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Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citacbes de agdes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situagcdo da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 17 de abril de
2025. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei
e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,25 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,98.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEXJ 27794 JHJ

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SAD GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS

DA 32 CIRCUNSCRICAD

CARTORIO DO 4° OFiCIO

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
|_s5.m _| r _|

Imével: Rua Julio Verne, n® 140, Casa 03, em zona urbana, 1° Distrito deste municipio,
inscrito na PMSG sob o n® 136864-000, com a drea de 43.52m* e sua a fragio ideal de
58.65 / 360.00 avos, que mede em seu uso exclusivo: 4.50m de frente para a serviddo de
uso comum a todos os imoveis, que por sua vez da acesso a Rua Jilio Vemne; 4.50m nos
fundos confrontando-se com o lote 09; pelo lado direito 10.20m confrontando-se com a
fragdo do imovel de n® 140 casa 04 e pelo lado esquerdo 10.20m confrontando-se com a
fragiio do imével de N® 140 casa 02.- PARTES COMUNS: Serviddo de uso comum a todos
os imoveis, que mede: 6.00m de frente para a Rua Julio Veme; 1.80m nos fundos
confrontando-se com a fracio do imdvel n® 140 casa 05; 25.50m pelo lado direito
confrontando-se com o lote 11 e pelo lado esquerdo 29.70m em 03 alinhamentos: o 1° com
3.00m confrontando-se com Area Reservada a bomba d'agua de uso comum a todos os
imoveis, o 2° com 4.20m confrontando-se com a fragio do imével n® 140 casa base e 0 37
com 22.50m confrontando-se com as fragdes dos imdveis n®s 140 casa base, casa 01, casa
02, casa 03 ¢ casa 04. Perfazendo uma édrea de 58.50m2, ja dividida e acrescida a suas
respectivas fragdes. Area Reservada a bomba d'agua de uso comum a todos os iméveis, que
mede: 3.00m de frente para a servidio de uso comum a todos os imoveis, que por sua vez
da acesso a Rua Julio Verne; 3.00m de fundos confrontando-se com o lote 09; 6.00m pelo
lado direito confrontando-se com o imdvel n°140 casa base e pelo lado esquerdo
confrontando-se com a Rua Jilio Verne. Perfazendo uma drea de 18.00m2, ja dividida e
acrescida a suas respectivas fragoes.- Cujo terreno designado pelo lote 10 da gquadra C, do
loteamento denominado “Modelo™, no seu todo mede: medindo 12,00mts de frente para a
Rua B, igual largura nos fundos, por 30,00mts de extensdo de frente a fundos, por ambos os
lados, com a érea de 360,00mts quadrados, confrontando nos fundos com o lote 14 e 15, do
lado direito com o lote n® 11 ¢ do lado esquerdo com o lote n® 09.- PROPRIETARIO:
JULIO SERGIO MORAES VILLA, brasileiro, bancirio, nascido em 17.08.1954, casadu
sob o regime da comunhfo parcial de bens com Eliane de Oliveira o

da carteira de identidade n® 04.309.417-6, expedida pelo DETRA ¢
inscrito no CPF n® 444.877.897-53, filho de Julio Villa ¢ Iracems

de janeiro de 2023.-
Eu [ digitei, e eu, Autorizado subscrevo
Fahimn sl
Mar~4

R:01 - CUMPR\;’I&L E VENDA- Prot. 190.502 de 28.02.2024.- Por instrumento [particular ™
firmado em 09.02.2024, com forca de escritura piblica, que fica arquivado, ANDERSON
BRITO DE ARAUJO AUGUSTO, nacionalidade brasileira, nascido{a) em 07/03/1997,
representante comercial, filho de: Isabel Cristina Brito de Araujo e Leonidio Jose Augusio, e-
mail: naopossui(@mail.com, portador(a) de CNH n® 07819824880, expedida por DETRAN/RJ
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VERSO

em 20/06/2023 e do CPF 174.013.447-85, solteiro{a), residente ¢ domiciliado{a) em R Doutor
Salk, 243, Cs2, Rocha em S&o0 Gongalo/RJ, por COMPRA e pelo prego de RE 150.000,00,
adquiriu de Julio Sergio Moraes Villa, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 17/08/1954,
administrador, filho de: Iracema Moraes Villa e Julio Villa, e-mail: juliosvillai@ig.com.br,
portador{a) de Carteira de Identidade n® 043094176, expedida pelo DETRAN/RJ em
20/04/2012, CNH n" 00806878783, expedida por DETRAN/R) em 22/08/2022 e do CPF
444 877.897-53, casado(a) no regime de comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
e scu conjuge Eliane de Oliveira Ramos Villa, nacionalidade brasileira, nascido(a) em
29/06/1966, administrador, filho de: Chirle de Oliveira Quaresma e Carlos Ramos, e-mail:
naoinformadoi@gmail.com, portador{a) de Carteira de Identidade n® 074028853, expedida por
DETRAN/RY em 11/062013 do CPF 784.058.907-34, residentes ¢ domiciliados em R
Benedito Jardim, 0, 191, Santa Catarina em S8o Gongalo/R). Consulta de indisponibilidade
negativa de bens n® 0174924022949950, 0174924022914945, 0174924022921920 e
0174924022957917, em 29.02. 2[’124 O imdvel objeto desta matricula.- O ITBI foi pago pela
guia n® 975/2024, valor base : :

publico.- Sio Gongx erfarco de 2024,
Digitado ppeysig ‘_;3 O Autorigade—
Ei Ok o .'.

R:02 - ARF Aciﬂ FIDUCIARIA- l(éﬂ 502 de 28.02.2024 - Pelo mesmo instrumento
acima, o devedor fiduciante, ANDERSON BRITO DE ARAUJO AUGUSTO, ji qualificado,

deram em ALTENACAO FIDUCIARIA, o imdvel objeto desta matricula, & credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigio financeira sob a- forma de empresa
puiblica, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no
CGC/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no
valor de R$ 120.000,00, para pagamento no prazo de 420 meses, em prestagdes mensais e
consecutivas de RS 626,77, calculadas pelo Sistema de Amortizagio PRICE, 4 taxa nominal de
juros de 5.0000% a.a., correspondente a taxa efetiva anual de 5,1162% a.a.- Vencimento do
primeiro encargo mensal: 09.03.2024.- Epoca de recdleulo dos encargos: de acordo com o item
4.- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2%, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de
caréncia de 15 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo
pago, para expedigéio da intimagdo.- Que em virtude da garantia fiduciaria. o devedor fiduciante,
transfere a propriedade do imével para a credora fiducidria, permanecendo ele devedor
fiduciante com a posse direta do imével em nome da credora fiducidria, e estd com a posse
indireta, até solugfio final da divida.- Valor da garantia i t"duclﬁna e do imdvel para venda em
pub]lt:ﬂ leilao: RE 150. ﬂﬂﬂ 00.- Demais clausulas e ges 0 referido instrumento.- Sdo

TR LT DEEMDIIIE‘I E
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AV:03- RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) -
Prot. 194.275 de 21.11.2024 - Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio n®
4RT097/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU, em 18.11.2024, acompanhado
da Certidio do Cartério do 1° Oficio de Justica de Sd@io Gongalo - Registro de Titulos e
Documento — Registro n® 238417, de 14.12.2024, averba-se ter sido NEGATIV/

NOTIFICACAQ do(s,a.as) referido(s,a.as) devedor(es,a,as) fiduciante(s) ANDERSON E ¥
DE ARAUJO AUGUSTO, n:f‘ereme ao contrato de financiamento com alienacAo-figkiciana
objeto do R:02 desta matricula, ainda ser a mesma notificada via EDMEALICIA .-
bﬁDGDn;‘.alo 14 de fevereiro de 2U25 SELO;: EEWD74808UD

Eletida fia Ma "digitei, e eu, autorizado subscrevo
4?2?
A0 [)ﬂcn‘.l de Sho G

requcnmemﬂ da credora, acompanhado das publicagies u:lm edn als no Site “RL(JISTC.' DE
IMOVEIS DO BRASIL”, em 03.01.2025, 06.01.2025 e 07.01.2025 que ficam arquivados,
averba-se ter sido NEGATIVA o resultado da notificagio do(s) devedor(es) fiduciante(s)
LEONARDO VIANA VIEGAS, ja qualificados, no contrato de financiamento com allena.-;an
fiducidria objeto do R:02, desta matricula, uma vez que, até a presente data, ofs
compareceu(ram) ao Cartdério para purgacio da mora, decorrido, portanto, o
estabelecido no pardgrafo 1° do Art. 26 da Lei 9.514/97.- So Gongalo, 14 de feve
SELOD: EEWDTM?IPQ
Eu, | gt

digitei, e eu, autorizado subscrevo

cometo nome da proprietirio, como sendo: ANDERSON BRITO DE
Sdo Gongalo, 10 de abril de 2025.-

Fu, Motte gigitei, e eu, Autorizado subscrevo O to Legal
g 77 —iat: 54700878 —
— oA 7 — g

AV:06 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.- Prot. 195547 em 06.03.2025,
Protocolado OnLine: Sistema ARIRI-54204/2024 em 24.03.2025 -Por requerimento da credora,
acompanhado da comprovagiio do recolhimento do ITBI, conforme guia n® 1199/2025, que fica
arquivado, tendo em vista a regular intimagio/notificagdo do(s) devedor(es) fiduciante(s)
ANDERSON BRITO DE ARAUJO AUGUSTO (BIB 0174925032717729) para pagamento
das prestagdes vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento e demais encargos
incidentes, referentes ao contrato de financiamenio imobilidrio com garantia fiduciana, objeto
CONTINUA MO VERSO™
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‘PROPRIEDADE, o imdvel objeto desta matricula, em nome da referida CAIXA

do R:02, desta matricula, sem que a mesma tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos
termos do parigrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA A

de calculo

ECONOMICA FEDERA - CEF.- Valor declarado R$ 151.401.31 ,Vala
R$ 151.401,31 -Sdo Gongalo, 10 de abril de 2025. SELO: EEXJ27412RAR.

%ﬁgim. e eu, Autorizado subserevT e
—— s
= .
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