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f\;' COMARCA DE ENCANTADO
o~ 3 e LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
§ 2 Estado do Rio Grande do Sul
© Fls. N.° Registro N.°
Roca Sales, 16 de outubro de 2015 01 6.842
DATA: Em 16 de outubro de 2015. Protocolo n° 23.016 data 14/10/2015 L° 1-E

IMOVEL: CASA 02 do CONDOMINIO RESIDENCIAL LAGOA VERDE situado na Rua
Emilio Lengler n° 1358, nesta cidade de Roca Sales-RS, sendo uma residéncia em alvenaria, com
area real privativa e area real total de 45,39m? (quarenta e cinco metros e trinta e nove decimetros
quadrados), cuja unidade confronta-se: pela frente ao Sul, na extensfio de 7,95m, com o lote 11 da
quadra 191; pelos fundos ao Norte, na extensdo de 8,35, com o lote 09 da quadra 191; pelo lado
Leste, na extensdo de 10,00m com terras de Fritoldo Schneider; e pelo lado Oeste, na extens3o de
10,00m, com a area exclusiva da Casa 1 e com a area de uso comum, correspondente a fragio ideal
de 0,49617 do terreno e coisas comuns; com terreno de uso exclusivo de 34,25m?, totalizando a
area de terreno de uso exclusivo da unidade de 79,64m?; possuindo ainda area de terreno de uso
cumum de 20,17m2 A edificagiio esta construida sobre UM TERRENO URBANO, com area
superficial de 215,00m? (duzentos ¢ quinze metros quadrados), situade na rua Emilio Lengler,
lado par, distando 90,00m da esquina com a rua Roberto Orlandini, neste municipio,
confrontando-se: seguindo no sentido anti-horario, &ngulos internos, pela frente, ao oeste, na
extensdo de 10,00m, com a Rua Emilio Lengler; faz angulo de 90°, ao sul, na extensdo de 21,50m,
com o lote 11 da quadra 191, faz dngulo de 90° ao leste, na extensdio de 10,00m, com terras de
Fritoldo Schneider; faz ngulo de 90°, ao norte, na extensio de 21,50m, com o lote 09 da quadra
191; formando com o primeiro alinhamento descrito um angulo de 90°. Cadastrado na Prefeitura
Municipal desta cidade, para efeitos fiscais, como lote 10 da quadra 191. PROPRIETARIA:
GIUVANA REOLON, inscrita no CPF sob n° 688.348 700-00, brasileira, solteira, maior,
secretaria, residente e domiciliada na Travessa Berger n® 09, nesta cidade. REGISTRO

ANTERIOR: Matricula 4.663 do Livro 2-RG, deste Servigo Registral. Ew, durea Verginia Delay,
Registradora Substituta, que procedi a esta abertu ferido € verd?iee dou fé. Emol.: R$15,20 Selo 0171.03.1500001.01898
= R$0,70. f/rmg{e i

REGISTRADORA SUBSTH‘UT{// v Qo
' TS T

AV-1/6.842: Em 16 de outubro de 2015. ( /Br{)m&%j 23.016 data 14/10/2015 L° 1-E

CONVENCAQO DE CONPOMiNIO: Certifico e dou fé que, foi registrada a Convengdo do
Condominio do CONDOMINIO RESIDENCIAL LAGOA VERDE no Livro 3-RA, fls. 01, sob n°®
2.124, deste Servico Registral. Tudo de conformidade com o requerimento datado de 14 de outubro

de 2015, que fica arquivado neste Servigo Registral. Ew_.durea Verginia Delay. Registradora Substituta, que
procedi a esta averbagdo. Emol.: R$27,30 Selp0171 103.1500001.01899% 0,70. T

REGISTRADORA SUBSTITUTA: .10 O - oy

Fi

<1
R-2/6.842: Em 17 de maio de 2016. rotogolon® 23492 data 05/05/2016 L° 1-E
COMPRA E VENDA: Nos termos do Contrato por Ipstrymento icular de Compra e Venda de

Imoével, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no Sistema ceiro de Habitagdo — Carta de

Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH, com
forca de escritura publica, firmado em data de 15 de abril de 2016, nesta cidade de Roca Sales-RS;
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Continuagao do anverso
a proprietiria, ora transmitente, GIUVANA REOLON, inscrita no CPF n° 688.348.700-00,
brasileira, solteira, maior, auxiliar de escritério, residente e domiciliada na Travessa Berger, n° 09,
Bairro centro, nesta cidade de Roca Sales-RS — vendeu todo o imdvel objeto da presente
matricula 4 adquirente ANDRESSA FERREIRA DOS SANTOS, inscrita no CPF n°
038.142 230-55, brasileira, solteira, maior, industridria, residente e domiciliada em R Emilio
Lengler, n® 1358, Bairro centro, neste municipio de Roca Sales-RS; pelo prego de R$90.000,00
(noventa mil reais), sendo o valor de R$4.420,85 de recursos préprios; o valor de R$5.428,00 de
desconto concedido pelo FGTS/Unific (complemento); e o valor de R$80.151,15 financiado pela
Caixa Econdmica Federal; avaliado pelo fisco no mesmo valor de R$90.000,00 (noventa mil reais);
tendo sido pago ITBI no valor de R$597,74 conforme guia n° 128/2016,; sendo que as condigdes séo
as constantes no contrato. A consulta realizada por este Oficic na "Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens" resultou negativa para as partes transmitente(s) e adquirente(s). (Emitida

a DOI por este Servigo Registral). Eu, Daniela Grundeaus, Registradora, que procedi a este registro. referido é verdade
& dou f&¢. Emol.: R$242 00 Se! 1.07.1300012,60972 = R$10,00.

REGISTRADORA:

R-3/6.842: Em 17 de nwiic de 2016. Protocolo n® 23492 data 05/05/2016 L° 1-E

ALIENACAO FIDUCIARIA: Nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra e
Venda de Imével, Mituo e Alienagio Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagiio —
Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH,
com forga de escritura piblica, firmado em data de 15 de abril de 2016, nesta cidade de Roca
Sales-RS; a proprictiria ANDRESSA FERREIRA DOS SANTOS, inscrita no CPF n°
038.142.230-55, brasileira, solteira, maior, industriaria, residente e domiciliada em R Emilio
Lengler, n° 1358, Bairre centro, neste municipio de Roca Sales-RS — alienou fiduciariamente todo
o imével objeto da presente matricula 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio
financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor
Bancirio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ n°® 00.360.305/0001-04; pelo
valor da divida de R$80.151,15 (oitenta mil, cento e cinquenta e um reais e quinze centavos); cujo
prazo total € de 360 meses; com juros de taxa nominal de 5.0000% ao ano e a efetiva de 5.1161%
ao ano; com avaliagio da garantia em R$90.000,00 para fins do disposto no inciso VI do artigo 24
da Lei n°® 9.514/97; cujas condi¢bes sdio as constantes no contrato. A consulta realizada por este

Oficio na "Central Nacional de Indisponibilidade de Bens" resultou negativa para as partes. Eu,
Daniela Grandeaux, Registradora, que procedi a este regisiro. referido ¢ verdade e dou f& Emol: R$214,1¢ Selo
0171.07.1300012.00973 = 7y

REGISTRADORA ::

AV-4/6842: Em 20 de margo de 2026. Protocolo n® 30989 data 29/12/2025 1.° 1-G

TRANSICAO DE SISTEMA: Nos termos do artigo 464-A da CNNR-CGIJ/RS, procede-se a esta

averbaglo de oficio para noticiar que os préximos atos registrais, langados a partir da folha n® 02
Continua nas Fls. .......
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verso, serdo realizados de forma eletrénica, encerrando assim a escrituragio em formato fisico desta
matricula. Ex, Daniela Grandeaux, Registradora, que procedi a esta averbagcdo. Emol.: Nihil Selo 0171.04,2300001.01324 =

Nihil. ) .
REGISTRADORA;_%MB,? .
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AV-5/6.842: Em 20 de margo de 2026. Protocolo n°® 30989 data 29/12/2025 L° 1-G

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico e dou fé que, a requerimento
da credora fiduciaria Caixa Econémica Federal, procedo a esta averbacao para constar que, devido a
ndo purgacdo da mora pelos devedores no prazo legal, fica consolidada a propriedade deste imével
em nome da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢io financeira sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04; pelo valor de R$97.783,28;
cujo imovel foi avaliado pela Secretaria Municipal desta cidade no mesmo valor de R$97.783,28,
conforme guia de ITBI n°® 37/2026; tendo sido pago ITBI no valor de R$488,92 em data de
13.03.2026; sendo que pela credora Caixa Econdémica Federal foi informado que o valor da
consolida¢do é R$97.783,28, com base no valor da garantia atualizado no sistema da credora, ora
proprietaria. Tudo de conformidade com o requerimento datado de 17 de marco de 2026, guia do
imposto de transmissdo ITBI n°® 37/2026 e certiddo negativa de intimacdo dos devedores

fiduciantes; cujo expediente fica arquivado neste Servigo Registral. Eu, Daniela Grandeaux, Registradora,
que procedi a este registro. referido ¢ verdade e dou fé. Emol.: R$282,80 Selo 0171.07.2000005.01940 = R$59,80.

Averbacdo nato digital assinada pela Registradora Daniela Grandeaux. O hash SHA256 do
documento é
2A9C79A9277A994FF47413B149E686BA1D8746D2E2609F9IDA7DC4B5685CE1E2E.

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7DG7L-H4G4B-FBYDP-U2R25

) REFERIDO E VERDADE EDO U FL
yca Sales-RS, 20 de marco de 2026.

tal: R$77,00

‘tidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 6.842: R$44,80 (0171.04.2300001.01325 = R$5,50)
sca em livros e arquivos: R$13,20 (0171.03.2500003.03472 = R$4,40)

cessamento eletronico de dados: R$6,90 (0171.01.2600002.00020 = R$2,20)

& consulta estara disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ { go.tjrs.jus.br selodigital / consulta
Chave de autenticdidade para consulta

098327 53 2026 00001375 95

aniela Grandeaux - Registradora
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