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CERTIFICO, a pedido de JULIANA GOMES FRANZE referente ao Recibo n°® 34.916/2024, que esta imagem é
representante digital auténtica da matricula n° 16.493, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015/73,
cujo original se encontra arquivado nesta Serventia, dela constando a situacédo juridica e todos os eventuais
onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével nela descrito e caracterizado, bem como a eventual
existéncia de registro(s) de citagdo de acles reais ou pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e
dou fé. Eu, Lena Maria Fontoura da Silva - Escrevente autorizada, Matricula n°® 94/505 -CGJ/RJ, procedi as
buscas, digitei e assinei digitalmente.

Magé, 26 de dezembro de 2024

As certiddes do Registro de Imoéweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera considerada como indicio
de adulteracao ou tentativa de fraude.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de Onus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcnmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 1,96 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,79.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EEWC 02726 XRV
Consulte a validade do selo em:

wwwA4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4FK8Q-TWBXV-27KGK-QSYHA
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090183.2.0016493-83

ESTADO DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE MAGE
L.* OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO
Portaria n.® 1987/2017 - CGJER.

MATRICULANS 16,493 [L®  »icHa [FLs. 0e1 |DaTtAa 19 ; @5 / 2g22.

Casa 02 no Residencial Jardim Palmeiras Nl na Fracdo Lote n® 11 fonze) da Quadra n® {
{einco) do Loteamento “Jardim das Palmeiras”, zona urbana do 5° Distrito de Magé/R.
constituida um pavimento, assim descrita e caraterizada: varanda, sala, hall, 02 quarios,
01 banheiro e cozinha; casa de laje e coberta por telha, piso em ceramica; com tod3s
as instalagdes elétricas, hidriulicas e sanitdarias; com drea construida de 51,85 m?, arga
livre de 71,55 m* e fragédo ideal de 20.57/100; em terreno de uso exclusivo que mede 7,99
m de frente para a Rua do Filé, 6,94 m na linha dos fundos fazendo divisa com a arga
livre da Casa 04 do n® 60, 16,72 m pelo lado direito fazendo divisa com o Lote 12 e 14,93
m pelo lade esquerdo fazendo divisa com a Serviddo de Acesso; perfazendo um total
de area territorial de 123,40 m® Inscrita na municipalidade sob o n® 57.662501.
Praprietdria: Empresa SIHé‘.SHJ - Servigos e Construgdes — EIRELI ME, CNPJ/MF sob|o
n® 37.458.552/0001-58. Registros anteriores: Ficha 001/fls. 11v matricula Av-6/16.429 e
Livro iliar-A fls. 68w/69 N* 352 em 18/05/2022. Eu, A (bl Maniga
Lail;ﬁ{:?‘ ;:mh __Borges, Escrevente — Cadastro '94/9.164-CGJ/RJ, igitei, ‘E
eu,l —if T T4 Tniz Augusto da Silva Nascimento, R/E — Porfaria n® 1997/201F-
- I &
/ ohicio de f A— Ménica ]E::H\%'ﬁhﬂmgu
e A Codastro n® 94,/9. 164
Av-1/16.493 - ANOTACAO <A presente malricula foi aberta face a instituigdo de condomino,
hofe registrada sob o n® R-5/16.428.4a Ficha 009v em 19/05/2022, tendo sido ainda registragia
na mesma data a convencdo de cpndominio no Livro: 3-Auxiliar-A, fls. 88vE9 50k o n® 352.|0
referido & verdade e dou fé. Magg-RJ, aos dezenove dias do mé f.a-ﬁ}}a’ﬁ'ﬂﬁﬁ: ano dois mil e
vinte e dois (19/05/2022). Eu, / Cr, - , Ménica L gitide” Sossela Bo 3
Escrevente — Cadastro n® .164-CGJRJ, digitei, e, e e P ¢ sl Luiz
Augusto da Silva Nascimento, - Portaria n® 1997/201 ?-CI
Manica Leikio Sosseln Borges 4

Escrevents i T Fd

wT

F

Cadastro ne 9409,1 i ¥ it
R.2/16.493 — Protocolo 1-H, folha 84v, sob o N° de Ordem 18.353 emi 13/07/2022 —

Vendedora: SINESIO Servigos e Construgdes — EIRELI, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
37 458 552/0001-58, estabelecida na Rua Alda Rodrigues de Mello s/n°, Parque Recreio
Dom Pedro I, 5° Distrito deste Municipio de Magé-R.J; nesle alo representada por seu socio
Sinésio da Silva Oliveira, brasileiro, divorciado, sem viver em unifo estavel, empresano,
portador da carfeira nacional de habilitagdo n"ﬂﬂ274369559-DETHAMRJ Bxgaqrda &1
1771042018, inscrito no CPFMF sob o n®d44, 933 557-00, residente e n'n:m_nr:a{rado naj
Avenida do Imperador n®930 — Praia da Esperanga — em zona urbana do 5° Distrito deste
Municipio de Magé/RJ, nos termos do contrato social devidamente registrado sob o NIRE]
336.9199948-7;. Comprador e Devedor fiduciante, doravante denominado Devedor:
Gabriel Carvalho da Cunha, brasileiro, nascido em 05/04/1994, vendedor, portador da
carteira de identidade namero 27.865.963-2 expedida pelo DETRAN/R.J em 27/02/2020,
inscrite no CPE/ME sob o numero 167547 887-65, sofleiro, sem viver em unido estdvel,
rasidente e domiciliado na Avenida S&o Lourengo, 188, 27 andar, S8o Lourengo, Mageé-RJ|
Credora Fiducigria: Caixa Econémica Federal, Instituigdo Financeira constituida sr;:_b
forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n
756/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presentie contra tagdo, com sede e
Brasilia-DF. no Sefor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNFPJ sob o namen

! = resentada por Bianca Lopes de Menezes, brasileira

divorciada, nascida em 27/12/1987, economiaria, portadors da ca

Comtinum no varse
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namero 217588631 expedida pelo DETRAN/RS em 05/04/2004, inscrita no CPF/MF sob o
numero 119.670.477-58, conforme procuragdo lavrada &s folhas 035036 do Livro 3474-F
em 1804/2027 no 2° Tabelido de Notlas e Protesto de Brasilia/DF; substabelecimento
lavrado &5 folhas 99 do livro 3312-P em 18/04/2021 no 2° Tabelido de Notas & FProtesto de
Brasilia-DF, substabelecimento lavrado as folhas 095/102 do Livro 209, Afo 057 em
28M10/20217 do 3° Oficio de Justiga de Dugque de Caxias/RJ, doravante denominado CAMA.
Agéncia responsavel pelo confrato; 1334 — 25 de Agosto-RJ; Titulo: Contrato de Venda e
Compra de imdwvel, Mituo e Allenagio Fiduciarna em Garanfia — Carta de Gredifo Individual
— CCFGTS — Programa Casa Verde e amarela, com carater de escrifura pablica, na forma
do § 5° do Artigo 61 da Lei n® 4.380/1964, Conirato de n° 8. 4444 2722828-0 datado de
| 24/06/2022; Condigbes do Financiamento — Origem dos Recursos, FGTS, Modalidade:
| Agquisigdio de imdvel novo, Sistema de Amortizagdo: PRICE; Indice de Atualizagio do Saldo
Devedor: TR, Enguadramento: SFH; Valor de Venda e Compra e Composigdoe dos
Recursos: O valor destinado ao pagamanio da compra e venda do imdvel objelo deste
contrafo & de REI7S5.000,00 (cenfo e selenta e cinco mil reais), composio pela
integralizagcdo dos valores abaixo: Financiamento CAIXA: R$140.000,00. Recursos
Proprios: R$26.317,00, Desconto/subsidio concedido pelo FGTS/AUniGo: RE8.683,00. Valor
total da divida (financiamento): RET140.000,00; Valor da Garantia Fiducidria e do imivel
para fins de venda am poblico leiffo: R$T176.000,00; Prazo tofal fmeses): 360, Amortizagdo:
360; Taxa de Juros: Sem Desconto: Nominal %({a.a.); 7.6600, Efetiva %(a.a.); 7.9347;
Nominal %({a.m.); 0.6364, Efeliva %(a.m.). 0.6383. Taxa Contratada: Com Desconio.
Nominal %(a.a.); 6.0000, Efetiva %(a.a.); 6.1677; Nominal %a(a.m.); 0.4988, Efetiva %a(a.m.):
| 0.5000. Com Redutor de 0,5%: Nominal %(a.a.): 5.5000, Efetiva %(a.a.); 5.6408; Nominal
%fa.m.); 04573, Efetiva %(a.m.); 0.4583, Taxa Contratada: Nominal %(a.a): 55000,
Efeliva %(a.a.); 5.6407; Nominal %e{a.m.). 0.4573, Efefiva %e(a.m.). 0.4583. Encargo mensal
inicial {parcela): Prestagdo (a+)): RET94,90; Prémio de Seguros MIP e DFI: RE27,76; Tarifa
de administragdo de confrato mensal = TA: RE25,00. Total: RE847,66. Vencimenio do
primeiro encargo mensal: 23/07/2022. Reajuste dos encargos: De acordo com item 4,
Forma de pagamento; Bolefo de cobranga; Data do habite-se; 24/03/2022, Composigdo
de Renda: Composigio de Renda para fins de Indenizagdo Secuntana: Devedor: Gabriel
Carvalho da Cunha, Renda: R$2.900,00, Percentual: 100,00%. Constam do titulo outas
clausulas e condigfes. Foram apresentadas certiddes em nome da vendedora, expedida
palo Carfdrio do Distribuidor da Comarca de Mage/RJ, negaliva;, Certidio expedida pelo
Cartorio do RCFPN do 1° Distrito, referente a Interdigdes, Tutelas ou Curatefas, negaliva;
Cerlidies de feitos Trabalhistas, A¢des e Execugdes, negativa, da Justiga Federal onde
nada consfta contra o mesmo, bem como as Cerliddes de dnus Reais, agdes
reipersecutdrias e Protesio de Titulos e Documentos, expedidas por esta Serventia, onde
tarmbém nada consfa. O ITBI foi recothido para a Frefeitura Municipal de Maga/R.J, através
da guia n® 516/2022 no valor de R$1.472,38 com valor da avaliagdo de R§175.000,00 pago
| am 28/06/2022 pelo app da Caixa, codigo da operagio: B8836808376. Inscrigdo municipal
zob o n® 51.662501. Em consulta de informagdo & Corregedonia Geral da Justiga aos
nomes de “Sinésio Servicos e Consfrugdes Eireli” ou CNPJ n® 37.458 552/0001-58 e seu
socio "Singsio da Silva Oliveira” ou CPF n® 444.933.557-00, até 14/07/2022 ndo foram
encontrados registro  de indisponibilidades de bens - Consultas numeros:
0159722071420216 e 0153722071412224, respectivamente. Foram feitas consulfas junio
ao Banco Nacional de Indisponibilidade de Bens na forma de refaldrio em nome da
vandedora e do sdcio no www, indisponibilidade. org. br, conforme preceiftua o arfigo 14 do
Provimento n"39/2014 - CNJ datado de 25/07/2014, que deram negativos como resulfados,
com os cddigos HASH: f515.f550.6250. 960a.b673.08ac.ca27. 1cc1.64ad.b770 ale
140772022 ao nome de Sindsio Servigos e Construgdes Eireli, e HASH:
31h2.8071.8649.713d.0801.858.321d. 4d41.6997. 1594 até 14072022 ao nome de
Sindsio da Silva Oliveira. Registro anterior: Ficha 001, folha 001, matricula Av-1/16.493 em
19/05/2022. Emolumentos: R$953, 76; FETJ: RE0,00; FUNDPERJ: R$0,00; FUNFERJ:
RE0.00; FUNARPEN: RE0,00; PMCMV: RE1864; IS5:RE19,07. Prenotagdo: R$13,66.
Distribuigdo: R$38,09. Consulfa de Indisponibilidade de bens: R$53,02. Magé-RJ, aos
gualorze dias do mes de julhio do ano de dois mil e vinte e dois | 140772022).

Continua na ficha®o?
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BR

ESTADO DO RIO DE JANEIRO - COMARCA DE MAGE
1. OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEILS

R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO
Portaria n.” 1997/2017 - CGJERJ

H"‘Tm?ﬂ!“‘”'“lﬁ.ﬂ!'ﬁf? lLe preua  [FLs. ooz | pATA. xx + xx  /xxx
[ | = 3 .
. e (<]
e LML MG nica Lelle ssela Borges, Escrevente - Cadastro n
E , &8 R Tia: z Augusto da Silva Nascimento,

| stz Ao 0

a8 7/2017- ..t.f'RJb subscrevo.
satussme®  sey 0 ELETRONICO: EECV31676 LYA
th:ummw - po o rZONT-CIOIRY
R.3/16.483 L- P otBeslo 1-H, folha B4v, sob o N° de Ordem 18.353 em 13/07/2022 -
Alienagdo Fiduciéria - Por este instrumenta Particular, com carater de escritura plblica,
na forma do § 5° do Artigo 61 da Lei 4380/1964, em seu jtem 11, consta ALIENACAD

FIDUCIARIA — O Devedor aliena & CAIXA, o imovel objeto deste financiamento, em garantia

do cumprimento das obrigagdes deste contrato, conforme a Lei 9.515/97, abrangendo
acessdes. benfeiforias, melhoramentos, construges e instalagbes, neste alo representada
por Bianca Lopes de Menezes, brasileira, divorciada, nascida em 2751251987, economiana,
portadora da carteira de identidade numera 2175886371 expedida pelo DETRANMRJ em
05/04/2004, inscrita no CPF/MF sob o ndmero 119.670.477-58, conforme procuragio
lavrada as folhas 035/036 do Livro 3474-FP em 19/04/2021 no 2¢ Tabe{:.ﬁo de Notas e
Protesto de Brasilia/DF: substabelecimento lavrado as folhas 99 do livro 3312-FP em
19/04/2021 no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia-DF, substabelecimento favrado
4s folhas 095/102 do Livro 209, Ato 057 em 28/10/2021 do 3° Oficio de Justica da Duque
de Caxias/RJ. doravante denominado CAIXA, Agéncia responsdvel pelo confrato: 1334 -
25 de Agosto-RJ. Emolumentos: RESS3,76: FETJ: R%0,00; FUNDPERJ: R$0,00;
FUNFERJ: R$0,00; FUNARPEN, R$Q,G&'_FMCMV: R518,64, IS_S:REFTE,G_?’. Mage-R.J, aos
quatorze/ dias do més de julhos€G-ano/de dois mil e vinte e dois {143‘0?!2022};
LT Lrgney lonoMénica Leftia Spssela Borges, Escrevente - Cadastro n
94/97T64-CGJNRJ, digitei, ¢ & Luiz Augusto da Silva Nascimento,
Responsdvel pelo Expnfﬁent Porfarran® I7-CGJRJ, subscrevo.

*Cido deMage/z) gww
Mimica lﬂﬁﬂﬁﬂ:ﬁﬂ% - T’ﬂﬁﬁ:ﬁmm; /

Av a7 T8 T 38 de DEZEMBRO de 2.024
TITULO: INTIMAGAO
Mos termos do Oficio n® 468299/2023-CEF-CESAV/BU de 18.03.2024, prenotado sob o n®
20.551 em 26.01.2024, hoje arquivado, formulade pelo Agente Fiduciario, CalXA
ECOMNOMICA FEDERAL, foi solicitada a intimagao do devedor fiduciante, GABRIEL
CARVALHO DA CUNHA, qualificados em R.2 acima, em relagio ao contrato de
financiamento objeto do ato R.3/16.493 para o vencimento das obrigagdes contratuais ali
especificadas na forma do disposto no art. 26 da Lei 9514-97, paragrafo 1° ao 7°, tendo side
a intimag¢aoc encaminhada para os enderegos solicitados: 1) através do Intimader deste
Cartario do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Magé, Escrevente Autorizado Raphael da
Cruz Ciencio, Matr. 84/1997-CGJ/RJ, no seguinte endereco: "Avenida Roberto Silveira, n®
B0, Rua do Filo, casa 02, lote 11, quadra 05, Praia do Imperador, Magé/R.J, nas seguintes
datas: 20.03.2024 as 10:06h; 27.03.2027 as 14:14h e 01.04.2024 as 09:43h, com a
COMNTINUA NO VERSD
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informagao: "NAO LOCALIZADO", e II) através do Intimador do Cartérie do 3° Oficio de
Justiga de Dugue de Caxias, Escrevente Autorizado, Wellington de Melo Antonio, Matr.
94/21.080, no enderego: "Rua do Fild, n® 00060, Casa 02, lote 11, Jardim D. Palm, Duque de
*| Gaxias/RJ. com a seguinte informacao: “A RUA NAO FOI LOCALIZADA NO MUNICIPIO,
RESSALTO QWE O BAIRRO ESTA LOCALIZADO EM OUTRA COMARCA” na seguinte
data: 26.04.2024 as 11:58h, sendo assim todas sem éxito em encontra-lo. Em virtude da nao
localizag&o do mesmo foram publicados editais através do site ONR, Publicagéo cadastrada
no Portal de Editais n®s 460081; 430091 e 430093, nao tendo comparecide o devedoer a esta
Serventia no prazo legal de 15 (quinze) dias para purgar a mara e cumprir o gque determina
a Lei antes mencionada. (PROTOCOLO n® 20.551, de 19 de fMargo de 2.024, deste Servigo).
(SELO ELETRONICO NUMERO: EEWC 02722 BSW). Eu—% - _(Lena Maria Fontoura
da Silva), Matr. 84/505, Escreventa, gue esta digitou e conferiu. Eu,ﬁRita de Cassia Qliveira
da Silva Alvarenga), Matr.94/8.004, Substituta do Respansdvel pelo Expediente, subscrevo
OFICIAL DE REGISTRO: CARTORID 00 1 OFicio DF MAGE

Rt Circsla Meveira da Sabva Aharege
DL o RiE

R.5/16.493, 26 de DEZEMBRO de 2.024

TITULO: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Mos termos do requerimento de 15.09.2024, formulade pelo Agente Fiducidario, GAIXA
ECONOMICA FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE na pessoa da
credorafiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R-2, valor da
|consolidagao R$182.101,00 (cento e citenta € dois mil, cento & um reais). O imposto de
transmissao (I.T.B.1.) incidente sobre a presente transagao foi recolhido por intermédio da
guia n? de controle 599/2024, processo administrative n®22002/2024, no valor de
R$3.642,02. base de calculo e valor declarado de R$182.101,11, cujo recolhimento foi feito
através da CEF em 31.04.2024. Foram feitas consultas BIB n® e CNIB na forma da Lei.
(PROTOCOLO n° 21.097 de 11 de setembro/ de&, 2024, deste Servico) (SELO
ELETRONICO NUMERO: EEWC 02724 GOB). Eu— = /= (Lena Maria Fontoura da Silva),
Matr. 94/505, Escrevente, gue esta digitou e conferiu. Eu,(Rita de Cassia Oliveira da Silva

Alvarenga), Matr.84/8.004, Subs?ituta do Responsavel pelo Expediente, subscrevo.

OFICIAL DE REGISTRO: nﬂmﬁéﬂ,‘{}ﬂ il
Substituts do RUE bcengs
Patrica e BB
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