Registro de Imoveis
Maria de Fatima da Sllva
Oficial Interina

CERTIFICA. a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

Apto: 02 - Bloco: 27 - Mat. 85.370

CNM: 123620.2.0100293-24
CNS 123820
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OOMAROA DR SUZANC - ESTADO DE 8A0 PAULO

Fich‘-l
( 1oo 293 ) 01 14, julho o 2023

[ DMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA correspondente a uma fracdg

o

ideal po terreno, constituida pelo APARTAMENTO n G2,

Pavimente térreo, do BLOCO 27, do empreendimento denominado
"VILA RAVENA", com acesso pela Rua Mitsuharu Matsushita,
perimetrc urbano deste Municipioco e Comarca de Suzano-SP,
assim descrito e caracterizado: Contendo a area privativa de
41,740m2, 4rea de uso comum de 55,304m2 (sendo 6£,717m2 de
Area comum ccberta e 48,587m2 de Area comum desccbertal,
Area total edificada de 48,457m2, a Area total de 97,044mZ e
fragcio ideal no solo de 0,002083, cabendoc-lhe o direito ao
uso de 01 vaga de garagem descoberta e indeterminada,
localizada naas partes de u2o comum do Condominio. Referido
edificio encontra-se am oonstrugdo em terreno descrito na
Matricula n® 85,370 desta Serventia.

CONTRIBUINTE: 26.017.018, em malor 4rea.

PROPRIETARTA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede na
Rua Boa Vista, 280, Pavimentos 8° e 8°, Centro, Sdo
Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58.

REGISTRD ANTERIOR: R.10 {(Incorporac8o Imoblliadria} datado de
22/08/2021, da Matricula n° 85.370, deste Registro
Imobilidrio.

=
ESCREVENTE AUTORIZADA: (éﬁ@j
SIMONE CAEARINI LSAM

Av.0l/em 14 de julho de 2023. (Remissdes)

Procedo a presente averbagd3o para constar que: A} pela Av.0l
langada aos 19/06/2019, na Matricula n° B85.370 (origen
desta), consta devidamente descrita um CONPROMISSO DX
RECUPERACAO DE AREA AMBIENTAL, com uma Area de 4.452,92m2;
B) Pela Av.03 lancada aos 08/10/2019, na Matricula n® 85.370
{origem desta), consta ¢ cumprimentc do TCRA - Termc da
Compromisso de Racuperagio Ambiental n° 67055/2013, objeto
do item "“A"; e C) Pele R.13 langado aos 21/01/2022, na
Matricula n° 85.370 (origem desta), a proprietaria TENDA
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NEGOCIOS IMOBILIARIOS 5.A., J& qualificada, deu em PRIMEIRA
E ESPECIAL HIPOTECA, TRANSFERIVEL A TERCEIROS a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 04, Lotes 3/4, Brasilla-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
¢ imbével objeto da presente, Jjuntamente com outros, em
garantia ao pagamento da divida de R$ 13.572.744, 40,
conforme consignadc no instrumento particular de abertura de
crédito e mituo para construcgdo de empreendimento
imobilidrio, com garantla hipotecaria e outras avengas,
datado de 20/12/2021, com forca de escritura publica, na
forma do § 3° do art. 6. da Lel 4.380/64.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.239.299 SI%‘UM—LSM

Av.02/em 14 cde julho de 2023. (Cancelamento de Hipoteca)

Pelo instrumento particular datado de 30/06/023, com forga
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64, combinado com a MPV 1.162/23, procedo a presente
averbacdo para constar o cancelamentc da hipoteoca, no valor
de RS 13.572.744,40 (inclusive outros), objetoc da Av.01
desta matricula, em razdc da autorizagdo dada pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, J& quallficada.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.239.090 SlggiglgaggRINI LOAM

R.03/em 14 de julho de 2023. (Venda)

Pelo mesmo instrumento menciconado na Av.02 desta matricula,
a oproprietéria TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., J4&
qualificada, VENDEU & THAIS RIBEIRO DA SILVA HERMINIOQO,
brasileira, solteira, nascida a2os 07/06/1995, vendedora, RG
48.314.479-4-55P/SP, CPF 457.395.856-48, residente e
domiciliada na Rua Armando da Fonseca, 229, Casa 03, Vila
Anderaya, Ferraz de Vasconcelos-SP, o 1mdvel objeto desta
pelo valor de R$ 22.395,B3, cujo pagamento sera efetivado
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COMAROA DM SUZANO - BSTADO DB BAO PAULO

. Metricua Fiche
02 14 julho 20213
108.1%12 Suzsno, de de

Apto: 02 - Bloco: 27 - Mat. 85378

mediante crédito em conta titulada pela vendedora (V.V. RS$
909,53 proporciocnal). O imével objeto da presente, se
enquadra no PMCMV. Fol realizada consulta junto a Central de
Indisponibilidade de Bens em nome das partes envolvidas, em
data de 11/07/2023, as 14:22 e ndo fol encontrada nenhuma
ocorré@ncia.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P,239.5550 SIM INI LSAM
R.04/em 14 de julho de 2023, (Alienacio Fiduciaria)

Pelc mesmo instrumento mencionade na Av.02 desta matricula,
a proprietédria THAIS RIBEIRQ DA SILVA HERMINIO, Jé
qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, 34 qualificada, o imével objeto da presente
em garantia ao pagamento da divida de R$ 141.109,19,
contraida junto a credora para a construgdo do
empreendimento denominado "Vila Ravena®", adotando-se a
sequinte forma de pagamento: {Divida inicial: R$ 201.244,83,
sendo R5 44.970,64 através de recursos préprios, R§ 2.165,00
através de desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido e
R$ 13.000,00 através de subvengdoc FPHIS); Origem dos
recursos — FGTS/Unido; Sistema de amortizagfio - PRICE; Prazo
de amortizacB8oc - 360 meses; Prazo de construglio -
11/03/2025; Taxa anual de juros - 6,00% Nominal e 6,1677%
Efetiva; Taxa mensal de juros - 0,4988% Nominal e 0,5000%
Efetiva; Encargos no periodo de amortizagdo: Prestagdo - RS
846,02, Taxa de administracdo - R$ 25,00, Sequro - RS 28,97,
Total - R$ 899,99; Vencimento do primeiro encargo mensal -
01/08/2023. Avaliacdo do imével: R$ 190.000,00.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.239 ., 520 Slmml—_hﬁm
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Av.05/em 04 de abril de 2024. (Numero Matricial)

Procedo a presente averbagdo para constar que em razic da
construgdc do enmpreendimento denominado "VILA RAVENA",
constante da Av.17 e respectiva inatituigdo e especificacio
de condominio, objeto do R.18, ambos da Matricula n° 85.370,
o citado empreendimento recebeu o n® 140, da Rua Mitsuharu
Matsushita e a unidade autdnoma objeto desta, passa a
congtituir a Matricula n' 100.293.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

P,246,000 JULLYO

Av.06/em 22 de abril de 2026. solidagic de Propriedads)
Atendendo requerimento datado de 06/04/2026, complementado
pela regular notificacdo feita a devedora fiduciante THA1S
RIBEIRO DA SILVA HERMINIO, J4 qualificada e da Certidio de
Decurso do Prazo datada de 12/02/2026, sem purgagdo da mora,
devidamente arquivada junto ao processo de intimacdoc nesta
Serventia, procedo a averbaglc da CONSQLIDACAO DA
do imével objeto desta matricula, em nome da
credora fiducié&ria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Jjé&
qualificada, em virtude de ter decorrido o prazo de 15 dias,
sem que a devedora tenha efetuado o pagamento das prestactes
e demals encargos em atraso, e em conformidade com o prazo
aestabeleclido no art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97. Recolhido o
imposto de transmissio devido aos 18/03/2026, da-se A
presente para efeitos fiscais o valor de R$ 196.792,56 (V.V.
RS 138.378,19 proporcicnal).
SELO DIGITAL:123620331000av582739m6265.

ESCREVENTE AUTORIXADA: ?\Jﬁvﬂb

P.26€6,362

ERGS

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedonia Geral da Justica:
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Registro de Imoveis

Maria de Fatima da Silva
Oficlal Interina

Certiddo de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienagio.
Certifico que a presente reprodugio da Matricula n® 100293 estd conforme
original e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos j& expressamente lancado na

aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes e dnus reais e pessoais.
Dou fé, Suzano, data e hora abaixo indicadas.

Natalia Didier Silveira - Escrevente

Qficial.: RS +43.88 CortidAo expedida &s 17:36:42 horas do dia 22/04/2026

IPESP...: Q.92 Pams mvrabum de escriires esta certidio ¢ wilida por 30 diee (NSCGUSP, XV, 15, "c™).
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RECOLATDOS

Selo Dighal n* 1226203C3100263C 1 7384 328P
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Codigo de validagdo: LKDLD-BJXBX-NWSDW-Y757H

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Natalia Didier Silveira (CPF ***.747.018-"")

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagio deste documento:

https://assinador.onr.org.brivaiidate/LKDLD-BJXBX-NWSDW-Y757H

Qu acessse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagdo:

https://assinador.onr.org.brivalidate

Documento assinado no Assinador ONR. Para valkdar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.brivalidata/LKDLD-BJXBX-NWSDW-Y757H.
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673040
Tel.: 47596109 - Fax ; 47473719
CNPJ N° 51.257.491/0001-91
OF ICIAL INTERINA - MARIA DE FATIMA DA SILVA

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em 07/01/2026 sob o nimero 266362 e nesta data
abaixo, procedidos os seguintes atos -
AVERBACAC ¢ - MATRICULA N° 100293 - (CONSOLIDAGAC DA PRCPRIEDADE) 123620331000AV5EB2739M6265
REGISTRC 7 - MATRICULA N° 100293 - (NOTIFICAGAD) 1236203B10000R593356M726E

P T
ok o %
T
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SUZANO, 22 de abril de 2026

NATALIA DIDIER SILVEIRA - ESCREVENTE

REGIST RO (S vt ettt et ettt e et ie e ameanat 68,81
AVERBACAOIOES) vttt e 366,72
ABERTURA LS ) Lttt ittt ettt ee st ettt e nnant 0,00
CERTIDAO{OES ) ettt et e e e e 44,20
EMOLUMENTOS DO CARTORIC. o vttt v i vt it m e vnn s 479,73
EMOLUMENTOS DO ESTADO. v v vttt et e ie e e 136,39
SEFAZ Art. 19 L. 11.331.. ..t 70,29
SEFAZ Art. 19 & Unico....o.ii it 23,03
EMOLUMENTOS DO SINOREG. ¢ vt ittt i inniinnnast 25,26
EMOLUMENTGS DO TRIBUNAL . ..t i st iee e ime et 32,92
EMOLUMENTOS DO FEDMP. ..ttt ittt eeceeennnns 23,01
2 O 1 I 790,63
VALOR DA PRENOTACAO RETIDO. . i v oneennnnns 0,00
B T ] 30 N o -V U 111,06
DESE . POS T ALt v vttt e et et e e et et 3,00
FOLHAS ADICIONALS . . ittt ittt ettt en e eannnnt 23,58
MICRO-FILME . « ittt ettt et e et et 13,15
B 901, 69
DEPOSITO EFETUADD . ¢ it et v r e e eee e e eeaat 801, 69
SALDO A RECEBER. o ittt ittt ittt et e eann 0,00

PRENOTACAO N° : 266362
Interessado : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Emolumentos do Estado 6 Contribuigho de Aposentadoria recolhidos pela guian®:  12.198

DECLARC QUE RETIREI O PRESENTE TITULO E A 1* VIA DESTE RECIBO, ESTANDO | :
ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.

Data : / /

Nome 123020391 0208382PRENOT268
Assinatura

Folha 01
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 6GJJZ-QR4AB-X33HQ-Q67BR
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Maria De Fatima Da Silva (CPF ***.969.268-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/6GJJZ-QR4AB-X33HQ-Q67BR

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/6GJJZ-OR4AB-X33HO-Q67BR.
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