REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE JUIZ DE FORA cartério do 10 Oﬁcio do Registro de Imo’veis ESTADO DE MINAS GERAIS
REGISTRO GERAL HCHAi e

MatriculaN°® 72397

IMOVEL: Fracio ideal de 0,003455001, que correspondera ac apartamento n° 207 TORRE 03, do
condominio SPAZIO JARDIM SOBERANO, com a drea real de 88,6492m2 e 01 vaga descoberta livre
n°l109 que serd construide nesta cidade na &4rea denominada 33-AlA, com 9.835,73m2 & Rua
José Louren¢o, bairro S&o Pedro, medindo 25,00m de frente para a Rua José Lourenco, Ppor
um lado 35,00m confrontando com o lote 19, 96,00m mais 59,00m confrontando com os lotes 07
a 19, 40,70m confrontando com os lotes 01 a 04, por outro lado 54,38m confrontando com o
lote 20 e com a A&rea 33-A2, 19,38m com a &rea 33-A2, 6,20m mais 15,20m mais 28,10m
confrontando com a A&rea 33~-A2 e finalmente 189,40m confrontando com a &rea 33-Al1B(de
ocupacdo da BR-440 e da Via Paralela). PROPRIETARIA: MRV MRL JF COMIG INCORPORACOES SPE
LTDA, ' CNPJ 21.049.870/0001-25, Nire 31210233805, com sede nesta cidade. Instituigdo de
Condominio e Memorial de Incorporacédo registrados nos R-1- e R-3, da matricula aquisitiva
n°72.018. Alvard de licenga processo n°4345/15/PJF, de 19-04-2016, sem data de
vencimento. Protocolo n°17593%, de 09-08-2016. Emolumentos: R$17,03. Taxa de Fiscalizacfo:

RS5,68. Recompe: R$1,02. Total: R$23,73.
oficial J&@Me Brceriacer, , Juaptiooiinee.

AV-1-72.397.- Data: 26/08/2016, CONVENCAO DE CONDOMINIO. Convencdo de Condominio
registrada no L°3, sob o n®4.340. Protocolo n°175940, de 09-08-2016. Emolumentos: RS$S13,54.
Taxa de Fiscalizacdo: R$4,51. Recompe: R$0,81. Total: R$18,86.

Oficialyﬁ%qu42:ﬂ4¢4£44£@440/@@ﬁ1241ﬁiﬁh&a

AV-2-72.397.- Data: 26-08-2016. TRANSPOSICAO DE ATO (proveniente da AV-4- da matricula
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MATRICULA N° 72397 CARTORIO DO 1° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE JUIZ DE FORA (continuagéo)

aquisitiva n°72.018). PATRIMONIO DE AFETAGRO: Para garantia do integral cumprimento
das obrigac¢Bes decorrentes da incorporacdo a firma incorporadora MRV MRL JF
COMIG INCORPORACOES SPE LTDA, submeteu a incorporacdo do empreendimento SPAZIO
JARDIM SOBERANO, ao regime de afetacgdo, previsto nos artigos 31A e seguintes,
da Lei 4.591/64, com alteragdes introduzidas pela Lei 10.931/04. Desta forma,
em decorréncia do presente, constitui-se em patriménio de afetacdo o conjunto
de bens, o terreno e as acessbes, bem como o0s demalis direitos e obrigacdes a
ela vinculades, destinando-se tuUnica e exclusivamente & entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-&o apartados, tornando-se
incomunicdveis em relag&o aos demais bens, direitos e obrigac®es do patriménio
geral da incorporadora :

AV-3-72.397.- Data: 26-08-2016. TRANSPOSICAO DE ATO (proveniente da AV-5- da matricula
aguisitiva n°72.018). CERTIDAO POSITIVA: Consta como positiva a Certiddo de Acdes
Trabalhistas do Tribunal Regicnal do Trabalho da 3% Regido.

AV-4-72.397.- Data: 20-02-2017.- ATO DE OFICIO.~ Fica aqui averbado que as medidas
perimetrais e confrontagdes corretas da Area 33-A1A, com 9.835,73m2 sdo: 25,00m de frente
para Rua José Lourenco, por um lado 35,00m confrontando com o lote 19, 96,00m mais 59,00m
confrontando com os lotes 07 a 19, 40,70m confrontando com os lotes 01l a 04, por outro lado
54,38m confrontando com o lote 20, e com a &area 33-A2, 6,20m mais 15,20m mais 18,10m
confrontando com a Area 33-A2, e finalmente 189,40m confrontando com a A4rea 33-AlB(de
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE JUIZ DE FORA Cartério do 10 Oficio do Registro de Iméveis ESTADO DE MINAS GERAIS
Matrculahe ricHAz 26/08/2016

ocupac¢do da BR 440 e da via paralela).

OficialvﬁQ,aM M\)\M KZ(\JQQUW%@; hop—

AV-5-72.397. Data:; 27/09/2017. TRANSPOSIGAO DE ATO (PROVENIENTE DO R-10- DA MATRICULA
AQUISITIVA n°72.018). Esta unidade integra a HIPOTECA EM PRIMEIRO GRAU, TRANSFERIVEL A
TERCEIROS, tendo como CREDORA a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF e como DEVEDORA: MRV MRL JF COMIG INCORPORACOES SPE LTDA, CNPJ
21.049.870/0001~25, NIRE 31210233805, com sede nesta cidade. Forma do Titulo: Contrato
Particular de Abertura de Crédito e Muatuo para Construcdo de Empreendimento Imobilié&rio
com Garantia Hipotecdria e outras avengas, n°8.7877.0114535-1, passado nesta cidade em 31-
03-2017, via arquivada. VALOR DA DIVIDA: R$13.759.819,93 (treze milhdes, setecentos e
cinquenta e nove mil, oitocentos e dezenove reais e noventa e trés centavos). O prazo de
amortizacdo do presente financiamento & de 24 meses, incluidas as seguinte taxas de juros:
8,0000% a.a. nominal e efetiva de 8,3000%. A amortizacdo da divida serd segundo o Sistema
de Amortizacdo Constante SAC. As demais unidades dadas em garantia hipotecaria, clausulas
e demais condicdes constam do referido contrato. Titulo Protocolado sob o n°® 183242 em
31/08/2017. Emolumentos: RS0,00. Taxa de Fiscalizacdo: R$0,00. Recompe: R$0,00. Total:
R$0, 00,

Oficial.dﬁ-@wm ﬂ/\/V\MM ol \V/QNoUomJS hooa

AV-6~-72.397. Data: 03/11/2017.- CANCELAMENTO: Conforme documentos que ficam arquivados, em
virtude de gquitagdo, a hipoteca objeto da AV-5, fica cancelada. Titulo Protocolado sob o
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n° 184165 em 16/10/2017. Emolumentos: R$20,10. Taxa de Fiscalizacdo: R$6,63. Recompe:

R$1,20. Total: R$27,93.
Oficial. 5&£é;§a;;;;

R-7-72.397. Data: 03/11/2017.- COMPRA F, VENDA. ADQUIRENTE (S) : GABRIEL ANGELO FAGUNDES,
brasileiro, militar em geral, solteiro, CI n° MG-18.378.553-PC/MG, CPF n°® 134.613.656-45,
residente em Juiz de Fora/MG e BRUNO DA SILVA MIRANDA, brasileiro, militar em geral,
solteiro, CNH-(05939157906-DETRAN/MG, CPF n° 116.272,256-84, residente em Vicosa/MG.
TRANSMITENTE (S) : MRV MRL JF COMIG INCORPORACOES SPE LTDA, CNPJ 21.049.870/0001-25, c/ sede
em Juiz de Fora/MG. Forma do Titulo: Contrato da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -~ CEF,
n°8,7877.0121728-0, passado nesta cidade, datado de 11/07/2017, no &ambito do Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMV, na forma da Lei 11.977/09, via arquivada. VALOR: R$172.900,00.
ITBI sobre R$86.450,00(fracdo do terreno). Titulo Protocolado sob o n°184165 em 16/10/2017.
Emolumentos: R$673,06. Taxa de Fiscalizacfo: R$331,50. Recompe: R$40,38. Total: RS$1.044,94.

Oficial. %/h

R-8-72.397.- Data: 03/11/2017.- ALIENACAQ FIDUCIARIA.- CREDOR FIDUCIARIQ: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, c/ sede em Brasilia/DF.- DEVEDOR (ES) FIDUCIANTE (ES) :
GABRIEL ANGELO FAGUNDES e BRUNO DA SILVA MIRANDA, j& qualificados no R-7.- Forma do Titulo:
O Contratc objeto do R-7.- VALOR DA DIVIDA: R$155.610,00, pagaveis em 360 prestacdes
mensais, cujo valor total da prestacdo inicial serd de R$1.544,20, incluidos juros de
8,1600% a.a. nominal e taxa efetiva de 8,4722% a.a., segundo o Sistema de Amortizacédo
Constante - SAC, com vencimento do primeiro encargo mensal em 11/08/2017, e tudo mais de
conformidade com o contrato arquivado.- Titulo Protocolado sob © n°184165 em 16/10/2017.
Emolumentos: R$673,06. Taxa de Fiscalizagdo: R$331,50. Recompe: 0,38. Total: R$1.044,94,

Oficial. P
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AV-9-72397- Data: 18/10/2019- CONSTRUCAO: Conforme documentos arquivados, fica averbada a
construgdo do apartamento objeto desta matricula, com direito a 01 vaga privativa
descoberta de n°l09, com entrada social pelo n°710 da Rua José Lourenco, Bairro Sdc Pedro.
O empreendimento possui 01 guarita com instalagdo sanitdria, 0l Area para lixo descoberto,
02 vestidrios para funciondrios, 01 DML, 01 refeitério, 01 saldo de festas, 01 espaco
gourmet com instalacdo sanitéria, 01 kids e jogos, 01 piscina de adultc e 01 infantil,
playground e fitness. Possui 315 vagas de estacionamento descoberto, sendo 13 vagas para
motos, 06 vagas destinadas a portadores de necessidades especiais (PNE) de uso comum, 296
vagas de uso exclusivo das unidades auténomas, das quais 06 sdo destinadas a portadores de
necessidades especiais (PNE). Titulo Protocolado sob o _n° 200528 em 11/09/20109.
Emolumentos: R$309,37. Taxa de Fiscalizacdo: R$126, ecprfipe:) RS18,56. Total: R$454,209,

Oficial.

AV-10-72397.~ Data: 18/10/2019.- CND/INSS.- Foi arquivada a CND do INSS - CEI
n®51.235.23763/74, de 23/04/2019, referente a A4rea residencial de obra nova de
25.659,00m2.- Titulo Protocolado sob o n° 200528 em 11/ 2019. Emolumentos: R$8,07. Taxa

de Fiscalizacdo: R$2,69. Recompe: R$0,49. Total: 1125 ,
Oficial A
[

AV-11-72397.- Data: 02/05/2024.- CONSOLIDAGCAQ DE PROPRIEDADE.- Nos termos do requerimento datado
de 24/04/2024 e demais documentos que ficam arquivados, uma vez que o pagamento da divida n#o foi
realizado dentro do prazo legal, fica consolidada a propriedade fiducidria do imével objeto desta
matricula em nome da credora CAIXA FECONOMICA FEDERAL CEF, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, NIRE n°

CONTINUA NO VERSQ
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MATRICULAN® 75557 CARTORIO DO 1° OFCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE JUIZ DE FORA )@?m

53.5.0000038-1,
art. 26, §7° da Lei
2195719/2023 na data do

com sede no Setor Bancadrio Sul,
n°9%.514/97.- VALOR:
registro).

Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF, nos termos do
R$186.063,23 (conforme declarado na guia de ITBI n°
ITBI recolhido scbre R$186.06¢3,23.- Inscrig8o municipal

n°090.473/211. A credora fiduciaria deverd promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27

da Lei Federal
R$2.489,32.

n°9,514/97.- Titulo
Taxa de Fiscalizacdo:

protocolado sob o
R$1.226,17. Recompe:

R$149, 35.

n°242252 em 25/04/2024. Emolumentos:
Total: RS$3.864,84. Cébdigo DAP:1 x

4242-4. Selo:HST/86491, Cédigo de Seguranga: 6966-5471-6650~9566.

AV-12-72397.- Data:

arquivados nesta data,
consolidacdo de
25/04/2024. Emolumentos:

02/05/2024.-

Cficial

JOMuuo.

/

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA.-

Conforme documentos

objeto da AvV-11.-
Taxa de Fiscalizacéo:

Titulo
R$31,44.

fica averbado o cancelamento da alienag&o fiducidria do R-8, em virtude da
propriedade
R$95, 30,

protocolado sob
Recompe: RS$5,72.

n®242252, em
Total: R$132,46.

Cédigo DAP:1 x 4140-0. Selc:HST/86491. Cédigo de Seguranga: 6966-5471-6650-9566,

PODER JUDICIARIO - TJIMG
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
1° Oficio de Registro de Iméveis de Juiz de Fora

Selo Eletronico N° HST86503
Cod. Seg.: 4120.6599.1290.6435

Quantidade de Atos Praticados: 001 - data: 02/05/2024
Ato(s) praticados por: Maria Amélia de Andrade Fortini
Toscano - Oficial Titular
Emol.:R$26,11 + Recompe.:R$1,57TFJ:R$9,78 = Valor
Final:R$37,46
Consulte a validade deste Selo no site:
https://selos.tjimg.jus.br/

MARIA AMELIA DE ok
ANDRADE FORTINI
TOSCANO:76567982691

Oficial,

/

O referido é verdade e dou fé. Juizde

Fora, 02 de Maio de 2024

Maria Amélia de Andrade Fortini
Toscano - Oficial Titular

Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei Federal n® 14.382/2022:

1) Esta certiddo contém a reprodugdo de todo o conteudo da
matricula, sendo suficiente para fins de comprovagdo de
propriedade, direitos, énus reais e restricdes sobre o imével, MAS
NAO CONTEM certificag@o especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restricoes

2) Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios
juridicos ou para a caracterizagao da boa-fé do terceiro adquirente
de imével ou beneficiario de direito real, a obtengdo prévia de
quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos

termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n® 7.433, de 18 de

dezembro de 1985.




12 RGI DE JUIZ DE FORA
CARTORIO TOSCANO

Av. Bardo do Rio Branco 2337 - 12¢ andar
Centro - Juiz de Fora - MG - Cep: 36010-011
TELEFAX 321 32153593 - (NP): 20.429 544/0001-80

Registrador: Maria Amélia de Andrade F.
Toscano

Recibo Circunstanciado

242252

Recebemos de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, a
importancia supra de RS 4.313,82
( quatro mil e trezentos e treze
reais e oitenta e dois centavos ),
referente ao Protocolo N2 242252 -
como pagamento dos
Emolumentos e Tributos sobre ele
incidentes, pela pratica dos
seguintes Atos:

[ EMOLUMENTOS |
Ato (1) Prenotag5047019
Bmolumentos .. «..: s 3 R§ 45,69
Taxa de F) alizagao: R§ 9,78
REQAWLL o a0 s simiv 000008 R§ 2,74
Total do Item,......3 R§ 58,21
Ato (1) Cancelamento Onus/Direito 4140-0 VI.
R$15561000
R§ 95,30
Taxa de E-;.' 1lizagdo: R§ 31,44
Reeivil. o s omeameakil R§ 5,72
ta bo ICeMeeeenast R§ 132,46

Ato (1] Averbaqao ¢/ Valor 4242-4 VI. RS
186. 063 23

Emo L ume R§ 2.489,32
axa de Fi 2l izacAo: R§ 1.226,17
R§ 149,35
Total do Item.......: R§ 3.864,84
Ato (10) Arquwamento 8101-8

Emo 1l ume . i R§ 87,90
Tara de '.-; 1;.,@_.3 3 R§ 29,20
ReAIWE L oivn son v ajiara 3 R§ 5,30
Tocal do JCeM......s 1 R§ 122,40

2.718,21
1.296,59
................. R§ 163,11
s st oo eererel R§ 135,91

: 4.313,82

R

Obs.:
- Este demonstrativo se apaga com o tempo;

- Precisando de comprovante definitivo, tire uma
copia;

- Evite contato com plastico;

- Nao exponha ao sol, lampadas e calor

Juiz de Fora, 25/04/2024.

Dioonggo
G o O
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TS
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CODIGO DE JEGURANGA 0 O
RO .. 0 2,
Loie Souza Sentos de PaulBalter” E5c rtf zod %,
Emol RS 282200 - TF.L R§
Valor Finst R§ 410,70 - ISSON: R§1S163

Consuite 2 valdade deste Selo no site hifps //sekos tmg s br




12 RGI DE JUIZ DE FORA
CARTORIO TOSCANO

Av. Bardo do Rio Branco 2337 - 129 andar
Centra  Juiz de Fora - MG - Cep: 36010-011
TELEFAX. (32) 3215 3593 - (NP). 20.429.544/0001-80

Registrador; Maria Amélia de Andrade F.
Toscano

Recibo Circunstanciado

24/015545
Recebemos de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, a

importancia supra de RS 38,77
( trinta e oito reais e setenta e sete
centavos ), referente ao Pedido de
Certiddo de N2 24/015545 - como
pagamento dos Emolumentos e
Tributos sobre ele incidentes, pela
pratica dos seguintes Atos:

| EMOLUMENTOS |
Ato (1) Cemdao Inteiro Teor/Resumo 8401-2
Iuv lumentos ..o vuuet R§ 26,11
Paxa de :-';~':L.'.; 1GAC R§ 9,78
Bectvdl ion san i cae il R$1,57
Total do Ttem.......: R§ 37,46
Total cobrado

Emolumentos, oo cvnsl R§ 26,11
Taxa de Fizcalizagflo: R.$ 9,78
RECIVIL iurevnnennnnst R$ 1,57
R§ 1,31
=1 R R§ 38,77
Obs.:

- Este demonstrativo se apaga com o tempo;

- Precisando de comprovante definitivo, tire uma
copia;

- Evite contato com plastico;

- N&o exponha ao sol, lampadas e calor.

Juiz de Fora, 02/05/2024.

AT
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