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EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Pragas de bem imdvel e para intimagdo dos executados GIRUS'S MODAS E CONFECCAO LTDA - SE
(NOME FANTASIA "FILOMENA") (CNPJ: 04.862.533/0003-03) na pessoa de seu representante legal, VANDER §EI
APARECIDO DA SILVA (CPF: 086.807.488-89), ROSANGELA FATIMA PIERNA DA SILVA OU ROSANGELA FATIMA PIER gA
(CPF: 127.767.848-05), VANDERLEI APARECIDO DA SILVA CONFECCOES ME (CNPJ: 96.571.948/0001-76), ROSANGI-ZA
FATIMA PIERNA CONFECCOES ME (CNPJ: 04.333.590/0001-25), ROSANGELA FATIMA PIERNA ROUPAS (CN %l:
04.333.590/0001-25), credores CENTERLESTE EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA (CNPJ: 61.464.749/0001-¢ §_)'
MUNICIPIO DE SAO PAULO (CNPJ: 46.395.000/0001-39), CASCAIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (CNGI:
15.447.108/0001-02), GENERAL SHOPPING BRASIL ADMINISTRACAO E SERVICOS LTDA (CNPJ: 04.858.609/0001-t §),
terceiro interessado BLUE BAY COMERCIAL LTDA (CNPJ: 04.078.965/0001-58), bem como de seus cOnjuges, se casar %s
forem e demais interessados, expedido na ACAO DE EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL, Processo n2 10067 8.-
88.2018.8.26.0008, em tramite na 32 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DO TATUAPE/SP, requerida por CONSOR! o
SHOPPING METRO TATUAPE (CNPJ: 46.283.403/0001-96).

O Dr. Luis Fernando Nardelli, MM. Juiz de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do CPC, FAZ SAESR
que levard a praca o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletrénico conduzido pela leiloeira oficial Dora P&t,

6700517214. Pa

matriculada na JUCESP sob n2 744 na plataforma eletrénica (www.portalzuk.com.br), nas condi¢des seguintes:

mero WTA

1 - DESCRICAO DO IMOVEL -Uma casa e respectivo terreno, situados & Alameda Verona, n? 157 (cc=F.
AV.1(18/10/1983)), antes n? 133, no 222 Subdistrito-Tucuruvi, medindo o terreno que é formado pelos lotes n%s %e
9 da quadra 18, 20,00 metros de frente para a referida Alameda, também conhecida por Rua Verona, 27,50 met,‘jws
em ambos os lados, da frente aos fundos onde tem a mesma largura da frente, encerrando a area de 550,00 metgs
quadrados, confrontando pelo lado direito com o lote 7, pelo lado esquerdo com o lote 10 e pelos fundos com©s
lotes 36 e 37 todos da mesma quadra. Contribuinte n2 070.358.00190. Matricula n2 79.903 do 152 CRI de ¢3p
Paulo/SP.

ONUS: Constam da referida matricula n2 79903, conforme AV.1(18/10/1983), O prédio n2 133 da Alameda ou f
Verona corresponde ao atual n? 157. Av.9(07/08/2018), A existéncia de Ag¢do de Execucdo proposta |
CENTERLESTE EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA em face de VANDERLEI APARECIDO DA SILVA e ROSANG!
FATIMA PIERNA DA SILVA, Processo n? 1004635-62.2018.8.26.0006, 32VC/Penha/SP. Av.10(19/09/2018),
existéncia da presente a¢do. Av.11(11/06/2019), Penhora exequenda. Av.12(21/10/2019), Penhora do imdvel
favor de CENTERLESTE EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA, Processo n® 1004635-62.2018.8.26.00'%
33VC/Penha/SP. Av.13(09/04/2021), Penhora do imdvel em favor de Cascais Fundo de Investimentos Imobiliari
outros, Processo n? 100617051.2018.8.26.0224, 102 VC/Guarulhos. Av.14(10/02/2023), Penhora em favor
GENERAL SHOPPING BRASIL ADMINISTRACAO E SERVICOS LTDA, Processo n 1006128-02.2018.8.26.0224,
VC/Guarulhos. Av.15(02/03/2023), Indisponibilidade dos bens de VANDERLEI APARECIDO DA SILVA.

https.//esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo 1006741-88. 2018.8.26.0008 e 0 codigo F5yZM5VN.
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Luis Fernando Nardelli, liberado nos autos em 04/05/2026 as 08:48 .

OBS: Constam Débitos de IPTU no valor de RS 21.279,86 até 27/01/2026 e divida ativa no valor de RS 314. 810,
totalizando RS 336.089,92 até 27/01/2026.

OBS: Conforme Laudo de Avaliagdo de fls. 406, 414 e 458, trata-se de imdvel consistente de terreno, com edifica.
assobradada, de uso residencial com trés pavimentos, contendo no pavimento térreo garagem, sala de estar, sala
jantar, living, lavabo, cozinha, drea de servico, dependéncia de empregada com banheiro, piscina, sauna, Jard|
saldo de festas com churrasqueira, copa, vestiario, lavabo e banheiro, e no primeiro pavimento superior: ¢
dormitdrios suites com terrago, closet, sala intima e escritério, e no segundo pavimento superior: biblioteca, ¢
dormitdrios e banheiro, encerrando a drea total construida de 436,00m2, podendo ser classificada como "C-
Padrdo Superior" e com estado de conservacdo entre regular e necessitando de reparos simples e idade fisica de
anos.

Este documento é cop/a do or/gmal assinado digitalmente por DORA PLAT Protocolado em 1 3/04/2026

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006741-88.2018.8.26.0008 e codigo dGtdNh1Q.
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OBS: Consta, as fls. 486, PENHORA no rosto dos presentes autos, oriundo do processo n® 1017689-
70.2019.8.26.0100, em tramite perante a 442 Vara Civel do Foro Central da Capital/SP, tendo como exequente BLUE

BAY COMERCIAL LTDA. O valor da divida é de R$80.760,26. 2
o

OBS: As fls. 603 a Caixa Econémica Federal - CEF, declara como terceira interessada com o credito de RS 65.109 %2

(01/2021). 3
i)
(B

OBS.3: Consta, as fls. 889, PENHORA no rosto dos presentes autos, oriundo do processo n? 10046 3 2
62.2018.8.26.0006, em tramite perante a 32 Vara Civel do Foro Regional da Penha/SP, tendo como exeque\oe
CENTERLESTE EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA. O valor da divida é de RS 464.966,04(11/2018).

VISITAGAO: N3o ha visitagdo.

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - RS 3.716.321,97 (janeiro/2026 - Conforme Calculo de Atualizagdo Monet:
dos Débitos Judiciais do TJSP), que serd(do) atualizada a época da alienagao.

3 - DEBITO EXEQUENDO - R$ 691.552,53 (abril/2021).

4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praga comega em 29/05/2026 as 14h20min, e termina em 02/06/2026 as 14h20mii
22 Praga comega em 02/06/2026 as 14h21min, e termina em 23/06/2026 as 14h20min.

TAT26 70051 7214. Para acessar os autos pro

5 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao vanr%e
avaliagdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 60% do valor da avaliagdo (22 Praga). C: Eo
nas prag¢as ndo haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematagdo de for\ga

Q
[s]0]
7]

parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo Unico da Resolui
n2 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, media ge
corre¢do mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciacdo pelo Iv‘*l
Juizo da causa (Art. 891, paragrafo unico, Art. 895, §§ 19, 22, 72 e 82 do CPC, e prazos conforme Al 21327;0'-

30.2017.8.26.0000 do TJ/SP).

https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1006741-88.2018.8.26.0008 e o cédigo F5yZM5VN.
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Luis Fernando Nardelli, liberado nos autos em 04/05/2026 as 08:48 .

6 - PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(do) ser depositado(s) através de guia de depd:
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,

prazo de até 24 horas da realizagdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praca, cada arremata
receberd e-mail com instrugGes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N3o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloex
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sej

submetidos a apreciagdo judicial, sem prejuizo da aplicacdo de sangdo prevista no art. 897 do novo CPC,

arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os dnus e implica¢des, decorrentes
sua omissdo, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a reallzagao
praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolu¢do da arrematacdo ou promover em face do arrematar
a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execuc¢do, em que se de
arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponent:
qualgquer momento, serd cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematagdo em favor
leiloeira, sem prejuizo a demais san¢Ges aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira e
titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se foro c

sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n? 21.981/32, além da inclusdo do arrematante |

servicos de protecdo ao crédito.

Este documento e cop/a do original assinado digitalmente por DORA PLAT Protocolado em 1 3/04/2026

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006741-88.2018.8.26.0008 e codigo dGtdNh1Q.
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8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissido devida serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematac3o, paga a
vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja beneficidria sera a leiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06, ndo
se incluindo no valor do lango (886, Il do CPC e 266 NSCGJ).

A comissdo da leiloeira, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se, a arrematacgao
desfeita por determinacdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despe
incorridas.

3

essuais, acesse o site
wn

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL - Nos termos do Art. 72, § 328a
Resolugdo n? 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicagdo do edi gl,

po

especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despe ®s
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

cessar os au

10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o ¢ go
e demais taxas e impostos até a data da praga serdo pagos com o produto da venda, mediante apresentacdo fe
extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, paragrafo Unico do CTN). O bem ser3 alienado no estzgo
de conservagdo em que se encontra, sendo a verificagdo de documental, de gravames/credores e de area :Ee
responsabilidade do arrematante, que sera responsdavel por eventual regularizagdo que se faca necessdria. Os a%s
necessdrios para a expedicdo de carta de arrematacao, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias se go
de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliagd e
débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informacado serd encaminh: ca

ao MM. Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis.

ob o numero

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparacdo do dano na esfera civel - Arts. 18 “e

927 do Cddigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar Ju
fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grage
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencgdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além 2a
pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a a¢3o, ou pela cen
de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar ace

www.portalzuk.com.br.

Este documento é cépia do or/gmal assmado d/g/ta/megte por DORA PLAT Prg‘ocolado em 1 3/04/2026

https.//esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo 1006741-88.2018.8.26.0008 e o codigo F5yZM5VN.
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Luis Fernando Nardelli, liberado nos autos em 04/05/2026 as 08:48 .

13 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habil
acessando a pagina desta Praga, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do hor:

previsto, para o término da 12 ou da 22 Praga, observadas a condi¢des estabelecidas neste edital. Aquele que

habilitar para a 13, estard automaticamente habilitado para a 22 Praga.

14 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitacdo, ser

resguardado o direito de preferéncia na arrematac¢do ao conjuge, o companheiro, o descendente ou o ascende
do executado, nessa ordem, em igualdade de condi¢des (CPC, art. 892, § 22). Tratando-se de penhora de b’
indivisivel, o coproprietario ou cdnjuge nao executado possuem preferéncia na arrematac¢do do bem em iguald::

de condi¢des (art. 843, § 12). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interesse

efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leildo respectivo e expressamente informa

leiloeira de sua pretensdao. A manifestacdo de interesse e aceite das condi¢des deve ser feito por preenchimento

termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documentagdo comprobatéria requerid.
remetida para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data_

inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se ndo exercido durante o leildo, podendo, o interessado,

habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematacdo, em igualdade de condi¢Bes dos derr.
licitantes.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006741-88.2018.8.26.0008 e codigo dGtdNh1Q.
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Ficam os executados GIRUS'S MODAS E CONFECCAO LTDA - ME (NOME FANTASIA "FILOMENA"), VANDERLEI APARECIDO
DA SILVA, ROSANGELA FATIMA PIERNA DA SILVA OU ROSANGELA FATIMA PIERNA, VANDERLEI APARECIDO DA SILVA
CONFECCOES ME, ROSANGELA FATIMA PIERNA CONFECCOES ME, ROSANGELA FATIMA PIERNA ROUPAS, bem comcSs
credores CENTERLESTE EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA, MUNICIPIO DE SAO PAULO, CASCAIS FUNDO ;E
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, GENERAL SHOPPING BRASIL ADMINISTRACAO E SERVICOS LTDA, terceiro(a) interess: %O
BLUE BAY COMERCIAL LTDA, e demais interessados, INTIMADOS das designagdes supra, caso ndo seja (m) localizado 1)
(s) para a intimag&o pessoal, bem como da Penhora realizada em 03/05/2019. Dos autos ndo constam recursos ou cau %s
pendentes de julgamento. Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Sdo Paulo, 30 de jane o
de 2026

Eu, , Escrevente Digitei,

Eu, , Escriva(o) Diretor (a), Subscrevi.

LUIS FERNANDO NARDELLI
JUIZ DE DIREITO

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por DORA PLAT.Protocolado em 13/04/2026 as 15:49:07, sob o numero WTAT26700517214. Para acessar os autos p

https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1006741-88.2018.8.26.0008 e o cédigo F5yZM5VN.
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Luis Fernando Nardelli, liberado nos autos em 04/05/2026 as 08:48 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006741-88.2018.8.26.0008 e codigo dGtdNh1Q.



