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"DATA: 21 de fevereiro de 2022,

IMOVEL Fracfio ideal de 0,0030595 do terreno n° 1438/1478 da Avenida Dr. Arthur
Bernardes, nesta cidade, 2° subdistrito do 1° distrito municipal, medindo 75,36m de largura na -

" frente, 54,15m de largura nos fundos por 186,35m de comprimento pelo lado direito, e pelo lado

* esquerdo mede em dois segmentos, o 1° de 139,41m e o 2° de 43,67m, confrontando-se pela frente

-coin a referida Avenida, pelo Iado direito com o terreno n° 1480/1484, pelo lado esquerdo e fundos

com quem de direito, perfazendo uma frea total territorial de 11.307,85m? (céd. log. 1341, insc.

- unicipal n® 178,250), dita fragfio que correspondera ao futuro apartamento n® 601 do bloco

. 02 do Empreendimento "MAIS PARQUE IPE", com vinculagio de 01 vaga de

‘estacionamento descoberta de n° 228. Proprietdria: VILLA QUARTZO SPE LTDA; inscrita

| no CNPJ n° 24.429.981/0001-55, com sede na Redovia Fued Nemer, s/n, KM 7,5, sala 206, Aracui,
Castelo/ES. Registros anteriores: R.2 e R.3/35, 797, ficha 01 do L° 2. Dito im6vel ooriundo de“

~ incorporagdio devidamente registrada sob o n.° R.4/35.797, ficha 01 do L° 2, desta C:rcunscngﬁo -

Oficial:

==

Av.1/43.078. AVERBACAO: DATA 21/02/2022. Aberta a presente matricula em vu'tude dé
" requerimento da proprietdria, prenotado com o n° 127.521, gravado em primeira ¢ especial
* hipoteca, transferivel a terceiros, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
. instituigio financeira sob a forma de empresa piblica, umpessoal vinculada ao Ministério da
Fazenda, criada pelo Dec-Lei n° 759, de 12.08.69, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, conforme consta
do registro n°® R.223/35.797, ficha 01 do L° 2, feito em 23/10/2019. As custas devidas por esta
averbag@o, na importéncia de R$171,70, foram recolhidas em Cartério, na seguinte propor¢sio: R
$110,10 (Tabela 5.4 - Portaria n° 1.794/20); R$2,20 (2%-atos gratuitos/PMCMY - Art, 2° - Portaria
1.794/20 CGI); R$11,63 (arquivamento - Tabela 01 - item 04 - Portaria 1.794/20 CGJ): R$24,34
(20%-Lei 3217/99); R$6,08 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); R$6,08 (5%-FUNPERJ - Lei
complementar 111/06); R§4T86 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); R$6,41 (ISS - Portaria
" 1.794/20 CGI). Eu, (Aline da Silva Barbosa, Auxiliar de Cartério - Mat.94/13507),
procedi & presente averbagfo. Oficial; Amariles dos Santos Mota - Titular, matricula n°, 06/3786.
Selo de Fiscallzag@o Eletrénico n? EEAC 92668 NWF.

Av 2/43.078. AVERBACAQ. DATA: 21/02/2022. Averbado que foi concluida a construgio
. parcxal do empreendimento denominado "MAIS PARQUE IPE", situado & Avenida Arthur
"Bernardes n" 1478, onde est4 localizado, dentre outros, 0 apartamento n° 601 do bloco 02, com
- | vinculagfio de 01 vaga de estacionamento descoberta de n° 228, objeto desta matricula, de

"|.  propriedade de VILLA QUARTZO SPE LTDA, com a frea privativa principal de 47,67m?, érea

" privativa total de 60,17m?, 4rea de uso comum de 17,2072, drea real total de 77,37m?, e fracdo ideal

*de 0,0030595 (inscrigdo mumcxpal n° 239.510), conforme requerimento prenotado com o n®

127521, certiddo imobiliria n® 1231/2021, de 09/02/2021, expedida pela Secretaria Municipal de

' Fazenda da PMCG, HABITE-SE n° 208/21, de 08/10/2021, processo n° 4182, de 23/07/2021,
‘ expedldo pela Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura da PMCG, nos termos do registro de

. incorporagio, avcrbagao de construgdo, e registro de 1nst1tu19ao e especificacdo de condomifnio,

feitos 'sob os n°s R.4, Av.381 e R.382 na matrfcula de origem n° 35.797, ficha 01 do L° 2, desta

. Circunscrigfio. As custas devidas por esta averbagéio, na importincia de R$171,70, foram recolhidas
. em Cartrio, na seguinte proporgao: R$110,10 (Tabela 5.4 - Portaria n° 1.794/20); R$2,20 (2%-atos

gratuitos/PMCMYV - Art. 2° - Portaria 1.794/20 CGI); R$11,63 (arquivamento - Tabela 01 - item 04
- Portaria 1.794/20 CGJ); R$24,34 (20%-Lei 3217/99); R$6,08 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); R
$6,08 (5%-FUNPERT - Lei complementar 111/06); R$4,86 (4% - FUNARPEN - Lc1 Estadual
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$6,08 (5%-FUNPERJ - Lei complementar 111/06); R$4,86 (4% - FUNARPEN - Lel Estadual

6.281/12); R$6,41 (ISS - Portaria 1,794/20 CGIJ). Eu, (Aline da Silva Barbosa,
Auxiliar de Cartério - Mat.94/13507), procedi & presente averbagdo. Oficial: Amariles dos Santos
Mota - Titular, matricula n°. 06/3786. Selo de Fiscalizagéo Eletranico nt EEAC 92671 MYD

'@'—

PRENOTAGAO: Protocolo n° 129.344 de 28/06/2022 (Instrumento particular de compra ¢ vendé
com alienagéio fiducidria). As custas devidas por esta prenotagdo, na importincia de R$37,10, foram
recolhidas em Cartério, na seguinte proporgiio: R$26,28 (Tabela 5.4 - Portaria n° 1.863/21; R$0,52
(2%-atos gratuitos/PMCMYV - Art, 2° - Portaria 1.863/21); R$5,25 (20%-Lei 3217/99); R$1,31 (5%-
FUNDPERJ - Lei 4.664/05), R$1,31 (5%-FUNPER] - Lei complementar 111/06); R$1,05 (4% -
FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); R$1,38 (ISS- Portaria 1.863/21 CGI). Selo de Fiscalizagdo

Eletrdnico EEDT 78821 QWD. 7

" 089474- Selo de Flscalizagdo Eletrdnico n? EEDT 79771 nve fz—

"Rd4/43.078. COMPRA E VENDA.- © DATA: - 12/07/2022.- Por meio do contrato
8.7877.1392170-0 de compra ¢ venda de unidade conclufda, mituo e alienagdo fiducidria em

. 28/06/2022, com o n° 129.344, a proprietdria VILLA QUARTZO SPE LTDA, inscrita no CNPJ

" lugna@moremais.com.br, transmitiv a BEATRIZ TOLEDO DE SOUSA, brasileira, nascida em

Av. 3/43 078. AVERBACAOQ. DATA: 12/07/2022. Averbado que 0 apartamento n® 601 do bloco
02, do empreendlmento denominado "MAIS PARQUE IPE", situado & Avenida Arthur
Bernardes n® 1478, com vinculaciio' de 01 vaga de estacionamento descoberta n® 228, fica
desligado do registro da garantia hipotecdria em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, sob
n® R.223/35.797, ficha 01 do L° 2, desta Circunscrigio, acima mencionada, em virtude da
autorizagio expressa da credora, concedida 3 devedora VILLA QUARTZO SPE LTDA, conforme
autorizagio no contrato n° 8.7877.1392170-0 de compra ¢ venda de unidade concluida, mituo e
alienagdio fiducidria em garantia - programa casa verde e amarela - recursos FGTS, de 12/05/2022,
prenotado em 28/06/2022, com o n° 129.344, As custas devidas por esta averbagao, na importéincia
de R$189,60, foram recolhidas em Cartério, na seguinte proporgéo: R$121,57 (Tabela 5.4 - Portaria
n° 1.863/21); R$2,43 (2%-atos gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria 1.863/21 CGJ); R$12.84
(arquivamento - Tabela 01 - item 04 - Portaria 1.863/21 CGJ) R$26,88 (20%-Lei 3217/99); R$6,72
(5%-FUNDPERYJ - Lei 4.664/05); R$6,72 (5%-FUNPERY - Lei complementar 111/06); R$5,37 (4%
FUNARP - Lei Estadual 6.281/12); R$7,07 (5% 1SS - PMCG - Portaria 1.863/21 CGJ). Eu,

. (Aline da Silva Barbosa,. Auxiliar de Cartério - Mat. 94/13507), procedi &
presente averbagao Oficial: Amariles dos Santos Mota - Titular, matricula n°. 06/3786. CNS/CNI:

garantia - programa casa verde ¢ amarela - recursos FGTS, de 12/05/2022, prenotado em

n° 24.429.981/0001-55, com sede na Rodovia Fued Nemer, s/n, KM 7,5, sala 206, Aracui,
Castelo/ES, representada por Paulo Laquini Novo, brasileiro, nascido em 28/06/1981, empr'esério
portador da CNH n° 02322341745, expedida. por DETRAN/ES em 16/10/2014, CPF-n®
050.613.796-16, casado, residente e domiciliado na Rua Vieira da Cunha, 43, Ed Harmonia,
Centro, Castelo/ES, e, Jodo Eliano Delesposte, brasileiro, nascido em 22/06/1980, cmpresarlo
portador da CNH n° 01183427594, expedida por - DETRAN/ES em 25/03/2015, CPF n°
082.726.347-32, divorciado e que declarou nfio possuir unidio estével, residente ¢ domiciliado na
Rua Antonio Vazoller, n° 62, Independéncia, Castelo/ES, enderego életrdnico:

28/01/1974, administrador, filha de Maria Arlete Toledo de Souza ¢ Amaro Pereira de Sousa, e-
mail: BT280174@gmail.com <mailto:BT280174@gmail.com>, portadora da Carteira de Identidadé
n° 104814595, expedida por Secretaria de Estado da Casa Civil/RJ, em 24/11/2015 e do CPF n°
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073.214.097-83, divorciada, residente e domiciliada na Rua da Padaria, n° 10, casa, Agu, em Sdo
Joio da Barra/RJ, o apartamento n° 601 do bloco 02, do empreendimento denominade "MAIS
PARQUE IPE", situado & Avenida Arthur Bernardes n° 1478, com vinculagdo de 01 vaga de
estacionamento descoberta n°® 228, objeto desta matricula, pelo valor de R$197.000,00, quantia
esta satisfeita da seguinte forma: R$125.827,96 financiamento concedido pela CAIXA; R
$64.405,04 recursos proprios; 0,00 recursos da conta vinculada do FGTS; e, R$6.767,00 valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido. Inscrigdo municipal n°® 239.510, Foi
apresentada a guia de ITBI n° 152.413 isenta. As custas devidas por este registro (PCVA), na
importdncia de R$1.424,92, foram recolhidas em Cartério, na seguinte proporgdo: R$934,54
(Tabela 5.1 - Portaria n° 1.863/2021); R$18,64 (2%-atos gratuitos/PMCMYV - Art, 2° - Portaria
1.863/2021); R$20,24 (exp. guias - Tabela 01 - item 5 - Portaria n° 1.863/2021); R$6,42
(arquivamento - Tabela 01 - item 4 - Portaria n° 1.863/2021); R$192,24 (20%-Lei 3217/99); R
$48,06 (5%-FUNDPER] - Lei 4.664/05); R$48,06 (5%-FUNPERJ - Lei complementar 111/06); R
$38,44 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); R$50,59 (ISS-PMCG - Art. 4° - item II -
% Portaria n° 1.863/2021); R$26,51 (banco indisponibilidade de bens - Art. 19); ¢ R$41,18 g s

(distribui¢fo). Eu, (Aline da Silva Barbosa, Auxiliar de Cartério - Mat. TR
94/13507), procedi ao presente registro. Oficial: Amariles dos Santos Mota - Titular, matricula n®
06/3786.CNS/CNT: 089474.- Selo de Fiscalizagéo Eletrnlco ne EEDT 79772 TCK.

s

R.5/43.078. ALIENAGAO FIDUCIARIA, - DATA: 12/07/2022. - Por meio do instrumento
particular acima mencionado, a proprietiria BEATRIZ TOLEDO DE SOUSA, j4 qualificada,
alienou fiduciariamente 3 credora e fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituigio financeira sob a forma de empresa piblica, unipessoal, vinculada ao Ministério da
Fazenda, criada pelo Dec-Lei n° 759, de 12.08.69, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por
Arthur Fernandes Costa, brasileiro, casado, nascido em 14/04/1979, economidrio, portador da CI n°
107567125, expedida pelo IFP/RJ em 14/10/1993 e do CPF n® 054.285.927-02, conforme prova de
representagio arquivada, o apartamento n° 601 do bloco 02, do empreendimento denominado
"MAIS PARQUE IPE", situado 4 Avenida Arthur Bernardes n” 1478, com vinculagio de 01
vaga de estacionamento descoberta n® 228, objeto desta matricula, para garantia da divida de R
$125.827,96, resgatdveis em 360 prestagdes mensais ¢ sucessivas, a taxa anual de juros nominal de
5,5000% e efetiva de 5,6407%, sistema de amortizagdo PRICE, vencendo-se o primeiro encargo
mensal em 11/06/2022. A fiduciante enquanto adimplente, por conta ¢ risco poderd utilizar-se
liviemente do imével. O valor do imével, para efeito de venda em piblico leildo, é de R
$193.800,00, reajustivel nos parfmetros da atualizagio monetdria, reservando-se a fiducidria o
direito de pedir nova avaliagio; e, demais cldusulas contidas no instrumento particular. As custas
devidas por este registro (PCVA), na importancia de R$1.357,23, foram recolhidas em Cartério, na
seguinte proporgdo: R$934,54 (Tabela 5.1 - Portaria n° 1863/2021); R$18,64 (2%-atos
gratuitos/PMCMV - Art, 2° - Portaria 1.863/2021); R$20,24 (exp. guias - Tabela 01 - item 5 -
Portaria n° 1.863/2021); R$6,42 (arquivamento - Tabela 01 - item 4 - Portaria n° 1.863/2021); R
$192,24 (20%-Lei 3217/99); R$48,06 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); R$48,06 (5%-FUNPERJ -
Lei complementar 111/06); R$38,44 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); R$50,59 (ISS-
PMCG - Art. 4° - itermn I - Portaria n° 1.863/2021). Eu, ESE (Aline da Silva Barbosa,
Auxiliar de Cartério - Mat. 94/13507), procedi ao presente registro. Oficial: Amariles dos Santos
Mota - Titular, matricula n° 06/3786. CNS/CNJ: 089474. - Selo de Fiscallzagdo Eletronico n® EEDT 79773

KRY.
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PRENOTACAO: Protocolo n°® 143.647 de 16/12/2025 (Intimacdo). As custas
devidas por esta prenotacdo, na importdncia de R$ 49,13, foram
recolhidas em Cartorio, na seguinte proporg¢do: R$ 32,29 (Tabela 5.4 -
Portaria n°® 556/24; R$ 0,64 (2%-atos gratuitos/PMCMV - Art. 2° -
Portaria n° 556/24); RS 6,45 (20%-Lei 3217/99); RS 1,61 (5%-
FUNDPERJ - Lei 4.664/05); R$ 1,61 (5%-FUNPERJ - Lei complementar
111/06); R$ 1,93 (4% - FUNARPEN - TLei FEstadual 6.281/12); RS 1,73
{IS5- Portaria n°® 556/24 CGJ); R$ 2,87 (Selo - Portaria n° 556/24
CGJ). CNS/CNJ n° 089474. Selo de Fiscalizagdo Eletrénico EEZJ 97783
OPS.

Av.6/43.078. - INTIMAGAO. - DATA: 27/01/2026.- Averbado que por meio
de solicitacio da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, datada de
17/12/2025, prenotada em 18/12/2025, sob o n®.143.647 instruida com
Planilha de Débitos, em cumprimento ao paragrafo 1°. do artigo 26 da
Lei n°®.9.514/97, foram realizadas as diligéncias para notificacio da
Sra. Beatriz Toledo de Souza, através de requerimento deste ao
Cartorio de Titulos e Documentos que certificou que a mesma foi
notificada. Tendo conforme certiddes do Cartérioc do 8° Oficio local,
a dintimada tomado ciéncia e até a presente data a mesma ndo
compareceu para purga de seu débito. CNS/CNJ n° 089474.- Selo de
Fiscalizacdo  Eletrdnico n° EEZJ 98710 GIK. Ato assinado
eletronicamente por Edson Mesquita Neto, Escrevente, matricula n°:
94-20890. Oficial: Dr. Amariles Dos Santos Mota - Titular, matricula
n°: 06/3786.— - - = — — = — - - — - — — - - - - — - - - - - - - -

PRENOTACAO: Protocolo n° 144.713 de 23/03/2026 (Consolidaciio de
propriedade). As custas devidas por esta prenotacdo, na importancia
de R§ 59,79, foram recolhidas em Cartdrio, na seguinte proporgdo: RS
36,89 ({Tabela 5.4 - Portaria n°® 2.678/25); R$ 0,73 (2%-atos
gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria n°® 2.679/25); RS 7,37 (20%-Lei
3217/99); R$ 3,13 (8,5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); R$ 3,13 (8,5%-
FUNPERJ - Lei complementar 111/06); R$ 2,21 (6% - FUNARPEN - Lei
Estadual 6.281/12): RS 0,36 (1% - FUNDAC-PGUERJ - Lei Estadual
10.637/24); R$ 0,36 (1% - FUNPGT - Lei Estadual 10.637/24); R$ 0,36
{1% - FUNPGALERJ - Lei Estadual 10.637/24); R$ 1,98 (ISS- Portaria n°
2.679/25 CGJ)Y; RS 3,27 (Selo - Portaria n° 2.679/25 CGJ). CNS/CNJ n°
089474. Selo de Fiscalizagdc Eletrdnico EFBT 13872 LNQ. - - - — —

Av.7/43.078. CONSOLIDAQﬁO DA PROPRIEDADE EM NOME DA FIDUCIARIA: DATA:
24/03/2026. Averbade que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
apartamento n° 601 do blococ 02, do empreendimento denominado "MAIS
PARQUE IPﬁ", situadoe a Avenida Arthur Bernardes n°® 1478, com
vinculagio de 01 vaga de estacionamento descoberta n® 228, em nome da
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Jj& qualificada, em
decorréncia do procedimentc disciplinado no artigo 26 da Lei Federal
n® 9.514/97, inclusive com notificacgdo e decursc do prazo legal sem a
purga da mora por parte da fiduciante: Beatriz Toledo de Souza,
apresentadc o requerimento da credora prenotado com o n® 144.713,
guia de ITBI devidamente paga, e demais documentos que ficam
arquivados. CNS/CNJ n° 089474. Selo de Fiscalizagdo Eletrédnico n°
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EFBT 13995 FHJ. Ato assinado eletronicamente por FEdson Mesquita
Neto, Escrevente, matricula n®: 94-20890. Oficial: Dr. Amariles Dos
Santos Mota - Titular, matricula n°: 06/3786.- - — — - - — — - —
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VINTENARIO DA MATRICULA OU TRANSCRICAO ACIMA; e caso a presente certiddo expresse
imével definido com titularidade regular SEU CONTEUDO E SUFICIENTE PARA FINS DE
COMPROVAGAO DE PROPRIEDADE, DIREITOS E EVENTUAIS ONUS REAIS OU GRAVAMES
E AINDA RESTRICOES SOBRE O IMOVEL - ART. 19, § 11 DA LElI N° 6.015/73. sim
CERTIFICACAO DE PRENOTAGCOES EXISTENTES (Cédigo Normas — Art. 1.055, § 19): Certifico
gue nao consta protocolo de titulo vinculado a matricula. Emolumentos: R$ 124,08 — (TAB.20-04.6
— Lei Estadual n? 3.350/99); R$ 24,81 — (20,0% - FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99); R$ 10,54 -
(8,5% - FUNDPERJ — Lei Estadual n® 4.664/2005); R$ 10,54 — (8,5% - FUNPERJ — Lei Estadual n®
111/2006); R$ 7,44 — (6,0% - FUNARPEN - Lei Estadual n® 6.281/2012); R$ 1,24 — (1,0% -
FUNPGALERJ — Lei Estadual n°® 10.637/2024); R$ 1,24 — (1,0% - FUNPGT - Lei Estadual n®
10.637/2024); R$ 1,24 — (1,0% - FUNDAC-PGUERJ — Lei Estadual n® 10.637/2024); R$ 2,48 — (2%
- Reemb. Atos gratuitos e PMCMV — Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 6,66 — (5% - ISS Municipal — Lei
Municipal Complementar n® 282/2018); Selo de Fiscalizacdo: R$ 3,27; TOTAL: R$ 193,54.
CERTIDAO EMITIDA EM: 01/04/2026 AS 12:51:25; PEDIDO N° 00074141; RECIBO N.%:
0003099/26.001. As certidées do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judicirio - TUERJ EMOLUMENTO: 124,08
Corregedoria Geral de Justica PMCMV(2%): 248
Selo de Fiscalizagédo Eletronico FETJ: 24,81
EFBT 14446 OQT FUNDPERJ: 10,54
Consulte a Validade do Selo em: FUNPERJ: 10154
_ lidade do Selo e FUNARPEN: 7.44
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico FUNPGALERJ: 1,24
FUNPGT: 1.04

FUNDAC: 1,24

ISS/SELO: 9,93

CAMPOS DOS GOYTACAZES, 01 DE ABRIL DE 2026 TOTAL: 193,54

CERTIDAO DIGITAL LAVRADA POR: AMARILES DOS SANTOS MOTA - .

Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissao e o uso de certiddes eletronicas pelos servigos de registro de
imoveis do Estado do Rio de Janeiro.
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