REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

lid ui + .
estveadosuar:emo SEGUNDO OFICIO - REGISTROQ DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL CNM: 089615.2.0054574-02

MAJRIGULA: FieHA: 14555019

IMOVEL: Apartamento n® 403 - 4° Pavimento, Torre 20, Tipo 01, do
Condominio Residencial "PORTAL CAMINHOS DO SOL", localizado na
Rua Vitor Emanuel Cicarino, com as seguintes dependéncias: 01
sala estar/jantar, &rea de «circulacdo, 01 banho, 01 cozinha
conjugada com &area de servigo e 02 guartos, A4rea privativa total
de 47,19m2, a&area de usoc comum de 61,0196m2, com Area real total
de 108,2096m2. Fragdo ideal de 0,002219945, formada pela Area de
terras resultante do remembramento dos lotes 173, 174, 175 e 183,
do Loteamento dencominado "PARTE NORTE DA FAZENDA ARAPUCAIA
GUASSU", 1° Distrito deste Municipio, com as seguintes medidas e
confrontagdes: 90,09m de frente para a Estrada Ary Parreira;
15,70m na confluéncia da Estrada Ary Parreiras com a Avenida
Victor Emanuel Cicarino (antiga Estrada do Tronce), com um raio
de 10,13m; 100,00m de fundos para o lote 172; 340,00m do lado
direito para a Avenida Victor Emanuel Cicarino (antiga Estrada do
Tronco); 350,13m do lade esquerdo para os lotes 157, 158, 159,
160, 161 e 162, com a Area total de 34.984,00m2. A unidade possui
vaga para o estacionamento de automével de passeio de uso comum.
PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUC@ES LTDA, CNPJ n°
04.065.053/0001-41, com sede na Rua Padre Marinho, n° 37, 4°
andar, Sala 401, Santa Efi/d i < Horizonte, MG. REGISTRO
ANTERIOR: matricula 41.7 / ficha. Itaguai, 14 de
maio de 201°2. O OFICIEZ RONALDO MOREIRA DE
OLIVEIRA. Bol Rpngifaf¥oreira de Ofiveira

hLG " hS

AVIM54574 (RESSALVA) /V
A requerimento, procede-se esta averbagdo para constar gque a
unidade objeto da presente matricula trata-se de obra projetada,
em fase de incorporagdc, e ndoc de unidade pronta, pendente de
regularizagdc registral, no que tange a sua conclusdo, nos termos
do artigo 661, paragrafos 1° e 2° da Consolidac3c Normativa da
Corregedoria Geral de Justicga do Estadeo dec Rio de Janeiro. Averbo
ainda a existéncia da HIPOTECA, registrada sob o n® 11 da
matricula n°® 41.782, do 1livro n° 02, f£fhichsy

Protocole n® 52330, fls. 07v, do livro 2019

Itaguai, 21 de maio de 2019. © OFICI% L RONALDO
MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS: R$174, 2B de
fiscalizagdo eletrdnico n° ECRR 18202 WFX el Romalds Worbira de Obiveira

AV2M54574 (CANCELAMENTO DE HIPOTECA)
Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno € Mituo Para
Construgdc de Unidade Habitacicnal, Alienacdao Fiducidria em
Garantia, Fianga e Cutras Obrigag¢des, Programa Minha Casa, Min
ﬁi&mdﬁﬂbﬁm&ﬂ&q?

Titular do 2° Oficio =2

Mate. 90,021
ITAGUAI - R.

Rua Dr. Curvelo Cavalcante, 189 - Sala 116, 1.° Piso - Centro - Itaguai - RJ - Telgf{(%\) 2688-6246
Itaguai Shopping Center

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QJFYJ-2HUTZ-QMFRX-RKUUZ
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAi - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Cliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRIGURA: FIGHA: RAE019

Vida n°® 8.7877.0541410-1, de 19 de margo de 2019, item 1.7,
averbko o CANCELAMENTO DA HIPOTECA copstante da Av.01

desta. Protocolo n® 52331, fls. 07v, do liv /7’/6}/14705/2019
0

Itaguai, 21 de maio de 2019%9. O OFICI
Titular do 2.° Oficio

fiscalizagdo eletrdnico n°® ECRR 18224 G

MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS: RS$174,
ITAGUAI - RJ

R3M54574 (COMPRA E VENDA)

Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terrenc e Mdtuo Para
Construgdco de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciiria em
Garantia, Fianga e Qutras Obrigac¢des, Programa Minha Casa, Minha
Vida n° 8.7877.0541410-1, de 19 de margco de 2019, a BRZ
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA, ja qualificada, representada
por Abigail Silva de Queiroz Saad Ferreira Santos e Shirlei Neves
Guerra, conforme substabelecimento lavrado no livro 2145-P, fls.
257, em 27/12/2018, oriundo do mandato lavrado no livreo 2.121-P,
fls. 255/257 em 15/06/2018, ambos pelo 2° Tabelionato de Notas de
Belo Horizonte, MG, VENDEU o imdvel objeto da presente matricula
a SAINT CLAIR PONCIANO DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, maior,
militar em geral, portador da CI n°® 27.994.986-1, do DETRAN/RJ,
de 02/06/2016, CPF n® 1639.398.437-798, residente e domiciliado na
Rua Sao Geraldo, 07, lote 07, quadra 32, Km32, Nova Iguagd, RJ,
pelo pre¢o de R$133.000,00 {(cento e trinta e trés mil reais),

pago da seguinte forma: R$29.418,86 com
recursos préprios; R$7.044,00 na forma de desconto complemento
concedido pelo FGTS e R$96.537,14 mediante financiamento

concedido pela CAIXA, com alienacdo fiduciidria em garantia.
Avaliagdo Fiscal R$133.000,00., ITBI recolhide pela guia n°
01010467. Valor da garantia fiduciaria: R$133.000,00. Foi
apresentada dentre outras a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniso.
Consulta de Informagdo Jjunto & Corregedoria Geral de Justica n®
01566.19.05.21.05.239, ndo constando qualquer registro de
indisponibilidade de bens contra g dedora. Protocolo
n® 52309, fls. 07, do livro 1= / Itaguai, 23 de
maio de 2019. © OFICIAL Do MOREIRA
DE OLIVEIRA. CUSTAS: R$1.195, 5/
Eletrénico n°® ECRR 18254 NUY.

Tlmhp do 2.2 Oficio

Matr. $0/021
R4M54574 (ALIENACAO FIDUCIARIA) TAGUAL- RJ
Pelo Contrato acima mencionado, o proprietario SAINT CLAIR
PONCIANOC DOS SANTOS, ja gualificado, ALIENCU FIDUCIARIAMENTEO

imével objeto da presente matricula & CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

ontinua icha: 2

h/S"hS

)
Rua Dr. Curvelo Cavalcante, 189 - Sala 116, 1.° Piso - Centro - Itawx: (21) 2688-6246
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Valide aqui COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
este documento SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL CNM: 089615.,2.6054574-02
Mgﬁgi,gum: BICHA: 23R8HB019

Instituigdo financeira constituida sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direitc privado, criada pelo Decreto-
Lei n® 759/6%, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contratagdo, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario
Sui, quadra il lotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
representada por Carlos Rodrigo de Lira Sardi,
conforme substabelecimento lavrado pelo 15° Oficio de Notas do
Rio de Janeiro, no livro 3.923, fls. 01, ato 01, em 21/12/2018,
oriundo do mandate lavrado pelc 2° Oficic de Notas de Brasilia,
DF, no livro 3.330-P, fls. 171, em 03/08/2018, em garantia do
empréstimo no valor de R$96.537,14, ficando constituida por este
registro, a propriedade fiduciaria do imével, devendo o
empréstimo ser pago em 360 prestagdes mensais e sucessivas, a
taxa anual de juros (%), nominal: 5,5000, efetiva: 55,6407, a ser
amortizade pela Tabela Price, com a prestagdo inicial de
R$565,80, vencida em 18/04/2019. Segundo o0s demais termos,
clausulas e <condicgde ¥ contrato. Protocolo n°
52309, fls. 07, do i s 2019. Itaguail, 23 de maio
de 2019. O OFICIAL RONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA.
CUSTAS: RS$1.099,32 de Fiscalizagdo Eletrénico
n°® ECRR 18255 ORH.

hlS ™ hS

/
AVEM54574 (HABITE-SE) )
Certifice que o Habite-se n® 63/2019, processo n® 6.711/201%, foi
averbadc sob o n® 12 da matgricula de i g n® 41.782. Protocolo
n® 52854, fls. 14v, do 11 71 . d 10/2019. Itaguai, 17 de
outubro de 2019. O OF /_ RONALDO MOREIRA DE
OLIVEIRA. CUSTAS: RS$11/ (&

eletrdénico n° ECZI 15605

7 S Selo de fiscalizagéao
Bel. Ronalido Moreira de Oliveira
Titular do 2.° Oficio

; st 507071
ITAGUAI - RJ

AV6M54574 (CONVENGAO DE CONDOMINIO)
Certifico que a Convengadc de Condominio do empreendimento
denominado "PORTAL CAMINHOS DO SOL", foi registrada sob o n°® 490,

do livro n® 03 istro huxiliar, desta Serventia em
17/10/2019. Protoco n°® 52865, fls. 4.5, do livro 1-C, de
P Aoy 17 de cutubro de 2019. O

RONALDO MORETRA DE CLIVEIRA. CUSTAS:

Selo de fiscalizacdc eletrdnico n® ECZI 15983

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QJFYJ-2HUTZ-QMFRX-RKUUZ

Bel Ronalts Moy g gy 0,
I L__/,/’ ‘ﬁmhraozuomj
Mayy g, b i -
AVTM54574 (RESULTADOBE, ¥YTIMACAO EXTRAJUDICIAL ELETRONICA)
Averbo o resultado NEGATIVO da intimacdoc do devedor fiduciéario

Continua no verso...
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i CNM: 089615.2.0054574-02
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de QOliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
54574 2v 30/09/2024

SAINT CLAIR POCIANO DOS SANTOS, conforme certiddo do RTD

prenotacio n°® 40.940, registrada sob o n° 36.593, em
28/12/2023, desta Serventia, sendo a notificagdo negativa (nédo
localizado). Averbo ainda a notificagd através de EDITAL

06 e 07/05/2024,
da mora, ficando

publicado em Didrio Oficial Eletr
tendo transcorrido o prazo
estabelecido o] Termo para da Propriedade
Fiducidria. Base de Calculo / otocolo n® 58879,

fls. 96, do livro 1-C, de 06/10/ \ . a9z, 30 de setembro de
2024. Dou fé. O O . #LDO  MOREIRA
DE OLIVEIRA. Matr. 90/021. CUSTAS R$801,76. ryok/agbs. Selo de

Fiscalizagéo Eletrénico n°® EERJ 61189 PZW. Consulte en
http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial. Bel®Renata Suruki de Ofiveira Soares
Substituta do Titular

Matr.: 54/11.948 - CGI/RJ
2¢ Oficio de Itaguai - R}

AVBM54574 (CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA)

Tendo em vista o procedimento para consolidag¢doe da propriedade
fiduciaria, contendo os seguintes documentos: 1) Requerimento de
28/11/2024; 2) Notificacdo Extrajudicial, conforme certiddo do
RTD prenotacgdc n° 40.940, registrada sob © n° 36.593, em
28/12/2023, desta Serventia, sendo a notificacdoc negativa (ndo
localizado), e ainda a notificagdo através de EDITAL publicado
em Didrio Oficial Eletrénico em 03, 06 e 07/05/2024, tendo
transcorrido o prazo sem purgacao da mora, ficando estabelecido
o Termo para Consclidacido da Propriedade Fiduciaria; 3) Guia de

ITBI n® 1014401, devidamente gquitada, tudo em atendimento ao
artigo 26, paragrafos 1°, 3°, 4° e 7°, da Lei 9.514/97, averbo a
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, que passa a figurar como

proprietario do imével objato desta. Avaliacgéo Fiscal
R$138.397,00. Protocolo n°® 61314, fls. 127v, do 1livro 1-C, de
10/12/2024. de dezembro de 2024. 0

OFICIAL MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr.
90/021. ; : 1bg. Selo de Fiscalizagédo
Eletrgfficd T TGH. Consulte em

AVI9M54574 (CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA)
A requerimento instruideo com documento habil e em virtude da
consolidacéo da propriedade fiduciaria acima, averbo o
CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA registrada sob o n° 04
desta. Base de Cilculo R$%6.537,14. Protocolo n° 61314,

Continua na Fj
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CNM: 089615.2.0054574-02

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
54574 3 26/12/2024
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fls. 127v, do livr
de 2024. C OFICH
Matr. 90/021. /,
Fiscalizacéio

http://wwwd.t9rj. ]

[12/2024. Itaguai, 26 de dezembro

S
IL“ RONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA.
ugTaE: " \®ReB807, /agbs/ryok. Selo de

ronice i P2 20926 FDA. Consulte em
7 crTal-Extrajudicial, .
de Ofigeird

st

2° OFICIO DE JUSTICA DE ITAGUAI
Titular: Ronaldo Moreira de Oliveira
Protocolo N° 61314 - Data do Ato: 26/12/24

Certidao da Situagao Juridica do Imével
Certifico que a presente cdpia é reproducéo auténtica da Ficha Real/Registro (Transcrigéo) a que se refere,
dela constando todos os eventuais 6nus, agdes reais e pessoais reipersecutérias que recaiam sobre o imével.
Art. 19, Lei 6015/73. Assinada Eletronicamente. "Provimento CGJ n° 89/2016, regulamenta a emiss&o e o uso de|
certiddes eletronicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro". Custas: Emol: 98,00, Ressag:
1,96, FETJ: 19,60, Fundperj:4,90, Funperj: 4,90, Funarpen:5,88, 1SS:4,99, Total: 142,82

Poder Judiciério - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo Eletronico de Fiscalizagéo

EETA 2(:927 ONI Emol: 98,00
Ressag: 1,96

FETJ: 19,60

Fundper;j: 4,90

Funperij: 4,90

Funarpen: 5,88

ISS: 4,99

Total: 142,82,

https:/Amww3.tjrj.js.br/sitepublico

Rua Dr. Curvelo Cavalcante, 189 - Sala 116, 1.° Piso - Centro - Itaguai - R] - Telefax: (21) 2688-6246
Itaguai Shopping Center
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