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IMOVEL: O APARTAMENTO 211, a ser construido, do "RESIDENCIAL RIVERSIDE'S",
localizado no Bloco B3- do Edificio Sena River, no 12 andar ou 22 pavimento,
situado de frente, & esquerda, de quem postado na Rua Déa Coufal olhar para o
mesmo, com érea real privativa de 90,88m2, &rea real de uso comum de divisao
nao proporcional de Su,4um2, Area real de uso comum de divisao proporcional de
5,6Tm2, perfazendo uma &rea real total de 150,99m2, correspondendo-lhe uma
fracao ideal equivalente a 0,008125 no terreno e nas demals coisas de uso
comum e fim proveitoso do condominio. Dito Bloco estd situado de frente, o
segundo a contar da direita para a esquerda, de quem postado na Rua Déa Coufal
olhar para o empreendimento, com area superficial de 3%96,66m2.0 TERRENO SOBRE
0 QUAL, ASSENTAR-SE-A O EDIFICIO, situa-se no Bairro Ipanema, no quarteirao
formado pela rua Conselheiro Xavier da Costa, rua Déa Coufal e Estrada da
Cavalhada, a saber: o IOTE 02, com uma area de 10.883,075m2, constituido dos
prédios n2s.5793% da Estrada da Cavalhada e 1411 da rua Déa Coufal, com suas
instalacoes, benfeitorias e o respectivo terreno, o qual faz frente a leste, &
Avenida da Cavalhada, por dois segmentos partindo da rua Déa Coufal, o
primeiro segmento mede 91,00m e o segundo segmento mede 9,01m, todos no
sentido norte sul, e 177,24m, ao norte, para o alinhamento da rua Déa Coufal,
onde também faz frente e forma esquina, entestando nos fundos, a oceste onde
tem a largura de 76,00m com imbvel doado & Prefeitura Mmicipal de Porto
Alegre, limitando-se ao sul, na extensdo de 112,08m com terras que sao0 ou
foram de Carlos Halbis. Sob o terreno retro descrito incide uma faixa nao
edificdvel localizada & direita, de quem da rua Déa Coufal olhar para o
empreendimento, com a largura de 6,00m, iniciando no alinhamento da dita rua,
junto e antes da quadra de volei, percorrendo em linha curva até a divisa
oeste do terreno, onde termina distante, ac norte, 7,00m da rua Déa Coufal.
PROPRIETARIO: LIDER CONSTRUGCOES E INCORPORACOES LTDA, com sede nesta Capital,
inscrita no CGC/MF sob o n2.73%.446.02%/0001-06.

OBS: A presente matricula foi aberta em virtude de INCORPORAGAO. Foi
apresentada CND n2.813%810, Série G, PCND n2.005529/96 datada de 30.08.96 e ART
n?.293%31359-2, CREA n2.47.805 datada de 09.12.94.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-Registro Geral matricula sob o nl. 84.672/32 Zona.
PROTOCOLO: 33%1.013 (28.01.97)

Escrevente: leticia.
Escrevente Autorizada(o): /m/
REGISTRADOR: Custas: R$.4,u40.

AV.-01-84.794.-. 06 de fevereiro de 1997.-. Constam certidoes positivas
fiscals expedidas pela PMPOA relativas ao terreno e Tributos Diversos:
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Foro Central e da Justiga do Trabalho, ambas referentes a Incorporadora Lider
Construgoes e Incorporagoes LTDA.
Escrevente: Leticia

Escrevente Autorizada(o): //;é{7773}A::7
REGISTRADOR:

R-2-84. 794 .-, Ol de setembro de 1997.-.  ONUS HIPOTECA

Instrumento particular de contrato de abertura de credito para constru-
cao de unidades habitacionais com garantia hiptecaria, promessa de venda e com-
pra de cedulas hipotecarias e outras avengas datado de 12.6.97. VALOR DA DIVIDA
R$.3.500.000,00 (Juntamente com outros 221 imoveis). PRAZO: Vencimento em 12.6.
1999. JUROS: Tn.12,284 % aa. T.ef. 13,000 % aa. FINANCTADAS € DEVEDORAS SOLIDA-
RIAS: LIDER - CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA., com sede nesta Capital, CGC n¢
73. 73.446. 023/0001-06; e KREYBEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede nes-
ta Capital, CGC 88.634.613/0001-21. INTERVENIENTE HIPOTECANTE: LIDER CONSTRUCO-
ES E INCOPORAGOES LTDA., Ja qualificada. FIADORES: Rogerio Farid Ferrari Beylou
ni, medico, separado judicialmente, CPF 053.349.420-68; Rogerio Krey Beylouni ,
solteiro, maior, comerciante, CPF 630.619.610-20; Otavio Krey Beylouni, soltei-
ro, maior, comerciante, CPF 758.851.230-04. Todos brasileiros, domiciliados nes
ta Capital. EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA.
CREDOR: UNIBANCO - UNIAO DE BANCOS BRASILEIROS S/A., sede em Sao Paulo/SP.,
CGC n2 33.700.394/0001-40.
PROTOCOLO: 338.321 (12.8.9) Escrevente autorizada
registrador emol. R$.82,90 T

AV- 3 -84794-. 18 de junho de 1999.-. Conforme primeiro instrumento particular
de contrato de aditamento, re-ratificagao, confissao de divida, suplementacio
de recursos constituicao de garantia adicional e outras avengas ao contrato,
datado de 12.05.99,pelas partes foi dito que o valor emprestado, conforme R-
02,nao foi suficiente para a conclusao do empreendimento, razao pela qual as
devedoras necessitam de uma suplementagao. O unibanco Unido de Bancos
Brasileiros S/A concede um crédito em suplementacdo ao contrato ora aditado e
re-ratificado no valor de R$.2.500.000,00 a ser paga em 36 prestagoes
mensais., acrescido dos juros de Tn. 12,284 % e t.ef.13,000 % ambas ao
ano.Ratificam-se as demais clausulas.

ERO’I‘OCOLO :364.575 (15.06.99) Ajudante do oficial
€glstrador emol.R$.35,40 T

Av-4-84.794 — 13 de janeiro de 2000 .-. Conforme requerimento, datado de 28.12.99, a BKB -~

CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, aiterou sua denominacio social, passando a

CONTINUA AFOLHAS =——
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denominar-se cOmo requereu. s
PROTOCOLO: 372.969 (29.12.99) Escrevente autorizada: S\t S-S

Aj. do oficial:
Registrador: emol. R$4 ko M

AV.06-84.794, de 19 de Maio de 2003.-. Conforme AV.14-84.672, o prédio n® 5793, da Avenida
Cavalhada e n° 1411, da Rua Déa Coufal, os quais assentavam-se sobre o terreno do
empreendimento "Residencial Riverside’s", foram demeolidos.

PROTOCOLO: 427.485 (15/05/2003)

Escrevente Autorizada (0):

Ajudante do Registrador: //7;/ :
REGISTRADOR: Custas: Nihil.

R.05 — 84.794 — 14 de dezembro de 2.001 — ONUS PROMESSA DE COMPRA E VENDA
Instrumento, Particular de compromisso de compra e venda, datado de
29.10.1996.Aditamentos de 01.10.2000 e 14.08.2001. VALOR: R$ 94.272,00, pagos da
seguinte maneira: R$ 1.968,00, neste ato, a titulo de sinal e principio de pagamento; 03
parcelas iguais, mensais e sucessivas no valor de R$ 1.968,00 cada uma, vencendo-se a 1° em
01.12.96 e as demais em igual dia dos meses subsequentes, até o final do pagamento; 72
parcelas iguais, mensais e sucessivas no valor de R$ 960,00 cada uma, vencendo-se a 1 no dia
01/03/97 e as demais em igual dia dos meses subsequentes, até final do pagamento; RS
7.680,00, vencivel dia 01/07/98;0 saldo do prego das unidades no valor de R$ 35.727,28, sera
pago em 28 parcelas mensais e sucessivas de R$ 1.181,72 cada uma, vencendo-se a primeira
em 01.01.2001 e as demais em igual dia dos meses subsequentes(juntamente com a matricula
84.826)__ Devedores(Promitentes __vendedores): @BKB - CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA, CNPJ 73.446.023/0001-C%, com sede nesta capital.
CREDORES(Promitentes compradores): ROBERTO LUIS ALVES SALAZAR e sua
esposa JANE CARLA WERTER RAMOS, que também usa assinar Jane Ramos, brasileiros,
casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, em 11.9.1991, ele administrador de
empresas, ela relagdes publigas, CIC 369.444.400-91 e 468.971.730-04, respectivamente,
residentes e domiciiiados nesta capital.
INTERVENIENTE ANUENTE: UNIBANCO - UNTAQO DE BANCOS BRASILEIROS S/A,
CNPJ 33.700.394/0001-94, com sede em Sao Paulo/SP.
Obs. Foram apresentadas Certiddes de Quitagio de Tributos federais. "
PROTOCOLOS: 403 .496,497(30.11.2001) Escrevente autorizada(o) Q‘Eﬁ*@;\»\m@w

Ajudante do Oficial Protocolo: 4Ou.184(14.12,01)
Registrador emol.R$ ) SLIK) A
7

AV.-07-84.794.-. 26 de junho de 2003.-. Confaorme requerimento datado de 11/06/2003, o
UNIBANCO-UNIAO DE BANCOS BRASILEIROS S/A., autorizou o cancelamento da
hipoteca objeto do R-02 e Av.-03, ficando assimn o imével livre e desembaragado de quaisquer
gravames.

egist
e?‘ 9 rUQ’
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PROTOCOLO: N° .429.095 {20/06 /2003)

Escrevente Autorizada(o) fa« ‘ g@__

Escrevente: Leticia.
Ajudante do Registrador:
REGISTRADOR: Custas: R$ 2 KD

R.08 — 84.794 — 18 de Julho de 2.003 - COMPRA E VENDA

Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no 3° Tabelionato de Porto
Alegre, em 10.07.2003 Livro 455, fls.070.Valer: R$ 84.272,00 Avaliacdio: R$ 128.000,00
Transmitentes: BKB CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA., CNPJ
73.446.023/0001-06, com sede nesta capital.
Adquirente: ROBERTO LUIS ALVES SALAZAR, brasileiro, administrador de empresas, CIC
369.444.400-91, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, com Jane Carla Werter
Ramos, residente e domiciliado nesta capital.

Obs. Consta na Escritura declaragdo da pessoa juridica ali nanty de o presente imovel nio
faz parte de seu ativo permanente. )

Protocolo: 430.198, de 11.07.2003.Escrevente autorizada(o *

Ajudante do Oficial

Registrador emolR$~(M'C ;O A

R.9-84.794, de 18 de Setembro de 2003. COMPRA E VENDA

Escritura publica de compra e venda, lavrada no 3° Tabelionato, d/C, Livro n°.455,
fls.072, n°130-72.156, em 10/07/2003. VALOR: R$.100.000,00. AVALIACAO:
R$.128.000,00. TRANSMITENTES: ROBERTO LUIS ALVES SALAZAR, administrador
de empresas, CPF 369.444.400-91, e sua mulher JANE CARLA WERTER RAMOS,
relagbes publicas, CPF 468.971.780-04, casados pelo regime da comunhio parcial de bens,
ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital.
ADQUIRENTE: AMPARO ANZANELLO PFEIFFER, brasileiro, do comércio, viavo,
residente e domiciliado nesta Capital, CPF 896.834.630-53.
PROTOCOLO: N° 433.048 de 08/09/2003.
Escrevente: Leticia.
Escrevente autorizado: (/Mf— '
Ajudante do Registrad
Registrador: emol. R§MUT . A\

AVY-10-84.794, de 05 de dezembro de 2019. ADITAMENTO: Conforme Escritura Publica de
Aditivo, lavrada no 3° Tabelionato de Notas, desta Capital, Livro n® 565, fls. 034, n° 029-61.484,
em 03/12/2019, pelas partes foi dito que a qualificagdo correta da adquirente do R-9 é
AMPARO ANZANELLO PFEIFFER, CPF 896.834.630-53, brasileira, viuva, aposentada,
residente e domiciliada nesta Capital.

PROTOCOLO: 816.846 de 03/12/2019. Escrgvente Autorizado: Igor Lazzarotti

A— CONTINUA A FOLHAS = e

00:%T 9202/€0/60 - YHOOH WIHOWY NvN1Jod sjuswenbip opeuisse |0} 0JuaWNoop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=3136551b-05e3-4ef7-859e-8c4f5c31fd23

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 3136551b-05e3-4ef7-859e-8c4f5¢31fd23

84.794
-MATRICULA—

REGISTRO DE IMOVEIS DA 3° ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA
84.794

FLS.
03

PORTO ALEGRE/RS, 08 de dezembro de 2019

Registrador(a) Substituto(a):

Registrador{a):

Emolumentos: R$ 79,60. Selo 0471.04.1900035.04619: RS 3,30.

Processamento eletrdnico de dados: R$ 4,90. Sele 0471.01.1900040.03844: R$ 1,40.

AV-11-84.794, de 05 de dezembro de 2019. CONCLUSAO DA CONSTRUCAO: Conforme
requerimento de 03/12/2019, instruido de provas habeis, por AMPARO ANZANELLO
PFEIFFER, CPF 896.834.630-53, brasileira, vitiva, aposentada, residente e domiciliada nesta
Capital, foi dito que a unidade auténoma objeto da presente matricula, foi totalmente construida,
bem como submetida ao Regime de Condominio, conforme Instituicdo Juridico-Formal de
Condominio, langada no R.43-84.672. Dita unidade recebeu entrada pelo n® 1411 da Rua Déa
Coufal, tudo em conformidade com a Carta de Habitagdo n® 1631, de 25/05/2012; CND n°
515722008-19001010, de 12/09/2008; e, ART n° 3280510-2, CREA n°® 55315-D.

PROTOCOLO: 816.845 de 03/12/2019. Eserevente Autorizado: Igor Lazzarotti
Escrevente Autorlzado(a) ZMZ

Registrador(a) Substitut a)

Registrador(a):

Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.1900035.04658: (Isento).

Processamento eletronico de dados: Nihil. Selo 0471.01.1900040.04190: (Isento).

requerimento contido no Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imovel,
Financiamento com Garantia de Alienagio Fiducidria de Imével e Outras Avengas, de
14/01/2020, pela parte interessada, foi dito que o imdvel objeto da presente matricula esta inscrito
PROTOCOLO: 821.970 dg revente Autorizada: Gabriela
Escrevente Autorizadota):
Registrador(a) Substituto(a
Emolumentos: R$ 82,00. Selo 0471.0411900046.03620: RS 3,30.
Proc. eletrénico de dados: R$ 5,00. Selo 0471.01.2000005.03558: RS 1,40.
R-13-84.794, de 05 de marco de 2020. COMPRA E VENDA
de Alienagdo Fiducidria de Imével e Outras Avengas, de 14/01/2020. VALOR: R$375.632,19.
AVALIACAOQO: R$567.000,00 (Avaliagdo juntamente com o imdvel da Matricula 84.826).
TRANSMITENTE(S): AMPARO ANZANELLO PFEIFFER, CPF 896.834.630-53, brasileira,
ADQUIRENTE(S): SIMONE DE LIMA AMARAL, CPF 777.735.600-30, brasileira,
divorciada, servidora munjtipal, reside domiciliada nesta Capital.
PROTOCOLO: 821.970 3/202 dgcrevente Autorizada: Gabricla

L () g

AV-12-84.794, de 05 de marco de 2020. DESIGNACAO CADASTRAL: Conforme
no Cadastro Imobiliario da ipal da Fazenda sob n° 9470794.
#,
Registrador(a):
Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia
viiva, aposentada, residente ¢ domiciliada nesta Capital.
Escrevente Autorizadd(a)!

Registrador(a) Substitutola

CONTINUA NO ERSD
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00:%T 9202/€0/60 - YHOOH WIHOWY NvN1Jod sjuswenbip opeuisse |0} 0JuaWNoop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=3136551b-05e3-4ef7-859e-8c4f5c31fd23

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 3136551b-05e3-4ef7-859e-8c4f5¢31fd23

REGISTRO DE IMOVEIS DA 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA
84.794

FLS.
03v

Registrador(a):
Emolumentos: R$ 1.290,90. Selo 0471.08.1700045.07469: R$ 49,50.
Proc. eletrénico de dados: R$ 5,00. Selo 0471.01.2000005.03563: R$ 1,40.

R-14-84.794, de 05 de margo de 2020. ALIENACAO FIDUCIARIA

Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia
de Alienagio Fiduciaria de Imével e Outras Avengas, de 14/01/2020. VALOR DA DIVIDA:
R$266.100,00 (Valor juntamente com o imével da Matricula 84.826). AVALIACAO:
R$380.000,00. PRAZO: 360 meses, em parcelas mensais no valor inicial de R$2.517,12,
vencendo-se a primeira em 14/02/2020. JUROS: Taxa Efetiva Anual de 7,4500%, Taxa
Nominal Anual de 7,2071%. DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)): SIMONE DE LIMA
AMARAL, CPF 777.735.600-30, brasileira, divorciada, servidora municipal, residente e
domiciliada nesta Capital.
CREDOR (Fiducidrio): ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ 60.701.190/0001-04, com sede em
S&o Paulo/SP.
PROTOCOLO: 821.970 de
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substitutofs
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 651,20, Selo 0471.07.1800031.03747: R$ 36,60.
Proc. eletronico de dados: R$ 5,00. Selo 0471.01.2000005.03572: R$ 1,40.

AV-15-84.794, de 06 de margo de 2026. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico
que a presente matricula estd cadastrada sob n°® 099267.2.0084794-61.

Escrevente: Lana Ayres
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a).
Emolumentos: Nihil. Selg’0471.04.2509058.04835: (Isento).

Proc. eletrdnico de dados® 71.01.2600003.06125: (Isento).

AV-16-84.794, de 06 de margo de 2026. CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL: Em
atengo ao art. 440-AQ, do Codigo Nacional de Normas/CNJ, certifico que o imdvel possui o
CEP sob n® 91760-020.
Escrevente: Lana Ayres
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Emolumentos: Nihil. Selo 04Y]. 8.04848: (Isento).

Proc. eletronico de dados: Nihil."Selg 0471.01.2600003.06145; (Isento).

AV-17-84.794, de 06 de marco de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE:
Requerimento, de 12/02/2026, expedido pelo ITAU UNIBANCO S/A, credor fiduciario da
divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobilidrio com Alienagéo Fiduciaria em garantia,
firmado em 14/01/2020. VALOR: R$380.000,00. AVALIACAQ: R$435.000,00 (Avaliacio
Jjuntamente com o imovel da Matricula 84.826). Esta averbagio ¢ feita a vista dos documentos

evente Autorizada: Gabriela

CONTINUAAFOLHAS =~ -——
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mencionados nos termos do art. 26, § 7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovagao do pagamento
pela fiduciaria do Imposto de transmissdo inter vivos, devido de acordo com a Guia n°
0051.2026.00053.4, de 12/01/2026, mediante recothimento de R$13.050,00, instruido com prova
da intimagdo dos devedores por inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem purgagdo da mora
e de pagamento do imposto respectivo. TRANSMITENTE(S) (Fiduciante): SIMONE DE
LIMA AMARAL, CPF 777.735.600-30, brasileira, divorciada, servidora municipal, residente e
domiciliada nesta Capital.

ADQUIRENTE (Fiducidrio): ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ 60.701.190/0001-04, com sede em
Sdo Paulo/SP.

OBS: Este imovel devera ser oferecido em puiblicos leildes.

PROTOCOLO: 1.027.769 de 13/02/2026. Escrevente: Lana Ayres
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a)
Emolumentos: R$ 532,10. Belo 0471.08:2400026.06215: R$ 80.80.
Proc. eletrdnico de dados: R$Z2.30. Selo#471.01.2600003.06180: RS 2,20.

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Certidao do contetudo da Matricula n°® 84.794 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0084794-61
Atos:Certidao: R$ 47,60 - 0471.04.2600005.00323 - R$ 5,50, Busca: R$ 14,00 - 0471.03.2600004.06279 - R$
4,40, Proc. Eletrénico: R$ 7,30 - 0471.01.2600006.06749 - R$ 2,20. Total: R$ 84,63
Porto Alegre, 06/03/2026
Documento eletrénico assinado digitalmente por Luan Amorim Rocha — Escrevente Autorizado, conforme MP
no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.
A consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta:
099267 53 2026 00025250 57
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 32 ZONA - PORTO ALEGRE
LIVRO N® 2 — REGISTRO GERAL

MATRICULA
84.826

84.826
— MATRICULA —

PORTO ALEGRE/RS, 06 de de 1997

fevereiro

IMOVEL: O BOX 74, coberto, a ser construido, do "RESIDENCIAIL. RIVERSIDE'SY,
localizado no subsolo do Edificio Guahyba River, Edificio Sena River e
Edificio Hudson River, situado na circulagao da esquerda, de quem entrar no
subsolo, sendo nesta posicao o 92, a contar dos fundos para a frente,
perpendicular em relagao a rua Déa Coufal, com &rea real privativa de 2387m2,
4rea real de uso comum de divisao nao proporcional de 10,18m2, 4rea real de
uso comum de divisao proporcional de 1,23m2, perfazendo uma 4rea real total de
35,28m2, correspondendo-lhe a fracac ideal equivalente de 0,001754 no terreno
e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio. Corresponde a
este box um armirio no mesmo andsr, cujas é4reas e fracao ideal j& estao
computadas naquelas acima ditas.0 TERRENO SOBRE O QUAL ASSENTAR-SE-A O
EDIFICIO, situa-se no Bairro Ipanema, no quarteirao formado pela rua
Conselheiro Xavier da Costa, rua Déa Coufal e Estrada da Cavalhada, a saber: o
IOTE 02, com uma &rea de 10.883%,075m2, constituido dos prédios n2s.5793 da
Estrada da Cavalhada e 1411 da rua DBa Coufal, com suas instalacoes,
benfeitorias e o respectivo terreno, o qual faz frente a leste, & Avenida da
Cavalhada, por dois segmentos partindo da rua Déa Coufal, o primeiro segmento
mede 91,00m e o segundo segmento mede 9,01m, todos no sentido norte sul, e
177,24m, ao norte, para o alinhamento da rua Déa Coufal, ande também faz
frente e forma esquina, entestando nos fundos, a oeste onde tem a largura de
76,00m com imdvel doado & Prefeitura Municipal de Porto Alegre, limitando-se
ao sul, na extensao de 112,08m com terras que saoc ou foram de Carlos Halbis.
Sob o0 terreno retro descrito incide uma faixa nao edificdvel localizada 2
direita, de quem da rua Déa Coufal olhar para o empreendimento, com a largura
de 6,00m, iniciando no alinhamento da dita rua, junto e antes da quadra de
volei, percorrendo em linha curva até a divisa oeste do terreno, onde termina
distante, ao norte, 7,00m da rua Déa Coufal.

PROPRIETARIO: LIDER CONSTRUGOES E INCORPORAGUES LTDA, com sede nesta Capital,
inscrita no OGC/MF sob o n2.73.446.023/0001-06.

OBS: A presente matricula foi aberta em virtude de INCORPORAGAO. Foi
apresentada CND n2.813%810, Série G, PCND n2.005529/96 datada de 30.08.96 e ART
n2.29313%59-2, CREA n2.47.805 datada de 09.12.94.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-Registro Geral matricula sob o no. 84.672/32 Zona.

PROTOCOLO: 331.013 (28.01.97)

Escrevente: Leticia.

Escrevente Autorizada(o): < ,,.,,,05
REGISTRADOR: tas: R$.4,40.

AV.-01-84.826.-. 06 de fevereiro de 297.-. Momslan certidoes positi
fiscais expedidas pela PMPOA relativas ao terreno e Tributos Diy,
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 3% ZONA - PORTO ALEGRE
LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL

MATRICULA

84,826

FLS.

Iv

constam, também, certidoes positivas, civeis originirias do Distribuidor do
Foro Central e da Justiga do Trabalho, ambas referentes a Incorporadora Lider
Construgoes e Incorporacoes LTDA.

Escrevente: lLeticia.

Escrevente Antorizada(o): 4””4747
REGISTRADOR:

R-2-84826 .-. 0L de setembro de 1997.-. ONUS HIPOTECA

Instrumento particular de contrato de abertura de credito para constru-
¢ao de unidades habitacionais com garantia hiptecaria, promessa de venda e com-
pra de cedulas hipotecarias e outras avengas datado de 12.6.97. VALOR DA DIVIDA
R$.3.500.000,00 (Juntamente com outros 221 imoveis). PRAZQ: Vencimento em 12.6.
1999. JUROS: Tn.12,284 % aa. T.ef. 13,000 % aa. FINANCIADAS e DEVEDORAS SOLIDA-
RIAS: LIDER - CONSTRUQOES E INCORPORAC@ES LTDA., com sede nesta Capital, CGC n®
73.446.023/0001-06; e KREYBEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede nes-
ta Capital, CGC 88.634.613/0001-21. INTERVENIENTE HIPOTECANTE: LIDER CONSTRUCO-
ES E INCOPORAGOES LTDA., ja qualificada. FIADORES: Rogerio Farid Ferrari Beylou
ni, medico, separado judicialmente, CPF 053.349.420-68; Rogerio Krey Beylouni ,
solteiro, maior, comerciante, CPF 630.619.610-20; Otavio Krey Beylouni, soltei-
ro, maior, comerciante, CPF 758.851.230-04. Todos brasileiros, domiciliados nes
ta Capital. EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPQTECA.
CREDOR: UNIBANCO - UNIAO DE BANCOS BRASILEIROS S/A., com sede em Sao Paulo/SP.,
CGC n2 33.700.394/0001-40.
PROTOCOLO: 338.321 (12.8.9) Escrevente autorizada \o\
registrador emol. R$.82,90 T

AV-03 -84§2§—. 18 de junho de 1999.-. Conforme primeiro instrumento particular
de contrato de aditamento, re-ratificacao, confissao de divida, suplementacio
de recursos constituicao de garantia adicional e outras avengas ao contrato,
datado de 12.05.99,pelas partes foi dito que o valor emprestado, conforme R-
02,nao foi suficiente para a conclusao do empreendimento, razac pela qual as
devedoras necessitam de uma suplementagao. O unibanco Unido de Bancos
Brasileiros S/A concede um crédito em suplementagao ao contrato ora aditado e
re-ratificado no valor de R$.2.500.000,00 a ser paga em 36 prestagoes
mensais., acrescido dos juros de Tn. 12,284 % e t.ef.13,000 % ambas ao
PROTGRLEESBR-575 78 8708 305 MRS o orsonm

Registrador emol.R$.35,40 T

CONTINUA A FOLHAS =——
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FLS. MATRICULA

2 84,826

PORTO ALEGRE/RS 13 de janeiro de 2000

84.826
— MATRICULA —

Av-4-84.826 — 13 de janeiro de 2000 .-. Conforme requerimento, datado de 28.12.99, a BKB -
CONSTRUGCOES E INCORPORACOES LTDA, alterou sua denominacdo social, passando a
denominar-se como requereu. X .

PROTOCOLO: 372.969 (29.12.99) Escrevente autorizada NS s s

Aj. do oficial:

Registrador: emol. R$440 M

R.05 — 84.826 — 14 de dezembro de 2.001 - ONUS PROMESSA DE COMPRA E VENDA
Instrumento Particular de compromissc de compra e venda, datado de
29.10.1996.Aditamentos de 01102000 e 14.08.2071. VALOR: R$ 94.272,00, pagos da
seguinfe maneira: R$ 1.968,00, neste ato, a titulo de sinal e principio de pagamento; 03
parcelas iguais, mensais e sucessivas no valor de R$ 1.968,00 cada uma, vencendo-se a 1* em
01.12.96 e as demais em igual dia dos meses subsequentes, até o final do pagamento, 72
parcelas iguais, mensais e sucessivas no valor de R$ 960,00 cada uma, vencendo-se a 1° no dia
01/03/97 e as demais em igual dia dos meses subsequentes, até final do pagamento; R$
7.680,00, vencivel dia 01/07/98;0 saldo do prego das unidades no valor de R$ 35.727,28, sera
pago em 28 parcelas mensais e sucessivas de R$ 1.181,72 cada uma, vencendo-se a primeira
em 01.01.2001 e as demais em igual dia dos meses subsequentes(juntamente com a matricula
84.794)__ Devedores(Promitentes  vendedores): #BKB - CONSTRUGCOES E
INCORPORACOES LTDA, CNPJ 73.446.023/0001-06, com sede nesta capital.
CREDORES(Promitentes _compradores): ROBERTO LUIS ALVES SALAZAR e sua
esposa JANE CARLA WERTER RAMOS, que também usa assinar Jane Ramos, brasileiros,
casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, em 11.9.1991, ele administrador de
empresas, ela relagbes publicas, CIC 369.444.400-91 e 468.971.780-04, respectivamente,
residentes e domiciliados nesta capital.
INTERVENIENTE ANUENTE: UNIBANCO - UNIAO DE BANCOS BRASILEIROS S/A,
CNPJ 33.700.394/0001-94, com sede em Sio Paulo/SP.

Obs. Foram apresentadas Certiddes de Quitagdo de Tributos federais. "
PROTOCOLOS: 403.496,497(30.11.2001) Escrevente autorizada(oﬁ%w\kw_\»\-’*&s
Ajudante do Oficial Protocolo: 404.184(14.12.01)

Registrador emol.R$ ] 83, bo ‘ A

AV.06-84.826, de 19 de Maio de 2003.-. Conforme AV.14-84.672, o prédio n° 5793, da Avenida
Cavalhada e n° 1411, da Rua Déa Coufal, os quais assentavam-se sobre o terreno do
empreendimento "Residencial Riverside’s", foram demolidos.

PROTOCOLO: 427.485 (15/05/2003)

Escrevente Autorizada(o):

Ajudante do Registrador:

REGISTRADOR: Custas: Nihil.

AV .-07-84.826.-. 26 de junho de 2003.-. Confocrme requerinento datado de 11/06/2003, o
UNIBANCO-UNIAO DE BANCOS BRASILEIROY S/£.. autorizou o cancelament

CONTINUA NO VE|
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* ZONA - PORTO ALEGRE
LIVRC N22 - REGISTRO GERAL

vis | BFB26

hipoteca objeto do R-02 e Av.-03, Iicando assim o imovel livre € Gesen

gravames.
PROTOQCOLO: N° .429.095 (20/06 /2003)
Escrevente Autorizada(o): ( &L_ ,

Escrevente: Leticia.
Ajudante do Registrador:
REGISTRADOR: Custas: R§.QAA RO

R.08 — 84.826 — 18 de Julho de 2.003 - COMPRA E VENDA

Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no 3° Tabelionato de Porto
Alegre, em 10.07.2003.Livro 455, fls.070.Valor: R$ 10.000,00_Avaliacdo: R$ 16.000,00
Transmitentes: BKB CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA., CNPJ
73.446.023/0001-06, com sede nesta capital.
Adquirente: ROBERTO LUIS ALVES SALAZAR, brasileiro, administrador de empresas, CIC
369.444.400-91, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, com Jane Carla Werter
Ramos, residente e domiciliado nesta capital.
Obs. Consta na Escritura declaragdo da pessoa juridica alienantg, de que o
faz parte de seu ativo permanente. ’
Protocolo: 430.198, de 11.07.2003.Escrevente autorizada(o) (A
Registrador emol.R$NOS 1 T A

Ajudante do Oficial

R.9-84.826, de 18 de Setembro de 2003. COMPRA E VENDA

Escritura publica de compra e venda, lavrada no 3° Tabelionato, d/C, Livro n°.455,
fls.072, n°.130-72.156, em 10/07/2003. VALOR: R$.10.000,00. AVALIACAO: R$.16.000,00.
TRANSMITENTES: ROBERTO LUIS ALVES SALAZAR, administrador de empresas,
CPF 369.444.400-91, ¢ sua mulher JANE CARLA WERTER RAMOS, relagSes publicas,
CPF 468.971.780-04, casados pelo regime da comunhio parcial de bens, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados nesta Capital.
ADQUIRENTE: AMPARO ANZANELLO PFEIFFER, brasileiro, do comércio, viivo,
residente ¢ domiciliado nesta Capital, CPF 896.834.630-53.
PROTOCOLO: N° 433.048 de 08/09/2003.

Escrevente: Leticia. -
Escrevente autorizado: / -
Ajudante do Registradgr:
emol. R$. Vo6 5o

Registrador:

AV-10-84.826, de 05 de dezembro de 2019. ADITAMENTOQ: Conforme Escritura Pablica de
Aditivo, lavrada no 3° Tabelionato de Notas, desta Capital, Livro n® 565, fls. 034, n° 029-61 484,
em 03/12/2019, pelas partes foi dito que a qualificagdo correta da adquirente do R-9 ¢é
AMPARO ANZANELLO PFEIFFER, CPF 896.834.630-53. brasileira, viuva, aposentada,

CONTINUA A FOLHAS
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MATRICULA—

REGISTRO DE IMOVEIS DA 37 ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA
84.826

FLS.

PORTO ALEGRE/RS, 05 de dezembro ge 2019 | 03

residente ¢ domiciliada nesta Capital.

PROTOCOLO: 816.846 de 03/12/2019. evente Autorizado: Igor Lazzarotti
Escrevente Autorizado(a)/:dé vﬂ/{

Registrador(a) Substituto{a):

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 79,60. Selo 0471.04.1900039.00075: R$ 3,30.

Processamento eletrdnico de dados: R$ 4,90. Selo 0471.01.1900040.06695: R$ 1,40.

AV-11-84.826, de 05 de dezembro de 2019. CONCLUSAO DA CONSTRUCAOQO: Conforme
requerimento de 03/12/2019, instruido de provas habeis, por AMPARO ANZANELLO
PFEIFFER, CPF 896.834.630-53, brasileira, viiva, aposentada, residente e domiciliada nesta
Capital, foi dito que a unidade auténoma objeto da presente matricula, foi totalmente construida,
bem como submetida ao Regime de Condominio, conforme Institui¢io Juridico-Formal de
Condominio, langada no R.43-84.672. Dita unidade recebeu entrada pelo n° 1411 da Rua Déa
Coufal, tudo em conformidade com a Carta de Habitagdo n® 1631, de 25/05/2012; CND n°
515722008-19001010, de 12/09/2008; e, ART n° 3280510-2, CREA n° 55315-D.

PROTOCOLO: 816.845 de 03/12/2019. Escrevente Autorizado: Igor Lazzarotti
Escrevente Autorizado(a); /
Registrador(a) Substituto’(‘:ij.4 /’ﬂ”{

Registrador(a):
Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.1900039.00076: (Isento).
Processamento eletronico de dados: Nihil. Selo 0471.01.1900040.06697: (Isento).

AV-12-84.826, de 05 de margo de 2020. DESIGNACAQO CADASTRAL: Conforme
requerimento contido no Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével,
Financiamento com Garantia de Alienago Fiduciaria de Imével e Qutras Avengas, de
14/01/2020, pela parte interessada, f01 dito que o imovel objeto da presente matricula esta inscrito
no Cadastro Imobilidrio dafSe pal da Fazenda sob n® 9470638.

PROTOCOLO: 821.970 d4 evente Autorizada: Gabriela

Escrevente Autorizadofa):} )
Registrador(a) Substituto(d
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 82,00. Selo 0471.04.1900046.03622: RS 3,30.

Proc. eletrénico de dados: R$ 5,00. Selo\0471.01.2000005.03560: R$ 1,40.

R-13-84.826, de 05 de margo de 2020. COMPRA E VENDA
Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia
de Alienagéo Fiducidria de Imével ¢ Outras Avengas, de 14/01/2020. VALOR: R$54.367,81.
AVALIACAQ: R$567.000,00 (Avaliagio juntamente com o imével da Matricula 84. 794).
TRANSMITENTE(S): AMPARO ANZANELLO PFEIFFER, CPF 896.834.630-53, brasileira,
viuva, aposentada, residente e domiciliada nesta Capital.
ADQUIRENTE(S): SIMONE DE LIMA AMARAL, CPF 777.735.600-30, brasileira,
divorciada, servidora municipal, residente e domiciliada nesta Capital.

¥ Regib :
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 3° ZONA DE PORTO ALEGRE
- LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA
84.826

FLS.
03v

PROTOCOLO: 821.970 d¢)02/08/202(), Esérev
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(ay;
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 1.290,90. Selo 0471\08.1700045.07470: RS 49,50.

Proc. eletrbnico de dados: R$ 5,00. Selo 0471.01.2000005.03567: RS 1,40.

nte Autorizada: Gabriela

R-14-84.826, de 05 de marco de 2020. ALIENACAO FIDUCIARIA

Instrumento Particular de Venda ¢ Compra de Bem Imovel, Financiamento com Garantia
de Alienagfio Fiduciaria de Imdvel e Qutras Avengas, de 14/01/2020. VALOR DA DIVIDA:
R$266.100,00 (Valor juntamente com o imével da Matricula 84.794). AVALIACAOQO:
R$55.000,00. PRAZO: 360 meses, em parcelas mensais no valor inicial de R$2.517,12,
vencendo-se a primeira em 14/02/2020. JUROS: Taxa Efetiva Anual de 7,4500%, Taxa
Nominal Anual de 7,2071%. DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)): SIMONE DE LIMA
AMARAL, CPF 777.735.600-30, brasileira, divorciada, servidora municipal, residente e
domiciliada nesta Capital.

CREDOR (Fiducidrio): ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ 60.701.190/0001-04, com sede em
S0 Paulo/SP.

Fscrevente Autorizada: Gabriela

Registrador(a) Substituto(§
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 651,20. Selo 0471.07.1800031.03749: R$ 36,60.

Proc. eletronico de dados: R$ 5,00. Selo 0471.01.2000005.03620: R$ 1,40.

AV-15-84.826, de 06 de mar¢o de 2026. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico
que a presente matricula esta cadastrada sob n® 099267.2.0084826-62.

Escrevente: Lana Ayres
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Emolumentos: Nihil. Selo 0
Proc. eletrbnico de dados: NMil. Selo 0471.01.2600003.06137: (Isento).

AV-16-84.826, de 06 de margo de 2026. CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL: Em

atengdo ao art. 440-AQ, do Codigo Nacional de Normas/CNJ, certifico que o imével possui o
CEP sob n° 91760-020.

Escrevente: Lana Ayres
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(gy*
Emolumentos: Nihil. Selo0471.04.250Q058.04849: (Isento).

Proc. eletrdnico de dados: Nikjl. Selo 0471.01.2600003.06146: (Isento).

AV-17-84.826, de 06 de marco de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE:
Requerimento, de 12/02/2026, expedido pelo ITAU UNIBANCO S/A, credor fiduciario da

CONTINUAAFOLHAS  —
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84.826

CNM: 099267.2.0084826-62

% REGISTRO DE IMOVEIS DA 32 ZONA DE PORTO ALEGRE

3 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

[= FLS. |MATRICULA
% PORTOALEGRE/RS, 06 de margo de 2026 | 04 84.826

divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobilidrio com Altenagdo Fiducidria em garantia,
firmado em 14/01/2020. VALOR: R$55.000,00. AVALIACAQ: R$435.000,00 (Avaliagfio
juntamente com o imével da Matricula 84.794). Esta averbagfio ¢ feita 4 vista dos documentos
mencionados nos termos do art. 26, § 7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovagio do pagamento
pela fiduciaria do Imposto de transmisséo inter vivos, devido de acordo com a Guia n°
0051.2026.00053.4, de 12/01/2026, mediante recolhimento de R$13.050,00, instruido com prova
da intimacdo dos devedores por inadimpléncia, certidao do decurso do prazo sem purgagio da mora
¢ de pagamento do imposto respectivo. TRANSMITENTE(S) (Fiduciante): SIMONE DE
LIMA AMARAL, CPF 777.735.600-30, brasileira, divorciada, servidora municipal, residente e
domiciliada nesta Capital.

ADQUIRENTE (Fiducigrio): ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ 60.701.190/0001-04, com sede em
Sdo Paulo/SP.

OBS: Este imavel devera ser oferecido em publicos leildes.

PROTOCOLO: 1.027.769 de 13/02/2026. Escrevente: Lana Ayres

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: RS 532,10.
Proc. eletronico de dados: R

.08,2400026.06216: R$ 80,80.
30. Selo §471.01.2600003.06196: RS 2.20.

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Certiddo do conteudo da Matricula n® 84.826 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0084826-62
Atos:Certidao: R$ 47,60 - 0471.04.2600005.00324 - R$ 5,50, Busca: R$ 14,00 - 0471.03.2600004.06286 - R$
4,40, Proc. Eletronico: R$ 7,30 - 0471.01.2600006.06753 - R$ 2,20. Total: R$ 84,63
Porto Alegre, 06/03/2026
Documento eletrénico assinado digitalmente por Luan Amorim Rocha — Escrevente Autorizado, conforme MP
no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.
A consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justigca do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta:
099267 53 2026 00025253 16
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