REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

REGISTRO DE IMOVEIS DE GRAVATAI
Antonio Vicente Polito - Oficial

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro

n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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CNM: 099291.2.0096066-86

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAi -RS

|

3 LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

= ’ FLS. MATRICULA

= —

= ;

05 agosto 2013 01

El GRAVATAI, de o de 96066
M.96.066 - O APARTAMENTC DE COBERTURA, de alvenaria, do Condominio
Comercial e Residencial dos Estados, sob n°® 813 da avenida dos

Estados, localizado no terceiro andar ou guarto pavimento, de frente
de quem da referida avenida olha o prédio, composto de 03 dormitdrios,
02 sanitéarios, um lavabo, sala, cozinha,  varanda com churrasqueira,
Area de servico, e Areas de terraco, com Area real privativa
construida de 106,00m?, Area real de uso comum de 31,43m2? e Area real
total de 137,43m2?, correspondendo—lhe a fragdo ideal de 0,210 das
coisas e Areas comuns e no respectivo terreno constituido da fracgdo
01, proveniente do desmembramento do lote 01 da quadra 36, com a Aarea
superficial de 325,00m?, situado no loteamento denominado VILA BRANCA,
distrito de Barnabé, neste municipio, medindo a Oeste 13,00m de frente
a- avenida dos Estados, nos fundos a Leste com a mesma largura da
frente entesta com parte da fragdo 04; por 25,00m de extensdo da
frente ao fundo em ambos os lados, dividindo—-se por um lado ao Norte
com parte do lote 02 e pelo outro lado ao Sul divide-se com a fracgdo
02. Distante 27,00m da esquina com a rua "M". Quarteirdo: ruas "M",
"N", "P" e avenida dos Estados. Origem: R.18 da matricula n® 19.689 de
27.01.2012. Proprietaria: POSTO FAZENDA FIALHO LTDA ME, i rita no
CNPJ n° 11.877.991/0001-01, com sede na Rodovia RS 020, {n°®° 6.820,
Fazenda Fialho, em Taquara/RS.

Abertura de matricula: Requerimento datado de 17.05.2013.

Protocolo n° 280.524 de 01.07.2013

Emol.R$13,20

Selo: n® 0253.03.1100001.33962 R$0,55 Roberto Goeri
PED: RS$3,10 Reg. Substituto
Selo: n° 0253.01.1300004.30926 R$0,30 '

R.1/96.066 16 de dezembro de 2013 Dat: IRSL

COMPRA E VENDA: Instrumento particular firmado em 20.11.2013.
TRANSMITENTE: POSTO FAZENDA FIALHO LTDA ME, ja gqualficada.

ADQUTIRENTES : SILVIA REGINA DE AIMEIDA BATISTA, brasileira, agente
administrativa, inscrita no CPF n° 951.686.800-20 e seu esposo EDUARDO

MARTINS BATISTA, brasileiro, proprietario de estabelecimento
comercial, dinscrito no CPF n° 702.000.920-49, casados pelo regime da
comunhdoc parcial de bens na vigéncia da Lei n° 6.515/77, nao

matriculados no INSS como empregadores, residentes e domiciliados na
avenida Paulo VI, n° 315, bairro Sado Vicente, em Gravatai/RS.

VALOR: R$297.000,00, dos guais R$21.793,22 da conta vinculada do FGTS
dos adquirentes. '

AVALIACAO FISCAL: R$297.000,00

CND/INSS: n° 001942013-19024991 de 06.12.2013.

Certidao Negativa expedida pela Receita Federal em 16.10.201

Protocolo n® 286.170 de 04.12.2013.
Emol.R$1.058,20 Selo: n° 0253.08.1300001.00681 R$10,85
PED: R$3,10 Selo: n°® 0253.01.1300005.15390 R$0,30

03 Conf.Int: R$9,30 Roberto Goerl
Selo: n®°s 0253.01.1300005.15392 a 0253.01.1300005.15394 R$0, 90 Reg_sm,sﬁ?:t:

CONTINUA NO VERSC  —
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI -RS
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
ol1v | 96066
R.2/96.066 16 de dezembro de 2013 Dat: IRSL

CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Instrumento particular firmado
em 20.11.2013.

DEVEDORES FIDUCIANTES: SILVIA REGINA DE ALMEIDA BATISTA e Seu esposo
EDUARDO MARTINS BATISTA, j& qualificados.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

VALOR: R$145.206,78

JUROS: 7,5343%a.a.

PRAZO: 420 meses.

VALOR PARA EFEITOS DE 1° PUBLICO LEILAO: R$305.000,00

Protocolo n® 286.170 de 04.12.2013.

Emol.R$564, 80 -
Selo: n® 0253.07.1200002.09746 R$8,10
PED: R$3,10 Roberto Goerl
Selo: n° 0253.01.1300005.15391 R$0,30 Reg. Substituto
Av.3/96.066 16 de dezembro de 2013 Dat: IRSL
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARTO INTEGRAL: Foi emitida cédulla de] crédito
imobiliario integral sob forma cartular n°® 1.4444.0405613- série
1113, relativa a constituigdo de propriedade fiduciéria obje R.2,
Protocolo n° 286.170 de 04.12.2013.
Emol .NIHIL gggbt:m Goerl
Av.4/96.066 25 de novembro de 2022 - SUBSTTULo
cODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Procede-se esta averbacdo park gzer

constar que o imével matriculado possui o CNM n° 09929.2.0096066
Emol.Nihil - AGNR. _ F
Selo: n° 0253.04.2200001.20625 = Nihi; %g?edo(%oe'
Av.5/96.066 25 de novembro de 2022

CADASTRO IMOBILIARIO: Procede-se esta averbagao para fazer constar que

© numerco do cadastro imobilidrio do imével objeto desta matricula €

1854380.
Protocolo n°® 393.038, Livro 1-BB de 11/11/2022. - Dat: DBA
Emol.R$22,20
Selo: n° 0253.03.2000003.63354 = R$3, 60
PED: R$3,00 '
Selo: n° 0253.01.2100002.93064 = R$1,80 ﬁgge"tOG_oer!
Av.6/96.066 25 de novembro de 2022
E DE ED : Conforme instrumento particular datado de

25.10.2022, a credora autorizou o cancelamento da cédula de créditoe
imobilidrio mencionada no Av.3. A cédula deixou de ser apresentada por
motivo de extravio, conforme declaragdoc da credora.

Protocolo n® 393.038, Livro 1-BB de 11/11/2022. - Dat: DBA

Emol.R$44,40

CONTINUAAFLS N°
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CNM: 099291.2.0096066-86

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS

| selo: n° 0253.07.2000005.08046 = R$48,30
PED: R$6,00
RobBextd Goerl
Selo: n°® 0253.01.2100002.93066 = R$1, 80 Reg. Substituto
R.8/96.066 25 de novembro de 2022
COMPRA E VENDA: Contrato de Venda e Compra de Imbével, Mituo e Alienacdo
Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagao n°

~ |Certiddes Negativas expedidas pela Receita Federal em 10.10.2022.

0 |
AT 3
o 3 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
0 2 FLS. MATRICULA
> 3 mb 2022 02 Pﬁ\oss
i 25 novembro
GRAVATAI, de de
I I
Selo: n° 0253.04.2200001.20626 = R$4, 40 :
Selo: n° 0253.01.2100002.93065 = R$1,80 O .
Av.7/96.066 25 de novembro de 2022

CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Conforme instrumento particular
datado de 07.10.2022, a credora autorizou o cancelamento da
constituigdo de propriedade fiducidria objeto do R.2, no valor de
R$145.206,78.

Protocolo n® 393.038, Livro 1-BB de 11/11/2022. - Dat: DBA
Emol.R$389, 20

1.4444.1928112-9, firmado em 07.10.2022.

TRANSMITENTES: SILVIA REGINA DE ALMEIDA BATISTA, agente administrativa,
inscrita no CPF n° 951.686.800-20 e seu esposoc EDUARDO MARTINS BATISTA,
proprietédrio de estabelecimento comercial, inscrito no CPF n°
702.000.920-49, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo
parcial de bens na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, residentes e
domiciliados na avenida Paulo VI, n°® 315, bairro 8S&o Vicente, em
Gravatai/RS.

ADQUIRENTE: LEONARDO MORAIS MARTINS, brasileiro, solteiro, maior,
gerente, inscrito no CPF n°® 747.604.400-20, residente e domiciliado na
avenida dos Estados, n° 813, apartamento 301, bairro Vera Cruz, em
Gravatai/RS.

VAIOR: R$465.000,00, sendo R$370.000,00 através de financiamento e
R$95.000,00 de recursos préprios.

AVALIACAO FISCAL: R$465.000,00.

Protocolo n® 393.038, Livro 1-BB de 11/11/2022. - Dat: DBA

Emol.R$993,20 .

Selo: n° 0253.09.1800001.06936 = R$81,00

PED: R$3,00 Robard Goerl
Selo: n® 0253.01.2100002.93067 = R$%1,80 Reg. Substituto

R.9/96.066 25 de novembro de 2022

~

CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Contrato mencionado no R.8.
DEVEDOR FIDUCIANTE: LEONARDO MORAIS MARTINS, ja qualificado. =

CONTINUANO VERSO —
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

96.066

CREDORA FIDUCTIARTIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor BRancario Sul, Quadra 4, 1lotes
3/4, em Brasilia/DF.

VALOR: R$370.000,00.

JUROS: 8,6395%a.a.

PRAZO: 360 meses.

VATLOR PARA EFEITOS DE 1° PfIBLIQO LEILAO: R$466.000, 00.

Certidao Negativa expedida pela Receita Federal em 10.10.2022.
Protocolo n° 393.038, Livro 1-BB de 11/11/2022. - Dat: DBA

02v

Emol.R$852, 30 L\
Selo: n° 0253.09.1800001.06937 = R$81,00
PED: R$3,00 ' Roberto Goerl

#

Selo: n°® 0253.01.2100002.93068
Av.10/96.066 25 de novembro de 2022

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO INTEGRAL: Foi emitida cédula de crédito
imobilidrio integral sob forma cartular n°® 1.4444,1928112-
1022, relativa a constituigd@o de propriedade fiduciaria objeto
Protocolo n° 393.037, Livro 1-BB de 11/11/2022. - Dat: DBA

RS$1, 80 Reg. Substituto

Emol.Nihil - AGNR. Robert

Selo: n° 0253.04.2200001.20627 = Nihil Reg. Substituto
Av.l11/96.00b0 1o de abril de ZU0Zo

TRANSICAO DE ESCRITURAGAO ELETRONICA - Prov.44/2024-CGJ/RS: Procede-se

esta averbagdo para noticiar que os prdéximos atos registy ser3o
eletrdnicos, encerrando-se a escrituracdo fisica, com Dbas :
464-A da CNNR/RS.
Emol.Nihil - AGNR. Roberto Goer'
Selo: n° 0253.04.2400001.52805 = Nihil Reg. Substitut

3
CONTINUAAFLSN®  —

3 .
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w ]

S LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

©3

ams. E FLS. MATRICULA
= GRAVATAT, 16 de abril de 2026 . 03 96.066
Av.12/96.066 16 de abril de 2026

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Procede-se esta averbacdo para fazer
constar gue o numero do CNM do imdével matriculado é 099291.2.96.066-86,
conforme Provimento n® 143/2023-CNJ e ndo como antes constou.

Ato assinado digitalmente por ROBERTO GOERL:43111653072 1° SUBSTITUTO.
Hash: C9FC15E3AF989B6A3124D4ABODBAB6B97E05D09728CC2FF792ED1DC83D19F48E

Emol.Nihil - AGNR.

Selo: n® 0253.04.2400001.52806 = Nihil

Av.13/96.066 16 de abril de 2026

CANCELAMENTO DE CEDULA: Conforme requerimento datado de 07.04.2026,
fica cancelada a cédula de crédito imobilidrio mencionada no Av.10.
Protocolo n® 438.271, Livro 1-BP de 22/10/2025. - Dat: ID

Ato assinado digitalmente por ROBERTO GOERL:43111653072 1° SUBSTITUTO.
Hash: 09FFB984DDBY91BF6C3ADEES6982F4D4CE7ADIEC1A7F15ACF7037736CB2D0BSES

Emol.R$52,00

Selo: n® 0253.04.2400001.52807 = RS$5,20

PED: R$6,90

Selo: n° 0253.01.2500001.78287 = RS$2,10

Av.14/96.066 16 de abril de 2026

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Regquerimento firmado em 07.04.2026
instruido com prova da intimacdo do devedor por inadimpléncia, certidao
do decurso do prazo sem purgacdo da mora e guia de recolhimento do
imposto de transmisséo.

TRANSMITENTE: LEONARDO MORAIS MARTINS, brasileiro, solteiro, maior,
gerente, inscrito no CPF n® 747.604.400-20, residente e domiciliado na
avenida dos Estados, n°® 813, apartamento 301, bairro Vera Cruz, em
Gravatai/RS.

ADQUIRENTE : CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF.

AVALIACAO FISCAL: R$477.759,11.

OBSERVACAO: Por forgca do estabelecido no artigo 27 da Lei 9.514/97,
este imdével deverd ser oferecido em Publicos Leildes.

Protocolo n° 438.271, Livro 1-BP de 22/10/2025. - Dat: ID

Ato assinado digitalmente por ROBERTO GOERL:43111653072 1° SUBSTITUTO.
Hash: 40650CC36FBB8B3F987E78529151B803E2502A2878F108C9207C7A8B291F519F

Emol.R$1.162, 30

Selo: n° 0253.09.2300001.05180 = R$94,70
PED: R$6,90
Selo: n® 0253.01.2500001.78288 = R$2,10

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Gravatai/RS, 16 de abril de 2026, as 16:29:20.
EMOLUMENTOS: R$70,00 - DS -

Certiddo Matricula 96.066 - 5 paginas: R$38,40 (0253.04.2400001.53112 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0253.03.2500001.34783 = R$4,20)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0253.01.2500001.78640 = R$2,10)

A consulta estarad dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jusbr/selodigital /consulta
Chave de autenticdade para consulta

099291 53 2026 00033630 03

DENISE TEIXEIRA G
SEIXAS:0078058708 7 SEIXAS:00780587081

Dados: 2026.04.16 16:30:43 -03'00'
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