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Oficial Delegado

IMOVEL constitufdo pelo Apartamento n° 15, localizado no 1° andar ou 1° pavimento da Torre
05, do Condominio Residencial “VIVA E REALIZE - SANTA BARBARA”, nesta cidade,
perimetro urbano, com frente para a Rua Alécio Biondi, n° 411, no loteamento denominado Recreio
Alvorada, possuindo 43,550m? de 4rea privativa coberta edificada, 5,781 m? de drea comum coberta
edificada, totalizando 49,331m? de érea edificada, que somada com a drea comum descoberta de
divisdo ndo proporcional de 9,90m? (vaga), mais a drea comum descoberta de divis&o proporcional
de 37,598m?, perfaz a édrea total de 96,829m?, correspondendo uma fragéo ideal no terreno de
0,003971%, tendo direito ao uso de 01 (uma) vaga de estacionamento indeterminada de uso
commm.

PROPRIE’l:ARIA: VILANETO  INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., com sede na Avenida Conceigfio, n® 2,945, Sala 3, Vila Areal, em
Indaiatuba-SP, inscrita no CNPJ sob n® 41.773.580/0001-37, NIRE n° 35237138084

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 11 da matricula 19.938, datado de 23/06/2021 e Incorporagéo
Imobiliaria registrada sob n° 13 da mesma matricula, datada de 22/10/2021, deste Servigo Registral.
Santa Bérbara d'Oeste, 02 de fevereiro de 2022. Protocolado sob n® 256.748 em 27/01/2022. Selo
digital: 120394311QQ000191448UA227Z

NOTA: Por sc tratar de unidade ainda em construgiio, esta ficha ¢ complementar & matricula n®
19.938 ¢ se transformard em matricula autdnoma quando da conclusio da obra, institui¢fio e

especificagéio do condominio.
C—\ﬁ%w&lo

os Alberto Modesta
Escmvenne Autorizade

AV- 01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 03 de margo de 2022.
Procede-se a esta averbagao para constar que sobre a fragfo ideal de terreno ¢ ao futuro
apartamento desta ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo
para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas,
com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo, no Ambito do Programa Casa Verde
e Amarela - PCVA - Contrato n° 8.7877.1324793-6, datado de 19 de janeiro de 2022, com caréter
de escritura publica, em garantia da divida confessada e demais obrigagdes assumidas, no valor
de R$ 15.110.434,00 (quinze milhdes e cento e dez mil e quatrocentos e trinta e quatro reais),
destinado a construgiio do empreendimento “Condominio Residencial Viva e Realize - Santa
Barbara”. A referida hipoteca ¢ garantida por 128 unidades do empreendimento, conforme
registro n° 16 da matricula n°® 19.938. Selo digital: 120394331NI000195621 WO22M

L)

Valddiy Marting
Escrevente izado

Dr. Marco Antonio Zanatta \
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AV-02- CANCELAMENTO - Santa Barbara d'Oeste, 17 de novembro de 2022. Nos termos do item
120.7 das Normas de Servigo da Corregedoria do Estado de S&o Paulo, conforme Instrumento
Particular de Compra ¢ Venda - Contrato n® 8.7877.1516275-0, datado de 07 de outubro de 2022,
averba-se o cancelamento da hipoteca mencionada na averbacio n°® 01 desta ficha. Valor base

R$ 118.050,26. Protocolado sob n® 263.540 em 28/10/2022. Selo Digital; 1203943310T0002
41592PA22F

Edsg@ﬁa\ Valdeir‘mm%
vente Aytorizado Escrevente Autorizado

R-03 - VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 17 de novembro de 2022. Titulo:
Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Constru¢io com Alienagdo
Fiducidria em Garantia, com cardter de escritura piblica. Enquadramento: PCVA. Contrato n°:
8.7877.1516275-0. Data: 07 de outubro de 2022, Objeto da transmissdo: Frac#o ideal do terreno
que corresponderd ao Apartamento 15 da Torre 05 do Condominio Residencial "Viva e Realize -
Santa Bérbara". Transmitente: VILANETO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, jai qualificada. Adquirente: WILIAN LAMBERTI, brasileiro,
solteiro, nascido em 15/05/1996, trabalhador de instalagBes de processamento quimico, RG/SP.
35.140.065-4, CPF. 421.735.578-58, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Jo#io Ribeiro,
116, Jardim Santa Rita de Cassia. Valor: R$ 15.873,59 (quinze mil, oitocentos e setenta e trés reais
e cinquenta e nove centavos). Base de calculo do ITBI: R$ 214.000,00. Protocolado sob n° 263.540
em 28/10/2022. Selo Digital: 120394321XU000241593NP223 (Q

dson Luis Domingues deFaria * Valdeir%
creven! ftorizado . Escrevente Autori

R-04 - ALTENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 17 de novembro de 2022. Titulo: o
mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedor: WILIAN LAMBERT]I, ja qualificado.
Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, NIRE n°® 53500000381.
Divida: R$ 139.470,30 (cento e trinta e nove mil, quatrocentos ¢ setenta reais ¢ trinta centavos).
Prazo de amortizacdo: 360 meses. Valor destinado a aquisi¢io do imével: R$ 214.000,00

Desconto FGTS/Unido: R$ 17.833,00. Valor do imével para fins de venda em piblico leildo:
R$ 185.000,00 (cento e oitenta e cinco mil reais). Com a constituigfio da propriedade fiduciaria
objeto deste registro, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se o devedor fiduciante em
possuidor direto e a credora fiducidria em possuidora indireta do imdvel objeto desta ficha,
conforme as condigSes constantes do titulo. Protocolado sob n® 263.540 em 28/10/2022. Selo

Digital: 120394321BI0002-1594WE220 (—Q

dson Luis Damingues a Valaéﬁ-h%ﬂ
Escrevente Autorizado Escrevente Awofizado

AV-05- AVERBACAQ DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 15 de janeiro de 2025. A requerimento da incorporadora, ja
qualificada, procede-se a esta averbag@o para constar que, em virtude da averbacfio da construgfio

do Condominio denominado “VIVA E REALIZE — SANTA BARBARA” ¢ do registro de sua
Continua fls 02

\K

(duzentos e catorze mil reais). Financiamento: R$ 139.470,30. Recursos préprios: R$ 56.696,70. -
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Instituigiio e Especificagdo, conforme averbagiio n°® 19 e registro n°® 21 da matricula n°® 19.938, esta.
ficha complcmeﬁtar passa a constituir-se na matricula n°® 98.963, referente ao apartamento 15 da
Torre 05, j4-concluido, como dispde o item 223.6 do Capftulo XX das Normas de Servigo da
Egrégia Corregedoria Geral da Justica do Estado de SZo Paulo. Protocolado sob n® 283.890 em
16/12/2024. Selo digital: 120394311FR005874190HS25S e 120394331RX005874189GL25R

N ‘@md.t S‘Q
Edson Jfuis Domingues deFar M/ Carlos Alberto Modesto
revente Autopizido Substituto do Oficial

AV-06/98.963 - CADASTRO - Santa Bérbara d’Oeste, 15 de janeiro de 2025. A requerimento da
incorporadora, ja qualificada, instruido de Certidd3o de Valor Venal, averba-se que o imdvel objeto
desta matrfcula esta cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n°: 15.06124.23.06.0001.05.013.
Protocolado sob n® 283.890 em 16/ ]2/2024 Selo digital: 120394331IW005874191UW25P

ii M) cle sL;
Edson LAiis Domingues de Carlos Alberto Modesto
revente Autori Substituto do Oficial

R-07/98.963- ATRIBUICAO - Santa Barbara d’Oeste, 15 de janeiro de 2025. A requerimento da
Incorporadora VILANETO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, ja qualificada, instruido do Instrumento Particular de Institui¢io e Especificacfio de
Condominio, datado de 09 de dezembro de 2024, a unidade auténoma identificada pelo
apartamento n° 15, da Torre 05, foi atribuida a WILIAN LAMBERTI, ja qualificado, pelo valor
de R$ RS 198.126,41 (cento e noventa e oito mil, cento e vinte e seis reais e quarenta & um
centavos), que corresponde ao valor da aquisi¢o da unidade subtraido o valor do terreno, sendo este
também o valor base de cdlculo do ITBIL Protocolado sob n® 283.890 em 16/12/2024 Selo digital:
120394321 VH005874192R1259

T % S»l-,:
Edson Luyfs Domingues de u Carlos Alberto Modesto
nte Autorjzetio Substituto do Oficial

esta averbagdio mediante revisfo da averbag@io n° 06 acima, conforme microfilme n°® 283.890,
para constar o niimero- correto do cadastro do imével junto a Prefeitura Municipal, ou seja,
n° 15.06124.23.06.0369.05.013. Selo Digital: 1203943E1HS005974370 WM26P

I Q
! . - T
Edson [is Domin p.e% Valdelr\bcam'smb_
E: nte Auterizado Escrevente Autord

AV-09/98.963 - CONSOLIDAGCAOQO - Santa Bérbara d’Oeste-SP, 30 de margo de 2025. A
requerimento da Credora Fiducidria Caixa Econdmica Federal - CEF, ja qualificada, representada

neste ato por Milton Fontana, nos termos do que dispde o art. 26, § 7°daLei n.° 9.514/97, apds
Continua no verso

\\

AV-08/98.963 - EX-OFFICIO - Santa Barbara d’Oeste-SP, 30 de margo de 2026. Procede-se a-

_\
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pessoalmente intimado o devedor fiduciante Wilian Lamberti, j4 qualificado, conforme demonstra o
certificado de recebimento de intimacdio datado de 30 de outubro de 2025, ora apenso ao
procedimento de; execugiio extrajudicial, e tendo decorrido o prazo legal sem a purgagdo da mora,
averba-se a consolida¢dio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, credora fiducidria origindria do registro n.° 04 desta matricula. O titulo foi elaborado sob a
forma de documento eletronico e remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no submédulo
IntimagBes — SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletronico de Imoveis —
ONR, recepcionado sob n.° IN01470000C, valor base de calculo do ITBI R$ 194.213,20. Titulo
Protocolado sob o n.° 291.532 em 14/10/2025. Selo digital: 120394331XJ005574371HK264

Edson zuis Domingues déﬁ \ Valdeir‘m-a:dn%\
Esc te Autorizhdo - Escrevente Autorizadd

AV-10/98.963 - EX-OFFICIO - Santa Béarbara d'Oeste, 27 de abril de 2026. Procede-se a esta
averbagiio mediante reviso da averbagio n° 09 desta matricula, para constar a data correta da
pratica do ato, ou seja, 30 de margo de 2026, e nio como constou. :

Edson Lfis Domingues Valdes ing
. Hsen e Antorizado Escrevente Autorizada
1

CERTIDAO

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c ltem 356, Capito XX do provimento
CG n° 38/59, Tomo |, é reproducdo auténtica da matricula e possui o mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbages de
alienagbes, dnus reais e de existéncia de a¢do real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imével,
estdo noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
exposicdo desta certid@o. Nada mais. CNM 120394.2.0098963-98

Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Ceste, 27 de abril de 2026 - 09:44

1203843C3P5005974372VM267

Certiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § unice da Lein® 6.015/73

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal | Min. Piblico Total

44 20 12,56 8,60 233 3,03 2,21 2,12 75,06
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