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MATRICULA Ne 23,542 Data:31.03.1993
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: O APARTAMENTO DUPLEX DE COBERTU-
RA NQ 1001, localizado nos 129 pavimento ou 119 andare.no}
139 pavimento ou 122 andar, sendo que os elevadores aten-
derao somente até o 1292 pavimento ou 119 andar, do EDIFI{
CIO CANNES, o qual se acha situado nesta cidade,no bairro
Ponta Aguda, no lado par da rua Uruguai e recebeu o no40
desta rua, possuindo a area privativa de 514,6960 m2., a
area de uso comum de 202,9494 m2., encerrando-a area to-
tgl de 717,6454 m2., correspondendo-lhe a fragao ideal dd
solo de 133,8874 m2., ou seja 16,0681% do terreno,to quall
se acha o mencionado edificio encravado,terreno este que
contem a area total de 833,25 m2., medindo 25,25 m.de freh
te por 33,00 m. de comprimento,designado sob lote n? 10 [
do antigo loteamento da. Ponta Aguda,fazendo frente com o
lado par da rua Uruguai; confrontando, nos fundos,com ter
ras de propriedade de Transportes Torresani Ltda.; estre-]
mando, pelo lado direito, com terras de Alfonso Maria ///
Flesch, e, pelo lado esquerdo, dom ditas pertencentes a
Hans Gerhard Hering, onde a parede do prédio n? 1(¢ da ruﬂ
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RA LTDA., CGC 76 575 L63/0001-43, sediada nesta cidade.
TITULO AQUISITIVO: R-1-16.137.
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BRINQUEDOS E INSTRUMENTOS MUSICAIS e a AGCAO DE INZENIZA-
GAO C/PERDAS E DANOS N2 210441 requerida por DAGOBERTO
MANOEL ALTHOFF e outros.

0 OFICIAL: Sfw

AV-1-23,542:0 imovel a-se onerado com primeira e espe- Vide:
cial hipoteca,da qual’é credor:o BANCO BRADESCO S/A,pgeis] Av-i4
.trada sob R=-3-16,137.Blumenaun,31.03.93.0 OFICIAL: —
R-2-23.542:Pela escritura publica de instituigagé&ivisao,
‘especificacao,convencao e regimento interno de &ndominio
lavrada em 17.03.1993,n0 livro n9368,a fls.26 a 36,do 19
tabelionato desta Comarca, a proprietaria incorporou o
imovel,atribuindo ao apartamento acima identificado o va-
lor de Cr$4.6 7.789465.Blumenau,.-31 de margo de 1993.
0O OFICIAL: S —— -

4

eheree

continua no verso.
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Registradora Substituta: KATIA LANA LADEWIG BAIER
Rua 15 de Novembro, 982 - Caixa Postal: 525 CEP: 89.010-002 - Blumenau/SC
Telefones: (47) 3288-8888 (47) 3326-8989
E-mails: ouvidoria@cartoriobaier.com.br (exclusivo para elogios/reclamagdes/sugestdes)
atendimento@cartoriobaier.com.br

CNM n° 104216.2.0023542-98

AV-3-23.542:Pelo instrumento particular de Re-Ratlflcagao Conf Vide:
"solidagao e confissao de divida,decorrente de mutuo,com Garan] Ava-l
tia Hipotecaria e outras Avencas,datado de 1l de outubro de
1993, o credor hipotecario Banco Bradesco S.A. e a devedora A
Zen-Engenharla Construtora Ltda.,e ainda,. os Intervenientes
Fiadores Alvaro Fernando Zen e sua esposa Tania Aparecida Cu
nha Zen,e Erico Zen e sua esposa Fany Cléa Zen,retificaram, o
contrato inicial celebrado em 11.08.1992, e reglstrado sob R-
3-16.137,conforme mencionado na AV-l retro,referente ao paga-
mento do saldo devedor remanescente em 11.11.1993,do qualgsal
do o credor procedera a apuragao e calculara a prestagao men
sal resultante da divida contraida pelo contrato celebrado em
11.08.1992, cujo saldo devedor, corrigido monetariamente, deve
ra ser reembolsado em 57 meses, em prestagoes mensais e conse
cutivas,calculadas pelo Sistema de Amortizacao Tabela Price -
TP, a taxa de remuneracao nominal e efetiva de 16,677 a.a. e
18,007 a.a.,que & composta da taxa de juros nominal e efetiva
de 10,007 a.a., e 10,477 a.a. e da comissao de concessao de -
credito nominal e efetiva de 6,67% a.a. e 6,687 a.a.,taxa es
sa também aplicada mensalmente sobre o saldo devedor previa -
mente atualizado, vencendo-se a primeira prestacao no dia 11.
12,1993 e as demais em igual dia dos meses subssequentes, sen
do que,juntamente com as prestagoes mensais a devedora deve-
ra pagar o prémio de seguro mensal de danos fisicos no imdvel
no previsto pela Apolice Hipotecaria, estipulado pelo credor ,
tudo de acordo com o que estiver vigorando na 8poca de seus -
vencimentos.As prestagoes,acessorios e -a razao da progressao,
serao reajustados mensalmente, na data do vencimento do encar
go mensal ,mediante a aplicagao do mesmo indice utilizado pa
ra atualizacao do saldo devedor,e se do término do prazo :con
tratual,existir saldo devedor, a quantia devera ser resgatada
pela devedora em uma Unica parcela, juntamente com a tGltima -
prestagao prevista no instrumento particular,objeto desta a
verbagao.As partes contratantes pelo mesmo instrumento parti-
cular,ratificaram expressamente todos os demais termos,clausu
las e condigaes estabelecidas no contrato celebrado em ll.OST
1992, que nao tenham sido modificados pelo instrumento parti-
cular de Re-Ratificacao objeto desta averbagao, ficando claro
que tudo o que ora se avengou integra-o para todos os fins e
efeitos de dlrelto Blumenau,l7 de junho de 1994 .A Registrado-
ra Substituta:

AV-4-23,542: Pica cancelada a hipoteca sobre o 1movel re
tro identificado, e consequentemente ficam tambem cance-
ladas a AV-l—?’.%kZ 2 AV-3-23%,542, a vista da autorizacio
do credor hlpotecarlo Banco Bradesco S JA,, dada por ins=
trumento particular,datado de 07 de margo de 1996, argui
vado neste Servico de Registro de Imovels.Blumenau 10 de
Abril de 1996,-A REGISTRADORA SUBSTITUTA:

Continua na Ficha/Nu 23.542/2 . .
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Continuagdo da Matricula’ N9 23,542 - "Figha Ne 23.542/2

R-5-23%,542: Prenotacao No 90823, Pela escritura publica dg
venda e compra e mutuo com pacto adjeto de hipoteca e ou-
tras obrigacbes, lavrada em 24 de setembro de 1999, no Li
vro Ne 192, a fls.146 a 156, do 32 Tabelionato de Notas -
desta Comarca, &, ZEN ENGENHA'RI:A CONSTRUTORA E INCORPORA-
DORA LTDA.,com sede nesta cid#de, inscrita no CNPJ sob no
76.575.463/0001~43, venden a ERICO ZEN, empresario, CPF

Ne 003.770.669~15, e sua mulher FANY CLEA ZEN, comercia-

ria aposentada, CPF N¢ 003,688,659-91, brasileiros, casa-
dos pelo regime da Comurnhao Universal de Bens anteriormen
te a vigencia da Lei n¢ 6.515/77, domiciliados nesta cida
de, o imovel retro identificado, por R$400,000,00 (quatro
centos mil reais), e mais as Vagas de Estacionamento Nus,
01, 02, 1-A e 2-A, do Edificio Cannmes, matriculadas, res-
pectivamente, sob Nus,23,511, 23,512, 23,531 e 23.532,ca~
da uma por R$12.500,00, perfazendo o pre¢co total de R
450,000,00 (quatrocentos e cingilenta mil reais), de cujo

prego total, R§315.000,00 foram pagos a titulo de sinal e
principio de pagamento, e, R$135.000,00 mediante financi

- — - - - - - o>

1,50m, de largura gonstante ﬁﬁ;ﬁlfl"lGLIQSL Blumenau, 2k
de Setembro de;1999., Emolumentos: R$250,00.=- A Registrade
ra Substituta:kﬂﬂh (Katia Lana Ladewig Baier).- -
R=6-23.542: prlenotacao NO 90823, Pela mesma escritura que
deu origem ao R-23, digo, ao R-5-23,542, ERICO ZEN e sua
mulher FANY CLEA ZEN, ja qualificados, ofereceram o imdvel]
retro identificado, e mais as Vaggs de Estacionamento Nes,
01, 02, 1-A e 2-A, do Edificio Cannes, matriculadas, res-

— o — o —

lia,Pistrito Federal, inscrita no CNPJ sob N2 00,360,305/
0001-04, em garantia do financiamento da importancia de -
R$135,000,00 (Cento e trinta e cinco mil reais), cujo fi-|
nanciamento devera ser restituido pelos Devedores 2 Credo
ra com Os acréscimqs decorrentes da atualizagdo calculada
com base no mesmo indice de remuneragao basica aplicado -
aos depositos de poupanga, mais juros remuneratorios cobri
dos a taxa nominal de 12,0000% ao ano, equivalente a taxa |
efetiva de 12,6825% ao ano. A quantia mutuada devera ser
restituida pelos Devedores a Credora por meio de encargos
mensais e sucessivos, em 112 (cento e doze) parcelas mesa-
is e sucessivas, cuja prestacio, calculada segundo o Sis-
tema de Amortizagao Crescente- SACRE, e composta da parce-
la de amortizagao e juros e totaliza na data da escritura
mencionada, a importancia de R$2.555,36, vencendo o primei

ro encargo mensal ne dia 24 de Outubro de 1999 e os demaig :

Continua no verso . .
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!

em igual dia dos meses subsea“entes. Calcu1ada a presta-

¢ao, dela  0s juros remuneratorios serao apropriados em -
primeiro lugar e o restante imputado na amortizagdo do -
saldo devedor do financiamento. Na mesma data e veriodiei
dade de pagamento dos encargos mensais, conforme espec1f1
cado nas Clausulas Terceira e Quarta da escritura, serao

exigidos os premios de seguros nos termos da Apolice Habif
tacional Carta de Credito - CEF, cuja parcela devera ser
recolhida ‘juntamente com agqueles encargos, cor“espondendo,
na data da escritura a R$161,28. As demais condicoes sao
as constantes da escritura mencionada objeto deste R-6-23]
542, Blumenau, 24 de Setembro d 1999.. Emolumentos: R$166,
67.~ & Registradora Substituta: f . .{Katia Lana Ladewig
Baier),~ '

AV-7-23542: Protocolo n° 181.326 em 11/11/2019. Conforme
requerimento e certiddo de admissdo da execugdo arquivada, datada de
03.10.2019; extraida do Processo n° 0304463-78.2019.8.24.0008,
referente a acdo: Execugdo de Titulo Extrajudicial/ PROC, em que sdo
partes como Exequente: Condominio do Edificio Cannes, e como
Executado: - Espolio de Erico Zen, averba-se que a citada agdo foi
distribuida para a 3* Vara Civel do Juizo desta Comarca de Blumenau-
SC, no dia 25.03.2019, tendo sido atribuida a causa o valor de R$
91.777,70. Emolumentos: R$ 109,05. Selo de fiscalizagdo: R$ 1,95
(FRO02948\IK8H). Blumenau, 09 de dezembro de 2019. A Escrevente
Registral: (Christiane Gabriele Kahrbek) :

T

AV-8-23542: Protocolo n° 182.827 em 09/04/2020. Conforme Termo de
penhora nos autos, datado de 17.02.2020, assinado pela Chefe de
Cartério, Dra. Luciana Geralda de Oliveira de Souza, da 3* Vara Civel
desta Comarca de Blumenau-SC, referente ao processo n° 0304463-
78.2019.8.24.0008, com referéncia a Agfo‘ de Execugdo de Titulo
Extrajudicial/PROC,  em que sdo partes como Exequente:
CONDOMH;\IIO DO EDIFICIO CANNES, e como Executado: espolio de
ERICO ZEN, foi penhorado o apartamento objeto desta matricula para o

pagamento :do débito no valor de R$ 91.777,70, atualizado em
© 25.03.2019.; Certifico que a lavratura do presente assento foi
" inaugurada na data acima consignada, por esta razio, também em

referido dia o seu registro foi anotado no Livro n° 1 - Protocolo,
~ situagdes perpetradas na vigéncia da LC 156/1997 - Regimento de
Custas ¢ Emolumentos do Estado'de Santa Catarina. Porém, em
decorréncia da pandemia COVID-19, a pratica completa do ato com

continua na ficha n°® 23542/3
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Continuacao da matricula: 23542 Ficha n°: 23542/3
a inclusfio do selo de fiscaliza¢io somente ocorreu na égide da LC
755/2020 (que dispde sobre emolumentos no Estado de Santa
Catarina), e da LC 756/2020 (Institui o selo de fiscalizacéo), vigentes .
em 26/03/2020, motivo pelo qual os emolumentos e selos de
fiscaliza¢do validos e discriminados nos referidos assentos devem
observar o disposto no art. 101 da LC 755/2020, que assim dispde:
"Pelos atos extrajudiciais praticados até a data de entrada em vigor
desta Lei Complementar serio cobrados emolumentos com base na
Lei Complementar 156, de 15 de maio de 1997 e na Lei
Complementar n° 219, de 31 de dezembro de 2001". O Fundo de
Reaparelhamento da Justica - FRJ foi pago conforme boleto bancario n°
' alor de R$ 91,77, em data de
 Selo de fiscalizagio: R$ 2,01

amila Gongalves da Silva)

Av-9-23.542: Protocolo n° 202.293 em 21/03/2024. Conforme Termo de
Penhora datado em 06.03.2024, assinado pela M.M. Juiza de Direito, Dra.
Luciana Geralda de Oliveira de Souza, da 3* Vara Civel desta Comarca de
Blumenaw/SC, referente aos autos n° 0304463-78.2019.8.24.0008/SC, com
referéncia a Agdo de Titulo Extrajudicial, em que sdo partes como Exequente:
Edificio Cannes, ¢ como Executado: Erico Zen (Espdlio) e Fany Clea Zen
(Inventariante), foi penhorada a cota parte do imével objeto desta matricula
pertencente a Fany Clea Zen, para o integral pagamento do débito no valor de
R$ 91.777,70, data do valor: 25.03.2019. Emolumentos: R$ 307,41 ISS RS 6,15
- FRI: RS 69,87. (Destinagdo: FUPESC - 24,42%; Hon. em Assist. Judiciaria -
24,42%; MPSC - 4,88%; Ressarc. de atos Isentos e Ajuda de Custo - 26,73%);
TISC - 19,55%). Total: R$ 383,43. Selo de fiscalizagdo: ( HBO57419-SL8L).
Blumenau, 0 0 abril de 2024. A Escrevente Registral: (Christiane Gabriele

Kahrbek\lﬂ g
(e
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n°: 23.542

Certifico que o presente documento € fiel expressdo dos registros existentes no
1° Registro de Iméveis de Blumenau, conforme dispde o art. 16 da Lei 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé.
Blumenau, 15 de abril de 2024.

Assinado digitalmente por MAURO HENRIQUE DOS SANTOS CPF
084.756.919-51.

] Katia Lana Ladewig Baier

] Ana Carolina Baier Barbieri

] Christiane Gabriele Kahrbek

] Janaina Xavier Rauber

] Maria Eduarda Baier

] Mauro Henrique dos Santos

] Mylena Pfutzenreiter Klabunde

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina

Emolumentos: R$ 0,00

FRJ: R$ 0.00 Selo Digital de Fiscalizagéo
’ Normal
ISS: R$ 0,00 HCE43905-DGNC
Confira os dados do ato em:
Total: R$ 0,00 www. tisc.ius.br/selo

DESTINACAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
19,55%)
CERTIDAO VALIDA POR TRINTA(30) DIAS
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