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CARTORIO DO 32 OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oficio R.E.: RODRIGO FERNANDES TEIXEIRA

; REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (22 piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - RJ
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

CNM: 089136.2.0012654-47

REGISTRO GERAL DE iMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173. Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Imoéveis
f M Cartério do 3° Oficio de Justiga
12.654 l ’ 01F Praga Getilio Vargas, 137
Emanoel Macabu Moraes
Oficial

Apartamento n°401 do Prédio n°500, da Rua da Nascente, com area construida de
48,1675m?, area livre de 10,755m?, area total de utilizagao de 58,9225m?, com fragao ideal
de 6,25/100 avos, e inscrigao imobiliaria n°970917; edificado no Lote n.°02, da citada
Rua da Nascente, medindo 20,10m de frente para a Rua da Nascente, 47,85m pelo lado
direito confrontando com o Lote 01, 37,90m pelo lado esquerdo confrontando com o Lote 01
e 24,99m na linha de fundos confrontando com o mesmo Lote 01, com area total de
942,76m?, situado no Bairro Nova Aurora (Lei Municipal n°725/98), neste municipio e
Estado; oriundo de Desmembramento devidamente averbado sob o AV-5, datado de
08.01.2013, da mencionada matricula n°7 830, desta Serventia, nos termos da Certidao de
Desmembramento n°392/SEHURB/2013, emitida pela PMBR em 03.12.2013, assinada pelo
Secretario Municipal de Habitagao e Urbanismo, matricula n°60/46544; de propriedade de
NOVA AURORA - SPE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°14.680.827/0001-06, com sede na Avenida José Mariano dos Passos, n°1365,
Centro, neste municipio e Estado; havido nos termos da Escritura Publica de Compra e
Venda, lavrada em 19.12.2011, no Livro n.°023, as Fls. 173, Ato n°167/023, bem como
Escritura Publica Declaratéria, lavrada em 26.10.2012, no Livro n°028, as fls. 020, Ato n°
020/028, ambas do Cartério do 1° Oficio de Justica de Belford Roxo, neste municipio e
Estado, devidamente registrada sob o R-4, datado de 18.03.2013, na matricula n®7.830
desta Serventia; com averbacéo de edificacdo sob o AV-13, datado de 28.09.2014, e
Instituicdo de Condominio sob o R-18, datado de 04.04.2016, junto a matricula 8 802, desta
serventia. Belford Roxo, 01 de setembro de 2016. Eu.: Lt (Leonardo Vasconcellos
Ferreira), Escrevente, digitei. Eu, <+~ (Bruna Marcal Souza Borges), Escrevente,
conferi.

R-1 - 12.654 - (Prot: 46.330) - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato de Compra e
Venda de Unidade Concluida, Mutuo Com Alienagdo Fiduciaria em Garantia - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS - Com Utilizagado dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es)/Fiduciante(s) — Contrato n.°855553714616,
datado de 08.07.2016, a proprietaria NOVA AURORA - SPE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, acima qualificada, vendeu o imdvel objeto da presente matricula para
MARCIO DOS SANTOS DE CASTRO, brasileiro, solteiro, dedetizador, portador da carteira
de identidade RG n°119447472, expedida pelo DETRA/RJ, inscrito no CPF/MF sob o
n.°053.754.087-32, residente e domiciliado na Rua Lucinda E C Silva, 75, Heliopolis, neste
Municipio e Estado, pelo valor de R$104.000,00, sendo composto mediante: Recursos
proprios ja pagos em moeda corrente: R$35,37; Saldo da Conta vinculada do FGTS do
Comprador: R$9.964,63; Desconto complemento concedido pelo FGTS: R$15.600,00; e
Financiamento concedido pela Credora: R$78.400,00. Nos termos do art. 3° da Lei
Complementar n°103 de setembro de 2009, a aliquota do ITBI n.°72.08.016.007.466.1 foi
reduzida a 0% (zero por cento), conforme Declaracido firmada por Mauro José Ribeiro de
Souza, matricula 11/007.177, da Superintendéncia de Receita, datada de 19.07.2016, aqui
arquivada. Belford Roxo, 01 de setembro de 2016. Eu,jEf*mfer(Leonardo Vasconcellos
Ferreira), Escrevente, digitei. Eu, T (Bruna Margal de Souza Borges), Escrevente,
conferi. Selo Eletrénico Numero: EBPM48015-EWW

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$684 24, Guias R$76,58, Arq. R$9 44, Busca R$0,79;, Pren R$19,30, Subtotal R$790,35, FETJ R$0,00, Fundperj R$0,00,
Funper] R$0.00, Funarpen: R$0.00; Lei 6 370/12, 2% R$14,06; Lei 7. 128/15.R$42 33:Mutua R$0,00; Dist. R$73,71; Total R$920,45. BIB CGJ/RJ n°.0232616030105610

R-2 — 12.654 - (Prot: 46.330) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termos do titulo supra, o
devedor fiduciante, MARCIO DOS SANTOS DE CASTRO, acima qualificado, alienou o
imoével objeto da presente matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de R$78.400,00, resgatavel no prazo de 360
meses, pelo Sistema de Amortizagao: TP - Tabela Price, a taxa anual de juros nominal de
5,0000% e efetiva de 5,1163%, a ser paga em prestagdées mensais e sucessivas, vencendo-
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CARTORIO DO 32 OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oficio R.E.: RODRIGO FERNANDES TEIXEIRA

; REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (22 piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - RJ
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

CNM: 089136.2.0012654-47

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municipio de Belford Roxo
Matiiciila Ficha Registro de Iméveis
Cartorio do 3° Oficio de Justiga
( 12.654 ’ ( 01V J Praga Getiilio Vargas, 137
Emanoel Macabu Moraes

Oficial

se a primeira no valor de R$440,99 em 08.08.2016. Epoca de Reajuste dos Encargos de
acordo com item 4. Valor da_ Garantia Fiduciaria R$104.000,00. Belford Roxo, 01 de
setembﬁg de 2016. Eu, i (Leonardo Vasconcellos Ferreira), Escrevente, digitei.
Eu,_ <¥> (Bruna Marcal de Souza Borges), Escrevente, conferi. Selo Eletrénico
Numero: EBPM48016-ZZB

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$684,24; Guias R$0,00; Arq. R$0,00; Busca R$0,00; Pren. R$0,00; Subtotal R$684,24; FETJ R$0,00; Fundperj R$0,00; Funperj
R$0,00; Funarpen: R$0,00; Lei 6.370/12 2% R$13,68, Lei 7.128/15: R$36,73; Mutua R$0,00; Dist. R$0,00; Total R$734,65

AV-3 - 12.654 - (Prot.: 58.754 de 09.04.2019) - CONSTITUIGAO EM MORA DO DEVEDOR
FIDUCIANTE - Nos termos do requerimento, datado de 04.04.2019, firmado, com fulcro no
art. 26, §1° da Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificada
sob o R-2 da presente matricula, representada por sua procuradora, Nivea Caroline de Melo
Pires de Oliveira, Gerente Atendimento e Negdcios, Mat. C117063-2, tendo sido procedida
a intimacao pessoal do devedor fiduciante, MARCIO DOS SANTOS DE CASTRO,
qualificado no R-1, que restou Negativa, na forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97, pois, nas
trés tentativas realizadas no endereco indicado na notificagdo, o devedor nao foi localizado,
por encontrar-se ausente, conforme Certiddo expedida em 29.04.2019 pelo Registro de
Titulos e Documentos do Cartério do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo, procede-se a
presente averbacao, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ n°02/2017, de 01.02.2017,
para constituir em mora o devedor fiduciante, MARCIO DOS SANTOS DE CASTRO,
dando publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurando direitos de

terceiros interessados e estabelecendo o termo para a consolidacdo de propriedade pelo

fiduciari (art. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 03 de Majo_ de 2019.
Eu, é? (Patricia Guimaraes de Medeiros), Escrevente, digitei. Eu, % (Bruna
Marcal de Souza Borges), Escrevente, conferi. Selo Eletronico Nimero: YQ71756-

uQGc

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$101,67; Pren. R$21,98; Intimagfo p/mora: R$67,75; Arquiv.: R$10,74; Subtotal R$202,14; FETJ R$40,42; Fundperj R$10,09;
Funperj R$10,08; Funarpen: R$8,07; Lei 6.370/12: R$3.81; Lei 7128/15: R$10,73; MUtua R$0,00; Total R$285,35

AV-4 — 12.654 - (Prot.: 72.431) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 17.01.2024, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificada sob o R-2 da
presente matricula, representada por seu procurador, Flavia Andrade Bezerra de Melo,
inscrita no CPF/MF sob o n®633.727.623-04, conforme Oficio n°450547/2022 Caixa
Econdmica Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a intimagao pessoal do devedor
fiduciante, MARCIO DOS SANTOS DE CASTRO, qualificado no R-1, que restou Negativa,
na forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97, pois nas trés tentativas realizadas no endereco
indicado na notificacao, o devedor nao foi localizado pois estava ausente, estando em lugar
incerto, conforme Certidao expedida em 05.07.2024, pelo Registro de Titulos e Documentos
do Cartdério do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo, nos termos do art. 12 do Provimento
CGJ n°02/2017, de 01.02.2017, para constituir emm mora o devedor fiduciante, MARCIO
DOS SANTOS DE CASTRO, dando publicidade a existéncia do procedimento em curso,
asseqgurando direitos de terceiros interessados e estabelecendo o termo ara _a
consolidacao de propriedade pelo fiduciario (art. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 26
de Agosto de 2024. ; (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, matricula
94/20246, digitei. Eu, _ [ ii%amara Silva de Souza), Escrevente, Matricula 94/23087,
conferi.Selo Eletréonic umero: EEUF13569-YWR

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$663,06. Comunicagbes R$0,00; Pren. R$29,14, Subtotal R$692,20; FETJ R$138,43; Fundperj R$34,60; Fundperj R$34,60;
Funarpen: R$41.52; Lei 6.370/12 2% R$13.84; Lei 7128/15 5%: R$37.12; Dist. R$0.00; Selo: R$5.18; Total: R$YI7.49.

AV-5 — 12.654 - (Prot.: 74.507) - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento apresentado pelo Caixa Econdmica Federal, datado de 22.11.2024, e Oficio
n°450547/2024 Caixa Econdémica Federal - CESAV/BU, datado de 22.11.2024,
representada por seu procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-

N,
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CARTORIO DO 32 OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oficio R.E.: RODRIGO FERNANDES TEIXEIRA
; REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (22 piso, loja 09) - Centro
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

BELFORD ROXO - RJ

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CNM:089136.2.0012654-47
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Matricula Ficha Municipio de Belford Roxo

Registro de Imoveis
‘ 12.654 l ‘ 02F ] Cartorio do 3° Oficio de Juslica
| Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
- R. E. Rodrigo Fernandes Teixeira

91, gerente de centralizadora, tendo sido procedida de notificagao do devedor fiduciante
MARCIO DOS SANTOS DE CASTRQ, qualificado no R-1, conforme notificacao
extrajudicial, ora arquivada, e nao purgada a mora, conforme notificagcao extrajudicial ora
arquivada, com editais de intimacgoes publicados atraves do site
www . registrodeimoveis.org.br, Sistema de Registro de Imaveis Eletrénico - Diario do
Registro de Imdveis Eletrénico, sob as Publicagdes n® 1407/2024, datada de 19.07.2024,
n®1408/2024, datada de 22.07.2024 e n°1409/2024, datada de 23.07.2024, em obediéncia
ao artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n° 9.514/1997, procede-se a presente averbacao para
consolidar a propriedade do imdvel da presente matricula, em favor da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R-2. O ITBI n°72.08.024.011.878.4 foi
pago em 13.11.2024 no valor de R$3.308,53, através do DAM n°64915802, sendo seu
pagamento ratificado através da certidac de quitagao de ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA,
datada de 27.12.2024, verificada sua autenticidade pelo coédigo de verificagao
n°EB9216B3EE, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O imavel foi avaliado pela
PMBR, ra fins fiscais, no valor de R$109.966,98. Belford Roxo, 03 de Janeiro de 2025.
Eu, @ (Marcelo Martins de Souza), Escrevente, Matricula 94/25507, digitei.
Eu, /l.0\ (Paula Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente, Matricula 94/14377,
conferi. Selo Eletrénico Numero: EEVX47956 ULA

Emolumerntos (tabelas e valcres). Ato R$562,23, Comunicacies R$93,98, Pren. R$29,14; Subtctal R$585,33; FETJ R$137,02; Fundperj R§34 24; Funperj RE34 24,
Eunarpan: RE41.07: Lei 637012 2% REI13.66. Le T128/15 5%: HS36.63 Dist. HE35.15: Selos RS0 Total RE1.025.52

AV-6  12.654 - (Prot.. 74.507) - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Cdédigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelo Caixa
Econémica Federal, datado de 22.11.2024, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
se a presente averbacao para fazer constar o cancelamento da alienagao fiduciaria gue
recaia sobre o imdvel, registrada no R-2 da presente matricula, referente ao contrato

S.370M2 29 R$1I26: Lei 7 128/15 R$E35.59: Selo A2, 59 Towl REIS53 19,

Roxo, 03 de Janeiro de 2025. Eu, 4 (Marcelo Martins de Souza), Escrevente, Maltricula
94/25507, digitei. Eu,_ )’ (Paulay Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente,
Matricula 94/14377, conferi. Selo Eletrénico Niimero: EEVX47957 CRS

Emolumentos (tabelas e valores). Ato R$663,06. Pren. A$0,00; Subtlotal R$663,06. FETJ R$132,61, Fundperj R$33,15 Funperj R§33 .15, Funarpen: R$39.78,; Lei

n°855553714616-7, datado de OB.%.BOHS. liperando-o do Onus que o gravava. Belford

interessado . sem intermedidrios nem custos adicionais.

Emolumentos: R$ 10261

20% FETJ (Lei3.217/88)R$ 20.52

5% FUNDPERJ (Lei4.664/05) R$ 5.13
5% FUNPERJ (Lei 111/06) R$ 5.13
6% FUNARPEN (10.234/23) R$ 6.15
2% (Lei 6.370/12) R$ 2.05

ISSQN (Lei 7128/15) R$5.50
SELO-R$2.71

Total: RS 149,80

Certifico que a presente cépia ¢ reproducao auténtica da MATRICULA n° 12654, a qual se refere, extraida nos termos do art. 19,
51°, da Lei 6.015/1973, dela constando a situacao juridica, todos os titulos translativos de dominio, os eventuais 6nus ou gravames
= indisponibilidades que recaiam sobre o imével. bem como a existéncia de agOes reais e pessoais reipersecutérias sobre os atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o ultimo dia util anterior a presente data. 06 de janeiro
He 2025. Assinatura digital do escrevente, Paula Cristiane Corréa Pereira Trindade com matricula 94/14377.

As certiddoes do Registro de Imoéveis podem ser solicitadas pela plataforma www.registrodeimoveis.org.br, diretamente pelo

PAULA CRISTIANE Assinado de forma digital
CORREA PEREIRA Eominstrtmn

TRINDADE:10677 TRINDADE:10677342799
Dados: 2025.01.10

342799 11:51:12-03'00'

Belford Roxo, 10 de janeiro de 2025.
. Consulte a validade do selo em:.

http://www3 tjrj jus.br/sitepublico
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