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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Reis Costear T

Oficial do Registro de Imoveis

(8424 ) (T01_Jg

TRES LAGOAS / MATO GROSSO DO SUL
LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL

FOME:(s73521-6201 - FAXC [573521-2247

AV ANTONIO TRAJANO, 1320 - CEP 70601-003 - TRES LAGOASMS
IMOVEL. UNIDADE AUTONOMA, denominada Casa n. 24 (vinte e quatro) — térrea, Setor I do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL BELA VISTA”, denominado FAZENDA TRES LAGOAS —
PARTE 1", com a area de 5,0041ha (cinco hectares e quarenta e um centiares), situada neste
municipio de Comarca de Trés Lagoas/M$, a ser edificada com as seguintes caracteristicas: F.[.T:
0,455435% do todo, sendo: Terreno Privativo: 144,00m? (Proj. casa 47,08m* + 96,92m? de
jd/quintal); Terrenos de uso comum: 85,687674m?. Contendo os seguintes ambientes: varanda,
02 (dois) dormitdrios; sala de estarfjantar, hall de circulagéo, cozinha, banho, lavanderia. Com as
seguintes confrontagBes: Quem da Rua 04 olha a unidade, tem: FRENTE: 8,00m; LADO
DIREITO: 18,00m, confrontande com a unidade n. 23;: LADO ESQUERDQ: 18,00m, confrontando
com a unidade n. 25; FUNDOS: 8,00m, confrontando com a Fazenda Trés Lagoas — mat. 71.159.
O terreno em que se assenta o edificio possui as segquintes metragens e confrontagdes:

VERTICE SEGMENTO VANTE
Cédign [Longitude| Latitude “""("r‘\}:}de Cédigo | Azimute [Dist. {m) Confrontagbes
ARC-MBDAD  |-51°43'34,316" | -20°4507 408" | 3473 | AAC-M-Bo2D 120%44' 30878 | Rua Amtonic Estevio Leal
ARTWOGZ8 | 5174325 643" | 04512541 | 5442 | Elo-P-226a 705 16216 | ALAMEDA RM - 24
| EDP-Z383  |-51°4328 550" | 20°4517.058" | 447 | EIO-P-2397 00 30841 CHS: 06.285-0 | Mat 71150 | Fazenda Trés Lagoas - Goba A
[ Ew-P-zag1l |S1°4337,700" | 20°4511,909" 360,81 | AAG-MLBS3D 3057 V6216 CNE: 06.286-9 | Mat. 71159 | Fazenda Trés Lagoas - Ama

Memarial descritive assinado pelo Engenheiro Civil Gustavo Matheus Poleto, CREA n.
506.848.207-7, Visto/MS n. 31.201, guia de ART n. 1320210089475. Registro Anterior: Matricula
79.597, livro 02, deste Registro Imobilidrio. Proprietarios: INVEST INCORPORAGCOES MS LTDA
ME, inscrita no CNPJ/MF n. 26.550.631/0001-78, estabelecida na Rua Elvirio Mario Mancini, n.
935, Centro, nesta cidade de Trés Lagoas/MS. Emolumentos: R$ 11,50 (com redugao de 50% nos
termos do artigo 42 da Lei 11.977/2009); FUNJECC 10% R$ 1,15; FUNJECC 5% R$ 0,57;
FUNADEP 6% R$ 0,69; FUNDE-PGE 4% R$ 0,46; FEADMP/MS 10% R$ 1,15. Dou f&. Trés
Lagoas/MS .14 de— deremhro de 2022, Oficial/Substituto/Escrevente
Autorizado g‘? I Y Tigsj'lga

Av.01/M.94.824.- Prenotacdo: 251.285 em 13/09/2023.- Hipoteca de 1° Grau.- Faz-se
apresente averbacZo para consignar que de acordo com o registro n. 17 (dezessete) da
matricula 79.587 do livio 02 - Registro Geral, deste CRIL, a proprietdria IND
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E ENGENHARIA LTDA, ja qualificada, deu em
primeira e especial hipoteca, futuras unidades auténomas do empreendimento
“Residencial Bela Vista”, denominada Setor | - Casa 24, objeto desta matricula a
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n. 00.360.305/0001-04, !
instituicao financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, criada pelo Decreto-Lei n. 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contratagao, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF,
representada por Fernando Alves de Lima, brasileiro, casado, economiario, poriador da
cédula de identidade RG n. 28.659.665-9-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n. 286.487.988-
33, doravante designada CAIXA. CREDITO: R$ 2.844.076,00 (DOIS MILHOES,
OITOCENTOS E QUARENTA E QUATRO MIL E SETENTA E SEIS REAIS). PRAZO
TOTAL (CONSTRUGAOILEGALIZACAQ): 37 meses, PRAZO DE AMORTIZACAO: O
prazo de amortizacéo do presente financiamento € de 24 meses contado do 1. (primeiro) dia
do més subsequente & liberagéo da Ultima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro
do empreendimento para o término da obra. TAXA DE JUROS: Taxa nominal de 8.0000%
a.a., correspondente a taxa efetiva de 8.3000% a.a., acrescidos de atualizago monetaria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneragdo bdsica aplicada as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do presente contrato. VALOR DA
GARANTIA HIPOTECARIA: R$ 9.438.000,00 (nove milhdes, quatrocentos e trinta e oito mil
reais). Consulta negativa junto & CNIB: hash: 1f9.d0c6.f7dc.302a.92a6.7¢3b.b311.94ch. 724f addd:
58de.15f0.0ae.0alc.ccal.caee.c221.180b.4b97 eedd; 4e52.121c.a4a2 490 6a22.e470.8698.5503.6894.dd07.
Emolumentos: R$ 44,00; FUNJECC 10% R$ 4,40; FUNJECC 5% R$ 2,20; FUNADEP 6%
R$ 2,64; FUNDE-PGE 4% R$ 1,76, FEADMP/MS 10% R$ 4,40; SELO R$ 1,50. Selo digital
n. AIWB8878-303-NOR  (este selo podera conferido e autenticado no  site:
www.tjms.jus.bricorregedoria/selos/pesquisaselo.php). Dou és Lagoas/MS, 13 de setembro de
2023. Oficial/Substituto/Escrevente Autorizado =~ i
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Av.02/M.94.824. Prenotagéo: 252.253 em 19/10/2023. Cancelamento. Pelo contrato de_ compra l
e venda de terreno e mutuo para construg&o de unidade habitacional, alienacéo fiduciaria em
garantia, fianga e outras obrigagGes — Programa Minha Casa, Minha Vida — Recursos do FGTS:
contrato n. 8.7877.1779747-7, comn carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da -La_ai
n. 4.380/64, operagdo de aquisicdo de terreno e mituo para construgéo, constituicéo dz&: garantia
alienacgo fiduciaria e outras obrigagtes no Sistema Financeiro da Habitag&o — SFH, no &mbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 22 de setembro de 2023, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, agéncia de Trés Lagoas/MS, representada por Débora C. de Souza
Sandim, Gerente Geral de Rede S E, matricula 120921-6, nos autorizou o cancelamento da |
hipoteca registrada sob n. 01 (um) desta matricula referente a futura unidade auténoma |:
casa n. 24 do setor |, integrante do empreendimento denominado Condominio Residencial | |
Bela Vista. Emolumentos: R$ 44,00; FUNJECC 10% R$ 4,40; FUNJECC 5% R$ 2,20; FUNADEP |
6% R$ 2.64; FUNDE-PGE 4% R$ 1,76; FEADMP/MS 109
AJDE3513-210-NOR {este selo podera ser
www tims. jus. br/corregedoria/selos/pesquisaSelo.php). Doy &s | agoas/MS, 01 de novembro de
2023. Oficial/Substituio/Escrevente Autorizado EF 9 5
R.03/N.94.824. Prenotagdo: 252.253 em 19/10/20237\ ra. Pelo contrato de compra
e venda de fetreno e muatuo para construgdo de unidade habitacional, alienagdo fiduciaria em
garantia, fianga e outras obrigagdes — Programa Minha Casa, Minha Vida — Recursos do FGTS,
contrato n. 8.7877.1779747-~7, com carater de escritura pablica, na forrna do § 5° do art. 61 da Lei
n. 4.380/64, operacao de aquisi¢cdo de terreno e mutuo para construgdo, constituigio de garantia
alienagéo fiduciaria e cutras obrigagées no Sistema Financeiro da Habitac&o — SFH, no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 22 de setembro de 2023, a proprietaria INVEST |}
INCORPORACOES MS LTDA, ja qualificada: representada por seu sécio Sebastido Vechiato, |
brasileiro, casado sob o regime de comunhao parcial de bens, contador, portador da CNH n. | !
01946383352-DETRAN/SP, inscrito ng CPF/MF sob n. 062.107.688-06, residente e domiciliado a |
Rua Dirce Gomes, n. 07, Jardim dos Pioneiros, na cidade de Presidente Prudente/SP; vendeu a
futura unidade auténoma casa n. 24 do setor |, integrante do empreendimento denominado
Condominio Residencial Bela Vista a ALEX BRUNO RUIZ SALINA, brasileiro, solteiro, lavador
de veiculos, portador da cédula de identidade RG n. 2314821-SSP/MS, inscrito no CPF/MF sob o
n. 097.917.111-35, residente e domiciliado 4 Rua José Goulart Pereira, n. 1.067, Interlagos, nesta
cidade de Trés Lagoas/MS, pelo preco de R$ 191.000,00 (CENTO E NOVENTA E UM MIL
REAIS), composto pelo valor da compra e venda do terreno de R$ 21.766,46 (VINTE E UM MIL, "
SETECENTOS E SESSENTA E SEIS REAIS E QUARENTA E SEIS CENTAVOS), composta | '
mediante a integralizagdo dos seguintes valares: R$ 85.298,56 (oitenta e cinco mil, duzentos e |,
noventa e oito reais e cinquenta e seis centavos), referente aos recursos préprios; R$ 7.335,00 ||
{sete mil, trezentos e trinta e cinco reais), referente ac valor do desconto complemento concedido * | !
pelo FGTS/Unido; e R$ 98.366,44 (noventa e oito mil, trezentos e sessenta e seis reais e quarenta
e quatro centavos) referenie ao financiamento concedido pela credora fiducidria: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, instituigdo financeira constituida sob a |
forma de empresa pliblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n. 759/1969, |!
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagio, com sede ne Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, representada por Debora Carolina de Souza Sandim,
brasileira, casada, bancaria, portadora da CNH n. 02143746600-DETRAN/MS, inscrita no CPF/MF
sob n. 702.082.981-34, residente e domiciliada nesta cidade de Trés Lagoas/MS, doravante
designada CAIXA. Comparecendo como Construtora/incorporadora/Agente  promotor
empreendedor/Fiadora: IND EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E ENGENHARIA EIRELI,
inscrita no CNPJ/MF n. 24.652.242/0001-28, situada na Estrada Vicinal Prefeito Elias Salomao,
s/n, Zona Rural, na cidade de Indiana/SP, representada pelos sdcios Gustavo Matheus Poleto,
brasileiro, solteiro, empresario, portador da cédula de identidade RG n. 48.173.449-1-SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob n. 418.322.748-88, residente e domiciliado & Estrada Vicinal Prefeito Elias
Salomao, s/n, Zona M 91 Rural, na cidade de Indiana/SP; Renato Favaretto Sposito, brasileiro,
casado, engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG n. 44.099.712-SSP/SP,-inscrito no
> CPF/MF sob n. 353.169.848-62, residente e domiciliado 4 Rua Antero Moreira Franca, n. 99, bairro
Porte Madero Residence, na cidade de Presidente Prudente/SP. Apresentou pagamento do ITBI
conforme guia n. 4292402, expedida em 16/10/2023, pela Prefeitura Municipal local. Imével
cadastrado na Prefeitura sob n. 7.73.000.0000.00001. Consulta negativa junto & CNIB: cédigo hash:
8822.7949.7b2e.8dc7 .ac50.9654.0bed. 783c.1777.fae3; 9fd4.2136.b489.8c68.0021.7726.6d9b.92e9.5b93.bb62:
——Continua na folha 2...-—--

Jnferido e autenticado no site:
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Oficial do Registro de lmoveis

FONE-5E521-6201 - FAX: (61735212247
AV, ANTONIO TRAJANO, 1320- CEP 75601-003 - TRES LAGOAS-MS

0922.267a.363f.2612.116d.5dae.286d.cb78.bf3f.e623; eecb.687h.559a. aa1a.94bd.76d0.bd38.082d.7132.d33e. 1
Emolumentos: R$ 1.012,00 (com reducao de 50% por se tratar de 12 aquisigio de imdvel pelo
Sistema Financeiro da Habitagao, conforme art. 43, da Lei 12.424/11); FUNJECC 10% R$ 101,20;
FUNJECC 5% R$ 50,60; FUNADEP 6% R$ 60,72; FUNDE-PGE 4% R$ 40,48; FEADMP/MS 10%
R$ 101,20; SELO R$ 10,00. Selo digital n. AAH51398-055-CVD( (edte selo podera ser conferido e
autenticado no site: www.tjms jus.bricorregedaria/selos/pesquisaSelo.php). Dou fé. Trés Lagoas/MS, 01 de
novembro de 2023. Oficial/Substituto/Escrevente Autorizado i .
R.04/M.94.824. Prenotagdo: 2562.263 em 19/10/2023. Aliena fiduciaria. Pelo contrato de
compra e venda de terreno e mutuo para construcdo de unidade habitacional, alienacéo fiduciaria
em garantia, fian¢a e outras obrigagdes ~ Programa Minha Casa, Minha Vida — Recursos do
FGTS, contrato n. 8.7877.1779747-7, mencianado no registro n. 03 (trés) desta matricula, ¢
devedor fiduciante ALEX BRUNO RUIZ SALINA, j& qualificado; alienou fiduciariamente a futura
unidade auténoma casa n. 24 do setor | integrante do empreendimento denominado
Condominic Residencial Bela Vista a ser edificado no imével objeto da presente matricula em
favor da credora fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, para garantia da divida
- no valor de R$ 98.366,44 (NOVENTA E OITO MIL, TREZENTOS E SESSENTA E SEIS REAIS E
QUARENTA E QUATRO CENTAVOS), referente ao valor do financiamento a ele concedido, a ser
pago em 360 prestagdes mensais, vencendo-se a primeira parcela em 22/10/2023, no valor de R$
552,88, sendo prestagdo (a+j}: R$ 528,05; taxa de administragdo — TA: 0,00; prémios de seguro
MIP e DFI: R$ 24,81; taxa de juros: nominal: 5,00% a.a., e efetiva: 5,1161% a.a.; ficando o imovel
dado em garantia fiduciaria avaliado em R$ 191.000,00 (cento e noventa e um mil reais). Constam
" do citado instrumento as demais condigdes pactuadas pelas partes. Emolumentos: R$ 723,00
(com reducdo de 50% por se tratar de 12 aquisicdo de imodvel pelo Sistema Financeiro da
Habitacdo, conforme art. 43, da Lei 12.424/11); FUNJECC 10% R$ 72,30; FUNJECC 5% R$ 36,15;
FUNADEP 6% R$ 43,38; FUNDE-PGE 4% R$ 28,92- FEADMP/MS 10% R$ 72,30; SELO R$
10,00. Selo digital n. AAH51399-324-CVD (este sg deré ser conferido e autenticade no site:
www.tims. Jus.bricorregedoria/selos/pesquisaSelo.php). Doty
2023. OficialfSubstituto/Escrevente Autorizado -..‘1 192,
Av.05/M.94.824. - Prenotacdo: 260.310 em 1T/
datado de 10 de abril de 2025, a incorporadora IND
ENGENHARIA EIRELI, ja qualificada, neste ato representada pelo seu socio € administrador,
Gustavo Matheus Poleto, portador da cédula de identidade RG n. 48.173.449-1-SSP/SP,
requer a presente averbacgdo para constar que de accrdo com © projeto de construcédo
residencial multifamiliar, protocolado sob o Alvard de Licenga n. 2301-24-TLA-ALV, de
responsabilidade técnica do Engenheiro Civil, Gustavo Matheus Poleto, CREA n.
506.948.207-7, Visto/MS m.31.201, encontra-se edificada no imével objeto desta matricula
uma construgdo em alvenaria para fins residenciais do tipo CTN-2QL-V, contendo: 01 (uma)
Varanda, 02 {dois) Dormitdrios, 01 (uma) Sala de estar/Jantar, 01 {um) Hall de circulagao, 01
{uma) Cozinha, 01 {um) Banho, 01 {(uma) Lavanderia; totalizando uma area construida de
47.08m2. Apresentou: planta e memorial descritivo, guia de ART n. 1320220092315, Habite-
se Total n, 67-25-TLA-HAB e Certidio de Obra Total n. 67-25-TLA-HAB, ambos expedidos em
01/04/2025, pela Prefeitura Municipal local, bem como Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida em
02/04/2025, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, com validade até 28/09/2025, em
nome de Ind Empreendimentos Imobiliarios € Engenharia Ltda. Emolumentos: R$125,42;
Funjecc 10%: R$12,54; Funadep: R307,52; Funde-PGE: R$05,01; FEADMP-MS: R$12,54,
ISSQIN: R$06,27. Selo digital: AAB99554-473-RVD. (R$26,14). (este selo podera ser conferido e
autenticado no site: www tjms jus.bricorregedoria/salosipesquisaSelo.php). Dou fé. Trés Lagoas/MS, 14
de maio de 2025. Miriam Clarice Reis Costa, 32 Oficial Substituta OELLNAUOIf—

Av.06/M.94.824. Prenotagiio: 265.470 em 26/02/2026. Consolidacao de Propriedade. Pelo
requerimento datado de 25 de fevereiro de 2026, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
neste ato representado por Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob n. 575.672.049.91, requer
a presente averbacéo para constar a consolidacéiio da propriedade do imével objeto da
presente matricula, nos termos do paragrafo 7° do artigo 26, da Lei 8.514/97, foram notificados
os devedores fiduciantes, e nao apresentando quitaciio da mora, no prazo legal de 15 (quinze)
(CONTINUA, ND VERSO)

(9a.824 ) (02
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(94.824 ) ( 02 )

dias, fica consolidada a propriedade em nome da FIDUCIARIA:_CAIXA ECONOMICA
FEDERAL. Apresentou pagamento do ITBI no valor de R$ 3.934,61 sobre 2% da avaliagdo do
imével em R$ 196.730,70, conforme guia n.4975727, expedida em 12/02/2026, pela Prefeitura
Municipal desta cidade de Trés Lagoas/MS. Cognsulta negativa junto 4 CNIB: ndryqw?2jt
Emolumentos: Isento Selo digital: ACG83967-085-1GB) (este gelo podera s nferido e autenticado
no site: www.tims.jus.br/corregedoria/selosipesquisaSelo.pip). D uf Tres ogas/| S 20 Tarqo de
2026. Giovani Gomes Roman, Oficial Interino | A0 pon '.,WW‘

g gt -

AEENADO DIBTALVENTE ‘ ,
GIOVANI GOMES ROMAN i
4, ConborTIdadE com 2 GSNTERS pade 52T erTEIa L

heeptiserpro.gov beassinadsr-digical QSIIWIIO
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CERTIFICO que a presente fotocdpia confere com a matricula original de n2 94.824 e que, nos termos do
disposto art. 19, § 12 da lei 6.015/1973, tem valor de certiddo. Conforme Art.21 da Lei 6.015/73 verifiquei
constar em andamento para a presente matricula o(s) protocolo(s) n2s 263.173 em 09/10/2025.. O referido
é verdade e da fé. Trés Lagoas, MS, 20 de margo de 2026.

Emolumentos RS 0,00 Selo Digital: ACG84125-666-IGB
Funjecc (10%) RS 0,00

ISSQN (5%) R$ 0,00

Funadep (6%) RS 0,00

Funde-PGE (4%) RS 0,00

Feadmp/MS RS 0,00

(10%)

Selo RS 0,00

Total RS 0,00
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