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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

AL Py

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E
ANEXOS
COMARCA DE VALPARAISO DE GOIAS-GO
Isis Campos Amaral — Oficiala
Isabel Cristina Amaral Guijarro Melander — Suboficial
Angélica Silva de Aravjo Soares — Substituta
Sandra Barfknecht — Substituta

Sttefanny Batista Franco — Substituta

CNM n° 026153.2.0035933-65

CERTIDAO DE MATRICULA

ESTA CERTIDAO TEM Isis Campos Amaral, Oficiala do Registro de Iméveis
VALIDADE DE 30 (TRINTA) de Valparaiso de Goiads, Estado de Goids, na forma da
Lei, etc...

DIAS E NAO E REVALIDAVEL
(Decreto 93.240 de 09/09/86)

CERTIFICA que a presente é reproducdo auténtica
da matricula n°® 35.933, foi extraida por meio reprografico nos
termos do Art.19, § 1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935
de 18/11/1994, desde sua instalacdo no dia 25/11/2002 e esté
conforme o original. IMOVEL: Uma Fracdo Ideal de 0,002547793% da
drea do Lote n° "01l" da Quadra 37, (oriundo do REMEMBRAMENTO dos
lotes "01 a "48) situado no PARQUE ESPLANADA II, nesta Comarca,
com a &rea total do lote de: 17.880,00m?, qgue corresponderd ao
"APARTAMENTO n° 406 com Vaga de Garagem de n° 246 do primeiro
pavimento BLOCO "G" do "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE BELLE
STELLA" e serd composto de: SALA, 02 (DOIS) QUARTOS, SENDO 01
SUITE, CIRCULACAO, BANHEIRO SOCIAL, COZINHA/AREA DE SERVICO; com
46,29m? de area privativa total, 10,35m? de &4rea comum de divisé&o
ndo proporcional; 9,5102m? drea de uso comum de diviséo
proporcional, 66,1502m? de 4area real total e 0,002547793% de
Fracdo Ideal. PROPRIETARIA: MRV - ENGENHARIA E PARTICIPAC@ES S/A,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20, sediada na
Comarca de Belo Horizonte-MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°
33.892, do 1° Servico Notarial e Registral de Imbdéveis da Comarca
de Valparaiso de Goias-GO. Dou fé. Valparaiso de Goiads, 02 de
Agosto de 2010. O Oficial Respondente.

Av1-35.933 - INCORPORACAO. Procedo a esta averbacdo para consignar
que o 1imével objeto desta matricula, estd sendo edificado sob o
regime de Incorporacdo, na forma estabelecida do Instrumento
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Particular de 05/01/2010, do qual fica uma via aquli arquivada,
devidamente registrado no R.1 da matricula n°® 33.892, Livro 2
desta Serventia. Dou fé. O Oficial Respondente.

Av2-35.933 - CONVENCAO. Procedo a esta averbacdo para consignar
que foi instituida de acdrdo com a Lei n® 4.591/1964, a Convencéo
de Condominio do Residencial, que sera edificado sobre o lote de
terras objeto desta matricula; de conformidade com o registro
feito nesta Serventia sob n° 1534, Livro 3 de Registro Auxiliar,
nesta data. Dou fé. O Oficial Respondente.

R3-35.933 - Protocolo n° 34.361 de 23/09/2011. GARANTIA
HIPOTECARIA. Nos termos do Contrato Particular de Abertura de
Crédito e Mutuo para Construcdo de Empreendimento Imobilidrio com
Garantia Hipotecaria e outras Avencas, com Recursos do Fundo de

Garantia por Tempo de Servico - FGTS que entre si celebram a MRV
Engenharia Participagdes SA e a Caixa Economica Federal CEF - No
Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - datado de

16/09/2011, a proprietdria MRV ENGENHARIA E PARTICIPAC@ES S/A
acima qualificada, onde comparece neste ato como DEVEDOR, por
intermédio de sua construtora PRIME INCORPORACOES E CONSTRUCOES
S/A, com sede em Belo Horizonte-MG., inscrita no CNPJ sob o n°
00.409.834/0001-55 deu o imdével objeto desta matricula em Garantia
Hipotecdria em 1% e especial hipoteca, transferivel a terceiros, a
favor da empresa credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, sediada na Capital

Federal; onde concede uma abertura de crédito no valor de
R$18.828.869,26, em garantia de obrigacdes contraidas e de débitos
futuros, tendo como objetivo financiar a construcéo do

empreendimento denominado como CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE BELLE
STELLA, cuja incorporacdo esta registrada no R-1 da matricula n°

33.892. A garantia hipotecéria recai sobre as 400 wunidades
mencionadas no contrato, registrada no Livro n°® 3 sob n° 2313.
Consta do contrato: "Clausula Primeira, Paradgrafo Primeiro - o

prazo de armotizagdo do presente financiamento é de 24 (vinte e
quatro) meses a contar do dia 1°(primeiro) do més subsequente ao
término da obra definido no Cronograma Fisico-financeiro e de
Desembolso do empreendimento. De acordo com a Clausula Oitava -
GARANTIA HIPOTECARIA, Paragrafo Primeiro - Respeitando o prazo
legal maximo, a garantia constituida na conformidade desta
clausula prevalecera pelo tempo necessario ao completo e fiel
cumprimento de todas as obrigag¢des assumidas, neste ato pelo
devedor". Para fins do artigo 1.484 do Codigo Civil fica fixado o
valor dos 1imbéveis hipotecados em R$49.848.500,00. Dou fé.
Valparaiso de Goiéas, 23 de setembro de 2011. O Oficial
Respondente.
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Av4-35.933 - Protocolo n° 36.619 de 18/01/2012. REVALIDACAO DE
INCORPORAGCAO. Procedo a esta averbacdo a requerimento da firma
proprietéaria acima qualificada datado de 26/01/2012, para
revalidar a incorporacdo do "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE BELLE
STELLA”, objeto do registro Rl da matricula 33.892, tendo em vista
a apresentacdo dos documentos atualizados conforme determinado por
lei, fica revalidado por mais 180 (cento e oitenta) dias, conforme
Artigo 34 da Lei n°® 4.591/1964. Dou fé. Valparaiso de Goias-GO, 26
de janeiro de 2012. O Oficial Respondente.

Av5-35.933 - Protocolo n° 36.387, de 06/01/2012. PATRIMONIO DE
AFETACAO. De acordo com a peticdo de 06/01/2012, assinadas pela
parte interessada e devidamente arquivada nos autos do

procedimento acima numerado, averba-se, para qgue produza seus
juridicos e legais efeitos, que o imdével fica submetido ao regime
de afetacdo, constituindo-se em patrimbébnio, pelo qual, o terreno e
as acessdes objeto da incorporagcdo imobilidria (R.1 e Av.2 da
Matricula n° 33.892), bem como 0os demais bens e direitos a ela
vinculados, manter-se-do apartados do patrimbénio do incorporador e
constituirdo patrimbébnio de afetacdo, destinado a consecucdo da
incorporacdo de que trata os atos registrais acima citados e a
entrega das unidades imobiliadrias aos respectivos adquirentes,
conforme disposto nos artigos 31-A e 31-B da Lei n°4.591/64, com a
redacdo dada pela Lei n° 10.931/2004. Dou fé. Valparaiso de Goids-
GO, 26 de janeiro de 2012. O Oficial Respondente.

Av6-35.933 - RETIFICAGCAO. Procedo a esta averbacdo com fulcro no
inciso I, Artigo 213, letra "a" da Lei n°® 6.015/1973, incluido
pela Lei n° 10.931/2004, retificar esta matricula no tocante ao
pavimento correspondente a unidade residencial da matricula que
constou de maneira errdnea, quando na realidade ¢é T"QUARTO
PAVIMENTO". Dou fé. Valparaiso de Goias, 02 de Agosto de 2012.
Oficial Respondente.

Av7-35.933 - Protocolo n° 43.398 de 19/09/2012. CANCELAMENTO DE
GARANTIA HIPOTECARIA. De acordo com o Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e Matuo para Construcdo de
Unidade Habitacional com Fianca, Alienacdo Fiducidria em Garantia

e Outras Obrigacdes - Apoio a Producdo - Programa Carta de Crédito
FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recurso FGTS
Pessoa Fisica - Recurso FGTS, objeto do registro abaixo, a credora

hipotecdria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, autoriza o cancelamento
da garantia hipotecaria, constante no registro R.3 desta
matricula. Dou fé. Valparaiso de Goiéds, 19 de setembro de 2012. O
Oficial Respondente.
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R8-35.933. Protocolo n° 43.398 de 19/09/2012. COMPRA E VENDA. De
acordo com o Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda
de Terreno e Mutuo para Construcdo de Unidade Habitacional com
Fianca, Alienacdo Fiducidria em Garantia e Outras Obrigacdes -
Apoio a Producdo - Programa Carta de Crédito FGTS e Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMV - Recurso FGTS Pessoa Fisica - Recurso
FGTS, datado de 13/04/2012, a proprietaria acima qualificada,
vendeu o imbével objeto desta matricula para: JAKSON TARLEY PEREIRA
DE SOUSA, Dbrasileiro, solteiro, vendedor, portador da CNH n°
04691194514 DETRAN/GO, CPF n° 036.685.601-45, residente e
domiciliado no Condominio Serra Azul, Quadra 08, Setor D, Lote 2,
Sobradinho, Brasilia-DF; pelo preco de R$129.500, 00, sendo
R$46.235,16, pagos com Recursos Préprios e R$13.070,00, pagos com
recursos concedidos diretamente do FGTS na forma de desconto.
Foram-me apresentados e aqui se acham arquivados, o comprovante de
pagamento do ITBI, conforme Laudo n°® 2.168.980, emitido em
13/07/2012, sob o wvalor tributdvel de RS$129.500,00, a Certidéao
Negativa de IPTU, valida até 31/12/2012, e os demais documentos
fiscais exigidos pela legislacdo vigente. Dou fé. Valparaiso de
Goiéds, 19 de setembro de 2012. O Oficial Respondente.

R9-35.933. Protocolo n° 43.398 de 19/09/2012. ALIENACAO
FIDUCIARIA. Constante ainda do contrato, o proprietdrio acima
qualificado deu o imbvel objeto desta matricula em Alienacéo
Fiducidria, nos termos dos Artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, sediada na Capital Federal,
pela importancia do mGtuo no valor de R$70.194,84 a ser resgatada
no prazo de 300 meses em prestacgdes mensais, vencivel o 1° encargo
no dia 13/05/2012, a taxa anual nominal de juros de 5,0000% e
efetiva de 5,1163. Sendo o valor do primeiro encargo de RS$536,98.
As partes avaliam o imdével dado em garantia fiduciaria para fins
do Artigo 1.484 do Cbébdigo Civil Brasileiro em R$129.500,00.
Comparece a este ato na qualidade de Interveniente
Construtora/Fiadora a PRIME INCORPORACOES E CONSTRUGCOES S/A, acima
qualificada. Demais clausulas e condig¢des constam do contrato,
cuja cépia agqui se encontra arquivada. Dou fé. Valparaiso de
Goias, 19 de setembro de 2012. O Oficial Respondente.

Av10-35.933. Protocolo n° 52.729 de 08/08/2013. CONSTRUGCAO. De
acordo com a peticdo datada de 15/07/2013, acompanhada da ART n°
00036770 2012 012163 10, Carta de Habite-se n° 466/2012 da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Infraestrutura Urbana de
Valparaiso de Goiéas-GO, em 05/12/2012 e da CND do INSS n°
001982013-11001303 emitida em 25/07/2013; para consignar a
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construcdo do "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE BELLE STELLA", com
referéncia ao imével objeto dessa matricula. Dou fé. Valparaiso de
Goias-GO, 29 de Agosto de 2013. O Oficial respondente.

Av-11=35.933 - Protocolo n° 74.182 de 07/04/2016 - CANCELAMENTO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA - Em virtude de Contrato de Venda e Compra de
Imbével Residencial, Matuo e Alienacdo Fiducidria em Garantia no
SFH - Sistema Financeiro da Habitacdo com Utilizacdo dos Recursos
da Conta Vinculada do FGTS dos Compradores, firmado em Brasilia -
DF, em 24/03/2016, no item 2.2.1 a credora Caixa Econdmica Federal
- CEF, autoriza o cancelamento da alienacdo fiduciaria gque onera
este imével, objeto do R-9=35.933. Em 11/04/2016. A Substituta
R-12=35.933 - Protocolo n° 74.182 de 07/04/2016 - COMPRA E VENDA -
Em virtude do contrato acima, entre Jakson Tarley Pereira de
Sousa, brasileiro, solteiro, vendedor, CNH n°® 04691194514 DETRAN-
GO, CPF n° 036.685.001-45, residente e domiciliado na Quadra 08,
Setor D, Casa 02, Sobradinho, Brasilia - DF, como vendedor e,
KLEITON ALVES DO NASCIMENTO, brasileiro, vigilante, CI n° 3067945
SSP-DF, CPF n® 011.874.924-26 e sua mulher SAMARA RUBIA NOGUEIRA
COSTA DO NASCIMENTO, brasileira, gerente, CI n° 2834661 SSP-DF,
CPF n°® 037.222.481-40, casados sob o regime da comunhdo parcial de
bens, residentes e domiciliados na Rua 66, Quadra 88, Casa 19,
Jardim Céu Azul, nesta cidade, como compradores e devedores
fiduciantes e, ainda como credora fiducidria a Caixa Econdmica

Federal - CEF, com sede em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob
o n® 00.360.305/0001-04, foi este imdével alienado pelo preco de RS
130.000,00 (cento e trinta mil reais), reavaliado por RS

130.000,00 (cento e trinta mil reais), sendo composto mediante a
integralizacdo dos valores a seguir: R$ 10.000,00 (dez mil reais),
recursos proéprios; RS 3.000,00 (trés mil reais), saldo da conta
vinculada do FGTS e RS$ 117.000,00 (cento e dezessete mil reais),
financiamento concedido pela credora. O contrato se rege em seu
todo pelos itens A a G e de 1 a 30, expedido em quatro vias, uma

das quais fica arquivada neste Cartdério. Em 11/04/2016. A
Substituta

R-13=35.933 - Protocolo n° 74.182 de 07/04/2016 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Em virtude do mesmo contrato acima, no item 11, foi
este imével dado em alienacdo fiducidria & credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997, para
garantia do financiamento no wvalor de RS 117.000,00 (cento e

dezessete mil reais), que serd pago em 360 meses, a taxa anual de
juros nominal de 6,6600% e efetiva de 6,8671%, com o valor da
primeira prestacdo de RS 1.027,06, vencivel em 24/04/2016, sendo
que o valor da garantia fiducidria é de RS$ 130.000,00 (cento e
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trinta mil reais). Em 11/04/2016. A Substituta

Av-14=35.933 - Protocolo n.° 159.695, de 01.10.2024 - INCLUSAO DE
INSCRICAO MUNICIPAL - Nos termos da Certiddo Positiva de Débitos
Municipais, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em
03/10/2024, fica averbado o numero da inscricdo municipal do
imével, que ¢é 59821. Selo: 01392410114838925640049. Cotacdo do
ato: emolumentos: R$66, 65; ISSQON: RS$3, 33; taxa Jjudiciéaria:
R$18,87; FUNDESP/GO: RS$5,67; FUNEMP: RS$1,70; FUNCOMP: RS$1,70;
OAB/DATIVOS: RS$1,13; FUNPROGE: RS$1,13; FUNDEPEG: RS$0,71; Total:
R$88,85. Valparaiso de Goids-GO, 14 de outubro de 2024. Substituta

Av-15=35.933 - Protocolo n.° 159.695, de 01.10.2024 - PENHORA - Em
virtude da Decisdo com Forca de Termo de Penhora, assinada
eletronicamente pela MM Juiza de Direito da 3% Vara de Execucéo
de Titulos Extrajudiciais e Conflitos Arbitrais de Brasilia - DF,
Dra. Tatiana Iykie Assao Garcia, em 23/09/2024, fica penhorado os
direitos aquisitivos sobre este 1imbével nos autos da Acdo de

Execucéo de Titulos Extrajudicial, Processo n°
0720174-14.2023.8.07.0001, tendo como exequente Valor Fomento
Mercantil LTDA - EPP e executado Kleiton Alves do Nascimento e

outro, para recebimento da importédncia de RS 76.445,89 (setenta e
seis mil quatrocentos e quarenta e cinco reais e oitenta e nove
centavos). A Substituta. Selo: 01392410114758325550004. Cotacdo do
ato: emolumentos: R$1162,38; ISSQN: RS$58,12; taxa Jjudiciaria: RS$SO;
FUNDESP/GO: RS116,24; FUNEMP : RS$34,87; FUNCOMP : RS$34,87;
OAB/DATIVOS: R$23,25; FUNPROGE: R$23,25; FUNDEPEG: R$14,53; Total:
R$1220,5. Valparaiso de Goias-GO, 14 de outubro de 2024.
Substituta

Av.16=35.933. - RETIFICACAO - De conformidade com o artigo 213,
inciso I, alinea a da Lei 6.015 de 31/12/1973, fica retificada
esta matricula para constar que onde se 1& Av-15=35.933, leia-se:
R-15=35.933. Em 24/01/2025. Assinado Digitalmente por Isis Campos
Amaral - Oficial Titular.

Av-17=35.933 - Protocolo n.° 164.746, de 21/01/2025 - CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE - Em virtude do requerimento, datado de 07/02/2025,
tendo em vista o inadimplemento por parte dos proprietédrios e de
suas obrigacdes contratuais, conforme Artigo 26 paragrafo 7° da
Lei n® 9.514/97, fica averbada a consolidacdo da propriedade do
imével objeto desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o} n°
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00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04,
lotes 3/4, Brasilia-DF. Certifico que, apds os devedores acima
qualificados ndo terem sido encontrados, estando o0s mesmos em
local ignorado, incerto e inacessivel, nos termos da legislacéo
vigente, foram feitas as intimacdes dos proprietarios via edital,
publicado nos dias 23, 24 e 25/09/2024, de forma eletrdnica
através da plataforma Editais Online - Didrio do Registro de
Iméveis Eletrdbnico, e aguardou-se os 15 (quinze) dias para a
purgacdo da mora, imdével este avaliado por RS 138.588,02 (cento e
trinta e oito mil quinhentos e oitenta e oito reais e dois
centavos) .A credora fiducidria devera promover os leildes publicos
resultante do art. 277 da Lei 9.514/97.Selo:
01392502115627625760010. Cotacdo do ato: emolumentos: R$587,27;
ISSQN: RS$29,36; taxa Jjudiciaria: RS$18,87; FUNDESP/GO: RS$58,73;
FUNEMP: RS$17,62; FUNCOMP: RS$17,62; OAB/DATIVOS: R$11,75; FUNPROGE:
R$11,75; FUNDEPEG: R$7,34; Total: R$635,5. Valparaiso de Goias-GO,
12 de fevereiro de 2025. Assinado digitalmente por Isabel Cristina
Amaral Guijarro Melander - Substituta.

O referido é verdade e dou fé.
Valparaiso de Goias, 19 de fevereiro de 2025.

Poder Judiciario do Estado de
- Goias
e Selo Eletrdénico de Fiscalizacéo
01392502113177234420300
Consulte esse selo em:
ttps://see.tjgo.jus.br/buscas/

Emol...: RS 88,84
Tx.Jud.: RS 19,17
Fundos.: R$ 18,89
ISSQN..: RS 4,44
Total..: RS 131,34

A eficacia desta certidao fica condicionada a confirmagéo de sua autenticidade, mediante consulta do selo no Sistema Extrajudicial.

Conforme Art. 15, §4° da Lei 19.191/2015, com a redacdo dada pela Lei n°®20.955, de 30/12/2020, é
obrigatdério constar demonstragdo ou declaragdo no instrumento publico apresentado a registro acerca
do recolhimento dos fundos estaduais previstos na referida Lei, inclusive naqueles lavrados em outra
unidade da Federacéao.
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