Valide aqui
este documento

r'
CNM n°: 111435.2.0188990-34

MATRICULA FICHA
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
188.990 01 ]
COMARCA DE_RIBEIRAO PRETO - 5P
M.158.478/A.48 -T.7 FCC: 2.157 LIVRO N @EGISTRO GERAL
Ribeirao Preto, 03 de fevereiro de 20186. o

Cédigo (CNS) n°: 11.143.5

/'_

Lippi n° 421.

Apartamento n® 48, 5° pavimento ou 4° andar, Torre 7 do empreendimento em fase de
construcio denominado Vitta Pragas do Ipiranga, com frente para a rua Raphael
Francisco Lippi n° 421, neste municipio, que possuira area real total de 95,554 metros
quadrados, sendo 49,460 metros quadrados de area real privativa, 21,680 metros
guadrados de area comum de divisao nao proporcional, incluindo nesta o direito de uso de
uma vaga e area de circulagao, e area comum de divisdo proporcional de 24,414 metros
quadrados, correspondendo-the uma fragao ideal no terreno e nas coisas de usc comum
de 0,002061271.

CADASTRO MUNICIPAL: 319.842 (em area maior). :
PROPRIETARIA: VITTA PRAGAS DO IPIRANGA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sab n°
18.308.158/0001-99, com sede neste municipio, na rua Raphael Francisco Lippi n® 421.
Residencial das Américas.
REGISTRO ANTERIOR: R.01/158.478 de 15 de dezembro de 2014 e incorporacao de;
condominio registrada sob n® 03 na matricula n® 158.478 em 29 de abril de 2015. Fiche
complementar aberta em conformidade com disposto no item 226.1 do capitule XX das
Normas de Servigo da Corregedoria GeraldPJustiga do Estado de Sao Paulo.
Ribeirdo Preto, 03 de fevereiro de 201 renotacao n® 404.468 de 28/01/2016).

O Oficial Substituto: , , (Paulo Cesar Alves).
A”)

Av.01 - TRANSPORTE BE'AFETAGAO.

Em 03 de fevereiro de 2016- (prenotagdo n® 404,468 de 28/01/2016).
Procede-se a presente averbagao para constar que em conformidade com a averbagio nf
04 da matricula n® 158.478, a proprietaria VITTA PRACAS DO IPIRANGA SPE LTDA, j2
qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se denominara Vitta
Pracas do Ipiranga, submeteu 2 incorporagdo registrada sob n°® 03 da matricula nf
158.478 ao REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e 31-E
da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (redagéo da Lei n® 10.931 de 02 de agosto dg
2004), pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como 0s demais bens &
direitos a ela vinculados, manter-se-ao apartados do patriménio da incorporadora

constituindo  patriménio de afetagdo, ~g&stinado 2 consecucdo da incorporagag

correspondente e 4 entrega dawiﬁérias aos respectivos adquirentes.

O Oficial Substituto: ' av&rJ (Paulo Cesar Alves).
e

Av.02 - TRANSPORTE DEHIPOTECA.

Em 24 de margo de 2017 - (prenotagdo n® 423.800 de 21/03/2017).

Procede-se a presente averbagio para constar que em conformidade com o registro n® 10

da matricula n® 158.478, o imovel objeto desta ficha complementar encontra-se
HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n°
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00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancéario Sul, quadra 4, lotes n°s
3/4, para garantia da divida no de R$ 12.525.524,52 (doze milhdes, quinhentos e
vinte e cinco mil, quinhentos inte e\quatro reais e cinquenta e dois centavos). Valor
proporcional: R$ 88.207,91 \’Z

A Escrevente: , {(Tuane Costa Mello Moreira).

N

Av.03/188.990 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 22 de agosto de 2018- (prenotagio n® 453.189 de 18/07/2018).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 17 de julho de 2018, procede-se a
presente averbagdo para constar que em virtude da construgdo do empreendimento
denominado Vitta Pragas do Ipiranga, que recebeu o n® 421 da rua Raphael Francisco
Lippi (Av.52/158.478) e instituicdo do respectivo condominio (R.53/158.478), esta ficha
passa a constituir a matricula n® 188.990, referindo-se ao apartamento objeto desta

matricula, ja concluido. \M
A Escrevente: , (Rejane de Paula),

" O\

Av.04/188.990 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 22 de agosto de 2018 - (prenotagao n® 453.189 de 18/07/2018).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 17 de julho de 2018, procede-se a
presente averbac@o para constar que a convengdo do condominio "Vitta Pragas do
Ipiranga" foi registrada nesta data e unidade de servi¢o, no Livro 3 de Registro Auxiliar
sob n° 14,242,

A Escrevente: \onu__o&,

, (Rejane de Paula).

R.05/188.990 - ATRIBUIGAO.

Em 22 de agosto de 2018 - (prenotacdo n°® 453.189 de 18/07/2018).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 17 de julho de 2018, procede-se o
presente registro para constar que em vitude da conclusdo da obra do empreendimento
denominado Vitta Pragas do Ipiranga, o apartamento objeto desta matricula foi atribuido
a VITTA PRAGAS DO IPIRANGA SPE LTDA, ja qualificada, pelo valor de R$ 88.515,05
(oitenta e oito mil, quinhentog, @ quinze reais e cinco centavos).

A Escrevente: \Dﬁ __, (Rejane de Paula).

Av.06/188.990 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 05 de agosto de 2020- (prenotagdo n® 486.709 de 10/07/2020).

Por instrumento particular n® 855554020275, com carater de escritura publica, na forma do
§5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 30 de junho de 2020,
procede-se a presente averbacao para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto do
Av.02/188.990, em virtude da guitagdo outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 88.207,91 (oitenta e oito mil, duzentos e sete
reais e noventa e um centavos).

(segue na ficha 02)
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Ribeirao Preto, 05 de agosto de 2020.

—-"-_-—_'-_-—-\
ﬁelo digital_niprero: 331VNOOG2T6878BN20M.
(o) Esc@te: XOY QU , {Rafael Talamoni).

——

\

Av.07/188.990 - CADASTRO.

Em 05 de agosto de 2020 - (prenctagao n® 486.709 de 10/07/2020).

Por instrumento particular mencionado na Av.06, e certiddo de dados cadastrais do imovel
expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto/SP em 13/07/2020, procede-se a
presente averbag&o para constar que o imovel objeto desta matricula é langado atualmente
pelo numero de contribuinte 337.314.

Selo digital 331HX0002 ONW209.

O Escesyerite: Ro) (Rafael Talamoni).

R.08/188.990 - VENDA E COMPRA.

Em 05 de agosto de 2020 - (prenotagio n® 486.709 de 10/07/2020).

Por instrumento particular mencionado na Av.06, VITTA PRAGCAS DO IPIRANGA SPE
LTDA, com sede neste municipio, na avenida Professor Jodo Fiusa n° 2080, sala 18,
Jardim Canada, j& qualificada, VENDEU a CARLOS AUGUSTO MACHADO, brasileiro,
solteiro, maior, técnico eletricista, eletrbnica e telecomunicagdes, CPF/MF n°
034.660.456-73, residente e domiciliado neste municipio, na rua Coronel Americo Batista
n® 2,177, Ipiranga, o imovel objeto da presente matricula pelo valor de R$ 162.500,00
(cento e sessenta e dois mil e quinhentos reais), sendo R$ 39.115,32 pagos com recursos
proprios, R$ 2.844,44 pagos com recursos advindos da conta vinculada do FGTS, R$
5.932,00 desconto concedido pelo FGTS/Unido e R$ 114.608,24 pagos com recursos
decorrentes do fmanmamento objeto do reglstro subsequente. Valor venal: R$ 94.814,40.

R.09/188.990 - ALIENACAO FIDUCIARIA.

Em 05 de agosto de 2020- (prenotac@o n® 486.709 de 10/07/2020).

Por instrumento particular mencionade na Av.06, CARLOS AUGUSTO MACHADO, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360,305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as cobrigagdes contratuais e
legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 114.608,24 (cento e quatorze mil,
seiscentos e oito reais e vinte e quatro centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizacdo TP TABELA PRICE, e
sobre as quais incidirdao juros a taxa nominal de 5,5000% ao ano, correspondente a uma
taxa efetiva de 5,6409% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 680,93, com
vencimentc para 01/08/2020, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por
forga da lei, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a
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(credora fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta matricula. Para os efeitos dc?
art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 162.500,00 (cento e
sessenta e dois mil e gquinhentos reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19
ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do
primeire encargo mensal vencido e nao pago, para a expedi¢do da intimagéo e para os fins
previstos no §2°, do art[go n® 26, da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/Unido.
Demais clausulas e cong onstantes no titulo.

6882AN204

Selo digital nomero: - :
o Es@;: alar Rafael Talamoni).
L PR R

Av.10/188.990 - CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 06 de maio de 2026 - (prenotagéo n°® 602.318 de 15/01/2026).

Por requerimento firmado em Florian6polis/SC em 09 de abril de 2028, procede-se a

presente averbacio para constar.que o imodvel objeto desta matricula & vinculado ao

codigo de enderegamento pdstal - SEP n° 14060-673.

Selo Digital: 1114353E1T0 03095p261.
;ﬂmu

A Escrevente: (Thayna Vitoria Oliveira da Silva)

Av.11/188.990 - CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 06 de maio de 2026 - (prenotagéo n° 602.318 de 15/01/2026).

Por requerimento mencionado na Av.10, tendo em vista a regular notificagdo‘do fiduciante
€ o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de alienagdo
fiduciaria registrado sob n® 09 nesta matricula, procede-se a presente averbagdo para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL ja quahflcada pelo valor de R$ 173. 151 13 (cento e setenta e

A Escrevente:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/V6SV5-MFAR4-E3M36-P566E




Valide aqui
este documento

L
©
O
n
&
O
™
=
™
W
<
o'
<
w
=
H
>
)
O
>
S~
[%2)
O
e}
°
~
e
a
o
p
o
=
c
9
ot
[}
=
b
<}
°
<
£
(2}
(%2}
©
~
o
[%2}
=%
2
=
<
5
>
@
(%)
@©
X
£
o
c
(o}
°
c
@©
Q
©
o
2
c
[}
S
3
o
e}
©
O
2
[%2}
)
@
°
©
>

FICHA

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE RIBEIRAQO PRETO - SP

CERTIDAC w
Prenotagdo n° 602.318 - IND1523320C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugéo de todo o confetldo da Matricula n® 188.990 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o Gltimo
ato sob n® 11, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 06/05/2026 - 10:52

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T00000103085826D. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps:/selodigital.tjsp.jus.br
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