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MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
47851 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0047851-10

IMOVEL: Apartamento 306, do bloco 05, da Estrada do Taquaral n°100, Bangu, na Freguesia de
Campo Grande, que corresponde a fracio ideal de 0,0011254 do terreno designado por lote 01, da quadra
01, do PAL 43.937 (modificativo do PAL 42.793), com area de 30.082,55m°. O empreendimento possui
156 vagas de estacionamento de veiculos localizadas nas areas livies, vinculadas ao condominio. -x-x
PROPRIETARIO: CLAUDIO ROBERTO DE FIGUEIREDO GUINODY, brasileiro, solteiro, agente
administrativo, portador da CNH n® 03681690930, DETRAN/R], e inscrito no CPF/MF sob o n°
111.645.327-40, residente e domiciliado nesta cidade. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido por compra feita a Roberto Claudio Ferreira Araujo e sua mulher
Cristiane Rodrigues Araujo, conforme instrumento particular de 14/06/2010, registrado no 4° Registro de
Imoveis sob o R-9 da matricula 137.281, em 23/07/2010, o apartamento por construgido propria averbada
sob 0 AV-8 da matricula 119.090, em 05/09/1996, tendo sido o habite-se concedido em 20/08/1996, as
fragdes averbadas sob 0 AV-9 da citada matricula, em 05/09/1996, e a modificagao de PAL averbado sob o
AV-8 da matricula 10.499, em 02/04/1996, retificado sob o AV-11 da matricula 137.281, em 28/10/2019.
“X-X

CADASTRO: O imdvel desta matricula estd inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob o
n°2.996.232-1, CL n°04.037-8. Matricula aberta aos 12/02/2021, por FL.

AV -1- M - 47851 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis,
no AV-5 da matricula 137.281, em 09/06/1997, que foi registrada no Livro 3-A, sob o n°1.483, fls.122v,
em 09/06/1997, a convengdo de condominio do imovel desta matricula. Em 12/02/2021, por FL.

AV - 2 - M - 47851 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Consta registrado no 4° Registro de Imoveis, no
R-11 da matricula 137.281, em 23/07/2010, que pelo contrato datado de 14/06/2010, o proprietario deu o

imovel desta matricula em alienagio fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia-DF, e filial nesta cidade, CNPI/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$47.000,00,
a ser paga em 240 prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano SAC-NOVO, vencendo-se a 1?
em 14/07/2010, no valor de R$382,63, a taxa nominal de 4,5000% a.a., efetiva de 4,5941% a.a e nas
demais condi¢des constantes do titulo. Em 12/02/2021, por FL.

R-3- M- 47851 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n°53968, aos 13/01/2021. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagéo fiduciaria, de 28/12/2020, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitagdo, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380/64, o proprietario VENDEU o imovel
objeto desta matricula, pelo prego de R$128.000,00, a EMERSON ROSA MARTINS, brasileiro, solteiro,
farmacéutico, portador da CNHn° 05424813104, DETRAN/RJ,e inscrito no CPF/MF sob o n’
119.973.777-13, residente e domiciliado na Estrada dos Teixeiras, n°405, Rua 02, casa 13, Taquara, nesta
cidade. O prego do imodvel foi pago da seguinte forma: R$34.035,00 recursos proprios; R$0,00 com
recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$93.965,00 com recursos do financiamento
concedido pela instituigao financeira, o qual € garantido pela alienagao fiduciaria. As demais condigdes €
obrigacdes ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$128.000,00,
certificado declaratorio de isengéo n°2366352 (Lei n°2.277/1994, art.8, par. unico I, com redagido dada pela
Lei n°3.335/2001). Registro concluido aos 12/02/2021, por FL. Selo de fiscalizagdo eletrénica n®EDPQ
49833 BUM.

AV - 4- M- 47851 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n° 53968,

aos 13/01/2021. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do AV-2, desta matricula, face a
autorizacgdo dada pela credora, no instrumento particular de 28/12/2020, objeto do R-3, que hoje se arquiva.
Averbagio concluida aos 12/02/2021, por FL. Selo de fiscalizag#o eletronica n"EDPQ 49834 ZUC.
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MATRICULA FICHA

47851 i CNM: 157776.2.0047851-10

R-5-M- 47851 - ALIENA( ;AO FIDUCIARIA: Prenotagio n°53968, aos 13/01/2021. Pelo mesmo
instrumento referido no R-3, o imdvel objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lei n® 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢ao financeira sob a forma
de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$93.965,00.a ser paga
em 360 prestagdes mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagdo SAC, sobre as quais incidirdo juros a
taxa nominal de 4,8411% ao ano, comrespondente a taxa efetiva de 4,9500% ao ano, sendo a primeira
prestagdo, composta de parcela de amortizagio, juros ¢ demais encargos, no valor de R$699,98, com
vencimento para 05/02/2021. Origem dos Recursos: SBPE. Valor do imovel para fins de leildo
exfrajudicial: R$128.000,00. Demais condiges constamdo instrumento. Registro concluido aos
12/02/2021, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica n° EDPQ 49835 CIB.

AV - 6 - M - 47851 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Prenotagio n°53968, aos
13/01/2021. De acordo com o instrumento particular de 28/12/2020 objeto do R-3, a credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF emitiu a Cédula de Crédito Imobiliario n° 1.4444.1427125-7
Série 1220, representativa da integralidade do crédito objeto da alienagdo fiduciaria constituida no R-5
desta matricula, sob a forma cartular, nos termos dos artigos 18 e 19 da Lei 10931/2004.
Averbacéo concluida aos 12/02/2021, por FL. Selo de fiscalizagdo eletrénica n""EDPQ 49836 DUQ.

AV - 7 - M - 47851 - INTIMACAO: Prenotaciio n° 81218, aos 19/04/2023. Pelo requerimento de
19/04/2023, formulado pelo credor, e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de
Imoveis a consolidagdo da propriedade e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagéo pessoal
do devedor EMERSON ROSA MARTINS,ja qualificado, para quitar as obrigagbes da alienagio
fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em
12/05/2023, 15/05/2023 e 16/05/2023, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagio
concluida aos 22/05/2023, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagao eletronica
n°EDVB 02971 XCB.

AV - 8 - M - 47851 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n® 89635, aos 27/11/2023.
Pelo requerimento de 03/11/2023, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo publico
do 1movel dentro de 30 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imodvel: R$127.999,99. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$127.999,99, gwa
n°2636227. Averbagdo concluida aos 05/12/2023, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizacéo eletronica n°EDVB 48189 BIL

AV - 9 - M - 47851 - CANCELAMENTO DE CCI: Prenotacio n°89635, aos 27/11/2023. Fica
cancelada a CCI objeto do AV-6, da presente matricula, que deixa de ser apresentada por motivo de
extravio, face & autorizagio dada pela credora, pelo requerimento de 03/11/2023, que hoje se
arquiva. Averbagiio concluida aos 05/12/2023, por Braulio Martins , Mat. TIRI 94-20769. Selo de
fiscalizacdo eletronica n°’EDVB 48190 ZDS.

AV - 10 - M - 47851 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n® 89635,
aos 27/11/2023. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do R-5, desta matricula, face a autorizagio
dada pela credora, no instrumento particular de 03/11/2023, que hoje se arquiva. Averbagdo concluida aos
05/12/2023, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EDVB 48191
MTX.

LT:/T €202/2T/90 - VHIAAITO OCNYYY 3d VOITIONY Jod suawienbip opeulsse 10} 0)uswnaop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=326a982f-d8be-433b-8969-f9315c2d0e47

12° REGISTRO DE IMOVEIS

' RIO DE JANEIRO - RJ
MAZ%%’LA F'CzHA LMVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0047851-10

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 326a982f-d8be-433b-8969-f9315¢c2d0e47

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os eventuais Onus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e pessoais
reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 05/12/2023

Assinada digitalmente pela escrevente Angelica de Araujo Oliveira matr. 94-12910

As certidbées do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Hetronico

Emolumentos: R$ 93,59

Fundgrat.......... R$1,87
Lei 3217......... :R$ 18,71
Fundperi........... R$ 4,67
Funperi............. R$ 4,67
Funarpen......... R$ 3,74
Selo Bletrénico: R$ 2,48
ISS................... R$ 5,02
Total................. R$134,75

http://w w w 3.{jrj.jus.br/sitepublico
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