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REGISTRO GERAL _ _
MATRICULA FICHA e 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
468331 " 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
) de margo de 2022.
IMOVEL Apartamento 1508 do Blocce 3 do prédio em construcgéo

situado na Estrada dos Bandeirantes n°® 7277, na Freguesia
de Jacarepagua, com direito ao uso de 1 vaga de garagem,
descoberta, de uso indistintc, situada no pavimento
térreo, e correspondente a fracgao de 0,002070 do
respectivo terreno. designado por ILote 1 do PAL 49539,
medinde 12,96m de frente para a Estrada dos Bandeirantes
em curva subordinada a um raio interno de 200,50m mais
55,00m confrontande com o lote 1, mais 65, 00m mais 30,00m

confrontando com os lotes 37 a 42, mais 50, 00m
confrontando com o lote 37, todos do PAL 31682 e de
propriedade de Gil Vieira de ©Oliveira e outros ou
sucessores, retornando ao alinhamentc da Estrada dos

Bandeirantes, por onde mede 44,00m mais 9,45m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando com o
alinhamenteo da Rua Projetada do PAA 11633, por onde mnede
84,00m; 185,02m de fundo em trés segmentos de: 57,59m
onde ¢ atingido por uma FNA com 3,70m de largura mais
80,00m, conde & parcialmente atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com largura varidvel de 3,50m a 3,60m, ambos
confrontando com o lote 2 do PAL 49539 de propriedade de
KM Participag¢gdes e Empreendimentos Imobilidrios Ltda,
mais 47,43m onde & atingido por uma Faixa Non Aedificandi
com 25,00m de largura confrcontando com terreno do Banco
de Crédito Mbovel ou sucesscores; 221,13m a esquerda em
cinco segmentos de: 49,82m mais 11, 20m, ambos
confrontando com o lote de doagdo de Equipamento Urbano
do PAL 48539 de propriedade do Municipio do Rio de
Janeiro, mais 2,91m mais 26,00m este segmento confronta
cocm 0s lotes 4 e 5 do PAL 31682 de propriedade Gil Vieira

de OCliveira e ocutros sucessores, mais 131, 20m
confrontando com o lote 1 do PAL 47441 de propriedade de
Bandeirantes Empreendimento Imobiliario S/A ou
sucessores. INSCRIGAO  FISCAL: 1276859, 1276860-2,

1276881-8, 3212228-5(MP), CL 024331. PROPRIETARIA: CYRELA
CUZCC EMPREENDIMENTQS IMOBILIARIOS LTDA, com sede em Sédo
Segue noc verso
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Paulo/SP, CNPJ 10.347.718/0001-02, . que adquiriu porx
‘compra feita a K.M ParticipacSes & e Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, através da escritura —de. 14/09/21 do
15° 0ficio de Notas, livro 4 f1. 113, registrada em
05/10/2021 com o la 462317. Rio de
Janeiro, 21 de mg B e
O Oficial
. ~
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS:54536/0156-R.]
AV - 1 OBRIGACOES: Consta averbado em 07/07/21 com os nimeros 6,

10, 8 e 7 nas matriculas 64241, ©6387, 205053 e 254313,
através do requerimento de 24/05/21, instruido por
certiddo n® 087750 de 21/05/21 da Secretaria Municipal de
Urbanismo, que a proprietdria anterior KM PARTICIPAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, assumiu OBRIGAGOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar o
treche da Rua Projetada do PAA 11633, na largura de
18,00m (dezoito metros) e na extensdc de 182,00m (cento e
citenta e dois metros) correspondente & disténcia da
testada do lote 3 do PAL 31682 e do lote 1 do PAL 45113
até a Estrada dos Bandeirantes, conforme o PAA 11633. As
obras de urbanizacgdc deverdc atender ago gue determina o
RPT (Regularmente de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acorde com as |
normas estabelecidas pelos 6rgdocs responsaveis a sua |
aprovagao, ne ambito de suas competé&ncias. ‘A.
inadimpléncia da obrigacgéo assumida na cléusulaf
importara na ndo concessfc do "habite-se”, para qualguer
edificacgdo gue venha a ser construida no 1local, até a
conclusdc das obras de

zagdo e aceitagédo dos
logradourocs em gquestdo.
Lei. Rio de Janeiro de 2022, —————————e
e . s e
 Eilisen da Stlva
8° Oficial Substityte

CTPS 54594 /nn
Segue na fiéﬁgj2
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AV — 2 MEMORTIAL DE INCORPORACAO (70% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO

P.C.V.A E 30% DAS UNIDADES PODERAC SER COMERCIALIZADAS
FORA DO PROGRAMA): Consta registrado em 14/10/21 com o n°
5 na matricula 462317, o MEMORIAL DE INCORPORAGAO pelo
requerimento de 17/03/20, dele constando gque o© prazo de
caréncia a efetiva incorporagdoc do Empreendimento em
relagidc a PRIMEIRA FASE, & de 180 dias contados da data
do argquivamento do Memorial, podendo a incorporadora
desistir da incorporagio caso 50% das unidades da 12 fase

de construgdo, ndc tiverem sido comercializadas dentro do
citado prazo, e/ou nac consiga, por gualguer motivo,
financiamento destinado a construgao do referido
empreendimento; A efetiva incorporagic do Empreendimento
quanto a SEGUNDA FASE, fica condicionada a efetiva
incorporacic da primeira fase, bem como a alienagdo de no
minimo 50% das unidades dessa fase, nc prazo de 180 dias
contades da comunicagdo expressa feita pela incorporadora
a0 Oficial de Registro Imobiliario, do inicio da
comercializag8o a publico de suas unidades, e qgue o
empreendimento terd 477 wvagas de géragem descobertas,
situadas no pavimento térreoc de n°s 1 a 477, das quais 15
580 destinadas a PNE, sende que as vagas da PRIMEIRA FASE
da incorporagdo sdo as de n®s: 1 a 29, 52, 84 a 94, 97 a
197, 201 a 277 e 279 a 477; e as da SEGUNDA FASE sio as
de n®°s 30 a 51, 53 a 83, 95, 86, 198, 189, 200 e 278,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
rendente de regularizagdo registral, noc que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICEAR que da Certidéo da
Procuraderia Geral do Municipiec do Rio de Janeiro; 1° ao
4° e 7° Distribuidores, constam distribuigSes contra a
incorporadcra CYRELA CUZCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, CNPJ 10.347.718/0001-02; que da Certidido do TRT 1?2
Regifoc; Tributos Federais; TRF 3® Regido; TRT 22 Regido,
Distribuig¢des Civeis TJ/SP, constam distribuig¢des contra
a sbécia CYBRA DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO LTDA, CNPJ
02.921.561/0061—59, gue da certididc do TRT 12 Regido; 1°
Segue no verso
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ao Distribuidores; Tributos . Federais; Débitos
Trabalhistas da Justiga do ‘Trabalho; TRT 2@ Regido;
Distribuigdes Civeis TJ/SP; TRF 32 Regifo;  3° Tabelionato
de Protesto de Letras e Titulos de S3o Pauld, constam
distribuig¢bes contra a sdécia CYRELA BRAZIL REALTY S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGQOES, CNPJ 73.178.600/0001-18;
que da certiddo do 3° Distribuidor, consta distribuigdo
contra ¢ administrador MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05
; e que da certidao de Distribuicgdes Civeis TJ/SP, consta
distribuigdo contra o administrador PAULO EDUARDO
GONCALVES, CPF 221.776.058-06, distribui¢des estas gque
nao se referem ao imdével cobjeto da incorporagdo nem sd3o
impeditivas aoc Registro do Memorial, conforme declaracao
constante do mesmo. E que e gue das c¢certiddes do 9°
Cficio de Distribuicgéio constam débitos ajuizados
relativos ao Imposto Predial e Territorial Urbanc dos
execicios de 2014, 2015, 2016, 2017 - inscrigédo:
1.276.860-2; 1990, 1991, 1992 - inscricgéo: 1.276.881-8;
2015, 2016, 2017, 2018 - inscrigdo: 3.212.228-5. CONDIGAO
A INCORPORADORA DECLARA QUE 70% DAS UNIDADES QUE COMPOE
O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE
E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21,
DEVENDO SER OBSERVADO oS SEGUINTES CRITERIOS: 1)
DESTINADO A FAMILIAS DA FAIXA ITI, GURB 2 COM RENDA
R$2.000,01 a R$4.000,00 e GURB 3 COM RENDA de R$4.000,01
A R$7.000,00_2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA
EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00, E QUE 30% DAS UNIDADES
QUE CCOMPOE O EMPREENDIMENTO, PODERAO SER COMERCIALIZADAS :
FORA DO PROGRAMA, DE ACOW DISPOSTO NO ART 2° DO |
DECRETO N° 33.642/2011. o Jarmyiro, 21 de marco de-
2022, —mmm A e T e e s e
0O Oficial o

Eliseu da Silva
f Oficial Substitute
Yo 24596 /0056-R

o,

AFETACAO: Consta averbada em 14/10/21, com o n® 6, na
Segue na ficha 3 ‘
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matricula 462317, conforme requerimento de 17/03/21 a
constituigio do patriménio de  AFETAGRO, para o
empreendimentc, nos termos de poste no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. irc, 21 de margo de
2022 e T T e S e

O Oficial

—
Eliseu da Silpg

8° Oficial Subgtit
ut
CTPS: 54596 /0056.R4

HIPOTECA (70% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO P.C.V.A E 30%
ESTAO FORA DO PROGRAMA) : Foi hoje registrado com o n° 7
na matricula 462317, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
peor CYRELA CUZCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$49~ §.515, 36, {neste wvalor
incluido outros imdvels), ndo-se o contrato pelas
demailis clausulas e condi ntes do titulo. Ric de
Janeiro, 21 de maxg e o A e

O OCficial

Eliseu da Silug
8° OhcmlSubsuhuo
CTPS 54596 /0056-R1

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9F388-MNZCM-SHYEW-HV7HZ

RETIFICACAO: Foi hoje averbado com o n°® 8 na matricula
462317 a RETIFICACAO ac MEMORIAL DE INCORPORACAC em suas
alineas "D’ " e 'J', em virtude da substituigidc da minuta
de convenc¢do, e para constar o©s DIREITOS ESPECIAIS
assegurados aos proprietirios dos apartamentos 101/109
dos Blocos 1 a 3, com terrago cocberto e descoberto, que
sera permitida a cobertura, instalagio de piso, Lkancadas
e churrasqueiras. N&3o havendo alteracio das fracgdes
ideais ¢ vagas de garagem do empreendimento. Rio de
Janeiro, 25 de abril de 2022, - ——-—————— o

Segue no verso
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©C Oficial e
i R . — i
Eliscu da Silva
© 8° Gfieizi Substitutig
CTPS  54595/005F.RJ

AV - 6§ CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 08/02/22,
prenctado em 30/05/22 com o n°® 2055747 a f1.273 do livro
1-LT, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagao 4 de E
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével, irtude de quitagao
dada pela credora CARIXA DERAL. Rio de
Janeiro, 18 de jul A e e e e e e '

0 Oficial EEEP77671 PUI
[ .
Sliseu du Silva

2° Oficial Substituto

CTPS: 54596/6G056-RJ
R - 7 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular que serviu
para a averbag¢ado 6, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por CYRELA CUZCO EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARICS LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
ALINE DA SILVA DURANTE, vendedora, identidade DETRAN/RJ
270429525, CPF 144.145.277-08 e ISABELA NANDI, autdnoma,
identidade DETRAN/RJ 331892729, CPF 700.641.334-60,
brasileiras, solteiras, que declaram viver em unido
estavel, residentes nesta cidade, pelo preco de
R$264.000,00. O impostc de transmissioc foi pago pela guia
n® 2458683 em 25/02/22. Valor atridlGic para base de
cédlculeo dos emoluméntos: R$268.9

Janeiro, 18

O Oficial EEEP77672 SAE

Eliseu da Silva

¥€* Oficial Substitute

TIPS 54596/G050-RT
R - 8 ALIENAGAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que
serviu para a averbagdo 6, fica registrada a ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével feita por ALINE DA SILVA DURANTE e
ISABELA NANDI em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAIT, CNPJ .

Segue na ficha 4
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00.360}305/0001r04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no wvalor de R$237.600,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condig¢gdes constantes do
titulo. Incorrende o devedor em meora apds o© prazo de -
caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidando a
propriedade .em favor do credor, & atribuido o wvalor de
R$264.000,00 para © leildo puble alor atribuido para
base de calcule dos emolu ¢} 37.600,00. Rio “de
Janeiro, 18 de julkec 2 D e

O Oficial EEEP77673 FYI

Eliseu da Silva
2° Oficiz} Substitito
CTPS: S4ZUu5/C0SD-RI

UNIAQ ESTAVEL: Pelo reguerimento de 11/02/22, prenotado
em 30/05/22 com o n® 2055749 £1. 273 livro 1-LT, fica
averbado a UNIAC ESTAVEL COM PACTO PATRIMONIAL, celebrado
entre ALINE DA SILVA DURANTE e ISABELA NANDI, desde

- 25/11/18, néac tendo sido estabelecido ¢ regime de bens,

aplicando-se 3as relagdes patrimoniais, no que couber, o]
regime da comunh&ic parcial de bens, estabelecida no
artigo 1.725 do <cCédigo -Civil Brasileiro, através da
escritura de 26/08/20 do 2% Ofj '1ivro 5000, £1.87,
heje registrado com o n° 20584 f o Auxiliar. Rio

de Janeiro, 18 de 3 . ey ——
o Oficial ___EEEP77674 HPR

P

Eliseu da Silva
&8° Oficial Substituto .

AV - 10

CTPS: 54596 /0056-RJ

RETIFIGAQQQ;-Foi-hojeraverbadarcomro-n° 12 na matricula
462317 a RETIFICACAO ao MEMORIAL DE INCORPORACAO nas
alineas 'D, E, & H e JF* do Brt. 32 da Lei 4591/64, em
virtude das modificagéeé havidas no projetc, em reiagéo a
alteracgdo nas partes de propriédade e de usc comuns do
empreendimento, constantes do Quadre V da NBR 12.721,
através do requerimento de 17/04/24. Rio de Janeiro, 05
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de agosto de 2024.—————— == -

AV

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n® 13 na .matricula
462317, instruida pela certiddo n° 07/0159/2024 de
05/07/24 da -Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbanc e Econémico}'e Subsecretaria de - Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imével, tendo

‘sido o "habite-se" concedido em 05/07/24. Rio de Janeiro,

30 de agosto de 2024 .~

. .i1° Oficiat Sub.; GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 |

o

AV

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/07/24, prenotado em
26/07/24 com o n° 2206928 a f1. 9v, do 1livro 1-MP, fica

‘averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 1 de OBRIGAGOES, em

virtude'da‘concesséo'do "habite-se". Rio. de Janeiro, 30
de agdsto de 2024 . = el

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES ~ Mat. 06743 | EEUC36865 UGY

AV

CONVENCKO DE. CONDOMINIQ: F&i Hoj& registrada no Re"qis:trq
Auxiliar com o n® 22736 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
empreendimento,  através do instrumento particular de

:1% Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743, EEUC44424 JBC

AV

INTIMAGCAD: Pelo requerimento enviado ‘elgtronicamente

(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 13/08/25, prenotado

em 14/08/25 com o n® 2281183 a f1.279v do 1livro 1-MzZ, '

atualizado rpelo = requerimento --datador de 22/08/25,
- Segue na ficha & '
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instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentoes, expedida em 02/09/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAO das fiduciantes 1)ALINE DA SILVA DURANTE e
2YISABELA NANDI, antericrmente qualificadas, realizada
através de Edital de Intimagd3c, publicado por meio
eletrdnico em 03, 06 e 07/10/25, através da Central de
Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita
por solicitagdo do fiduciArio realizada em 01/10/25 no
Sistema Eletrdénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/097,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)

dias contados da data da terceira e ultima publicacdo do-
Edital, dos encargos vencidos € nd8c pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienagdo
fiduciaria, registrado com o n® 08 . Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos:; RS$37.333,07. Rio de
Janeiro, 03 de novembro de 2025.-———————m

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EFAIB3324 OUN
AV - 15 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico

(Provimento CNJ n°® 89/2019) de 16/12/2025, prenotado em
17/12/2025 com o n°2308550 & £f1.63 do livro 1-ND, fica
averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdc de promover
o leildo publico do imével dentro de 30 (trinta} dias
contados da data da averbacdo, tende em vwvista que as
fiduciantes ALINE DA SILVA DURANTE e ISABELA NANDI,
anteriormente qualificadas, mesmo depois de intimadas
para pagar a divida no prazo de 15 {(quinze) dias,
contados da data da intimagdo averbada com o n°l4; bem
como das despesas decorrentes, nio cumpriu © contrato. O
imposto de transmissdo foi pago pela guia n°2894058 em
Segue no verso '
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24/11/2025. Valor atribuideo para base de calcula dos
emolumentos: R$278.207,30. Rio de Janeiro, 12 de janeiro
de 2026, —mmm

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFBA19429 RPX

CNM:089425.2.0468331-38

AV - 186 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 15 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$237.600,00. Ric de
Janeifo, 12 de janeiro de 2026.————m————m e

QOficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBA19431 WUG

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 12 de janeiro de 2026.
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