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IMOVEL: Frago ideal 0,001975431, que correspander ao Apt" 504 - Bloco 14, do prédio a ser construido sobre 0 n°
530, da Estrada de Sio Pedro, inscrigdo municipal n* 853, 640-000, empreendimento que se denominar
CONDOMINIO RESIDENCIAL AGUAS DE GUANABARA, que terd 2 AREA PRIVATIVA PRINCIPAL: 43,59, 0
empreendimento contard ainda com o fofal de S03(Quinhentos e trés) vagas de garagem, livres e descobertas
consideradas drea comum de divisio ndo proporcional, destinadas a veiculos de passeio, Sendo que destas vagas, 03(trés)
vagas sflo para visitantes, as vagas 138, 139, 140, 206, 207, 208, 200, 269, 270, 271, 272, 332, 333, 334 ¢ 335 sio destinadas
a Portadores de Necessidades Especiais (PNE) e as vagas 142, 143, 144, 145, 161, 162, 210, 211, 228, 273, 274, 291, 336,
337,352 ¢ 353 destinadas a idosos, Situado no loteamento denominado FAZENDA RESTAURADA, em zona urbana no 3°
Distrito deste Municipio. Edificado no lote de terreno n° 431-X, resultante de remembramento dos lotes 132, 431,433 ¢ 1 da
gleba 01, medindo no seu todo: 39,84m de frente, para a Estrada de Sdo Pedro; 135,57m nos fundos em onze alinhamentos de
forma sinuosa, 0 1° com 11,4%m, 0 2° com 13,19m, 0 3° com 10.91m, 0 4° com 4,95m, 0 5° com 8.99m, 0 6° com 23,28m, 0 7°
com 9,64m, 0 8 com 12,27m, 0 9° com 15,88m, 0 10° com 6,74m ¢ 0 11° com 18,23m, nesses alinhamentos confrontando-se
com 0 Rio Gamba ¢ Corrego sem nome; por 386,05m do lado direito em seis alinhamentos: o 1° com 50,54m, 0 2° com
41,71m, 0 3° com 50,10m, 04° com 19,70m, 0 5° com 45,77m ¢ 0 6° com 178,23m; no 1° alinhamento confrontando-se com o
lote 429, no 2° com os lotes 429 ¢ 427, no 3° com o lote 427, no 4° com a Estrada Sdo Pedro, nos alinhamentos 5° ¢ 6° com 0
lote 02; 362,06m do lado esquerdo em quatro alinhamentos: o 1° com 50,30m, 0 2° com 107,78m, 0 3* com 173,35me o 4
com 30,63m; no 1° confrontando com o lote 435, no 2° com os lotes 433, 437, 439, 441, 443 ¢ 445, no 3° alinhamento com a
Rua ltacora, com s lotes 12 ¢ 10 da quadra 118, com a Rua ltuaca e com os lotes 03 ¢ 04 da quadra 119; com a drea total de
27.891,50m?, Consta hipoteca a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob a forma de
empresa piblica, Unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4-
Brasilia - DF, portadora do CNPJ ° 00,360.305/0001-04, bem como Afetacio Patrimonial. PROPRIETARIA: AGUAS
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Cabral, n° 1777, 6° andar, Lqurdes, BHMG, inscrita no@ﬁkn“ 23.974.842/0001-40. Registro Anterior: Lv* 2, matricula
1°67.166. Séo Gongalo, 28 de noven\bro de 2019:Aux. | RE /\ 1
L\ ‘ / |

Av0l - Prot n° 162,988 em 14/11/2009 - Confome Contrato Partlculz;r'(f?:iﬂio pela Credora em 01/1072019, citado no

pardgralo primeio (1.7), proceda & avﬁrbacéo da baixa ¢ cancelamentoa Hipoteca, Obs.: Custes recolhidas no Banco

Bradesc mﬁ?&lor RS 22,48, relatiyo ags'20% de acordo com o atI° Lt 3 2|790eR$I 24, relaivo as Leis 466403,

111106 ¢ @54 49 da Lei 6281112/ Spg/ongalo, 28 de novembto de 2010 cicicasoncnsaeccees

Aux &R \ SELO:EDGRUMGONIY

\/

| RO2 - Prot. of 162988 et l4ll/2019 \COMPRA £ VENDA - TRANSMITENTE: AGUAS DE GUANABARA
INCORPORACAO | BIL[ARIA SPE LTDA, qualificada anteriormente. ADQUIRENTES: LUCAS DE OLIVEIRA

COSTA, brasileio,/ hasmdo em 28111/ 199£ vendedor de comercio varefsta ¢ atacadista, portador da identidade n°
272197930, expedida por SECER) em 10032015 ¢ do CPF n 144.706057-19, soliir, esdent ¢ domiciiado n Av
Marechal Povoas, 1000, Lagainha em S0 GongaloR). FORMA DO TITULO: Contato por Instrumento Particular datado
em 01/10/2019 de Compra e Venda de Testeno e Matuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em
Garantia, Fianca & Outras Obrigaces - Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV - Recursos FGTS, com cardter de
Escrtura piblica, na forma do §5° do a1 e seus parigafos da Lei n° 4380064 ¢ da Lei 1197709 VALOR DO
TERRENO: RS 21.471,44, VALOR DO CONTRATO: RS 133.000,00.- Satifeito da seguinte forma; RS 35.039.24, rfere-
s¢ 40 valor do financiamento concedido pela CAIXA; RS 36.758,76, refere-se aos recursos proprios; RS 0,0, refere-se a0
Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS ¢ RS 41.202,00 refere-s¢ ao valor do desconto concedido pelo FGTS - OBS: 0
ITBI - For pago no banco Bradesco, em 06/11/2019 valor de RS 465,33, através da guia 4429/2019.- BIB ¢ Consulta de
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FICHA
2 CRCUNSCRIGAD
A — T3S
CARTORIO DO & QFICIO DE SAO GONGALO |

mformacﬁ 742191 I21089L))(NIB Codigo: 24ec.8231.f80c.8b8c.65¢1.2778.¢364.3281.c01b.£290, consultados em

21111009, stasnaformad el. 80 Gongalo, 28 de novembro de 2019, «e.ermmimsismmimnismmmmmin e
Au ‘M RE. SELO: EDGRO061QHG.

/

R.03 - Prot. n* 162,988 ent 14/1 IENAQAO FIDUCIARIA - DEVEDORA/FIDUCIANTES: LUCAS DE
OLIVEIRA COSTA, galific anteno ¢. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, insttuicdo
financeira sob a ade presa pubh pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo
Estatuto vigentenia dataga a presen econtr tagao com sede em Brasilia DF, no Setor Bancrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita
10 CNPJ sob 0 n° 00.360:303/0001 04 NTIDADE ORGANIZADORA, FIADORA E INCORPORADORA: AGUAS
DE GUANABARA INCORPORAGAD IMOBILIARIA SPE LTDA, qualificada anteriormente CONSTRUTORA E
FIADORA: VIA SUL ENGENHARIA LTDA., inscrita no CNPJ o’ 081077!1/0001 171, stuada na Avenida Alvares Cabral,
1777, Andar 6, Lourdes em Belo Horzonte/MG. FORMA DO TITULO: Idem a0 R.02. VALOR DO MUTUO: RS
55.039,24. Sistema de Amortizagéo: Tabela PRICE, Prazos total em meses: Amortizagdo: 360. Construgdo/legalizagdo:

260072021, Taxa de Juros % a[h Nominal: 5,00 ¢ Efetiva: 5.1161. Encargos Mensal Inicial - Encargos Mensal Inicial
Prestagdo (a + j): RS 295, 46+\§ade Adgrinistraco: RS 0,00 + Seguro: R 14,18 = Total: RS 309,64. Vencimento do I°

Encargo Mensal em 04/1112019. Concordam as partes em que o valor do imdvel dado em garantia fiducidria, para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24,da/Lei n ° 9.514/97, € o expresso em moeda corrente nacional. Valor da garantia RS
133.000,00. Em garantia do pagameto g4 diyida decorente do financiamento ora contraido, ¢ das demais obrigagdes por ele
asstumido a Devedora/Fiduciante, alies’a Crédora, em carate fiducidrio, 0 imvel objeto desta matricula. As demais cldusulas
e Condiges 5 as constantes do efnirato que fica aquiarquivado. Foram apresentadas as certdes negativas previstas no Ato
Normatwo n0.192 de acordg/fom o Decteto Federal n° 93.240 e 09/09/1986, O presente regisro rfere-se a primeira
@?ﬁlﬁlana da ;d{uxren £, Custas na forma da Lel. Sao Goncalo. 28 de novembro de 2019.s.-vinrimrinnrinninn
RE, | SELO: EDGF00462ADC.

| . J N i
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0806, procedo a averbagdo de HABITE-SE parcial do
empreendimento denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL AGUAS/OF GUANABARA, compreendendo a unidade de
@ carta de habite-se n’® 0100/MFO/2021, expedida

o Subsecretdrio de Urbanismo - Carlos Alberto de
de R$24.34, relativo aos 20% de acordo com o

86 da Lei 6.281/12, Sio Gongalo, 16 de novembro

Olveis - Mt 124765 Obs: CustasL@vid 0B
art 1" da Lei 3.217/99 ¢ RS 12,16, rel '\p’as Is 4
de 2021, SELO: EDZB2SOBQLN Ads

Av.05 - Prot. 197.724 en 16/07/2025 - INTIMAGAO - En atengdo ao art. 1.007 §1°
do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-sg os resultados das diligéncias
feitas ao devedor LUCAS DE OLIVEIRR COSTA, qualificado anteriormente,
realizadas nos dias 31/07/2025, 01/09/2025, 07/L0/2025, 09/10/2025, 15/10/2025,
16/10/2025 e 20/10/2025, conforme a certidd de notificagdo, registro n's
240893, 240891 e 240892, expedidas pelo ¥/ 0ficio de S&o Gongalo, nos dias
31/07/2025, 09/10/2025 e 23/10/2025. Dado o insucesso em proceder a notificacdo
do requerido pelo fato do mesmo estar em local Ignorado, 1incerto ou
inacessivel, a certiddo fol encerrada NEGATIVA. Foram realizadas, por via
eletronica, as 1ntimagbes em face do devedor ora menclonado, mediante
a publicacdo dos editais publicados nos dias 31/10/2025, 03/11/2025 e

T

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2XHX2-29VKD-LRNZB-BYGH7
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® MATRICULA ELETRONICA
zengtr o CARTORIO DO 3° OFICIO LIVRO 2
-, § DE SAO GONCALO -RJ p—— .
de Imoueis do Brasil CALO MATRICULA FICHA =
prsiop REGISTRO DE IMOVEIS 74.379 03
3¢ o 2 < .
SAD GONGALO - RJ DA 2° CIRCUNSCRICAO

04/11/2025, pelo sistema de Registro de Imoveis Eletrdnico sob n® 805238,
805239 e 805240, -edicdo/ano: 1731/2025, 1732/2025 e 1733/2025, no
endereco: www.registroimcbiliarioc.org.br. Custas na forma da Tei. Sdo
Goncalo, 25/11/2025. SELO: EFAN 64804 YJZ. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — - — = — = = = = = — — — — —

Av.06 - Prot. 201.073 em 14/01/2026 - CONSOLIDA(;IT\O DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n° 89/2019) datado
de 13/01/2026, procedo a averbagido da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o
leildo publico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em wista que o fiduciante LUCAS DE OLIVEIRA COSTA,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da intimagdo averbada no
Av.05, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O
Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n° 545/2026, no valor de R§ 2.866,98 em 09/01/2026 (base
de calculo R$ 140.750,70). Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo,
05/02/2026. SELO: EFBI 41362 YMG. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — — — — = = — = = — — = — — — — -

Av.07 — Prot. 201.073 em 14/01/2026 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacio Av.06 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.03 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Custas na forma da Lei. Sio
Gongalo, 05/02/2026. SELO: EFBI 41363 NDN. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — — — = — = = — — — — —

Av.08 - Prot. 201.073 de 14/01/2026 - CONSTRUCAO - De conformidade com a
Guia de Imposto Predial fornecida pela Prefeitura Municipal de Sé&o
Gongalo/RJ, procede-se a presente averbagdo para constar a construgdo no
imovel objeto desta matricula n°® 530 Apto. 504 Bloco 14, Bairro Pacheco,
na Estrada de S&3o Pedro, cadastrado na Secretaria Municipal da Fazenda
sob o n° 853640280. Tudo de conformidade documentos comprobatérios aqui
apresentados. Custas na forma da ILei. S3o Gongalo, 05/02/2026. SELO: EFBI
41364 QUP. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO,
94/5845. = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = - = = = - - - - -

Av.09 - AVERBACAO DE OFICIO - INCLUSAO DE CEP - Averba-se de cficio, nos
termos do Provimentoc CNJ n® 149/2023, que instituiu o Cédigo Nacional de
Normas da Corregedoria Nacional de Justiga, para fins de padronizagdo,
qualificagdc objetiva e integracdoc cadastral, a inclusio do Coédigo de
Enderecamentc Postal - CEP do imovel objetoc da presente matricula,
passando o endereco a constar da seguinte forma: Enderego: Estrada de Sao
Pedro, 530, Bloco 14 Apto. 504, Sac Gongale/RJ, CEP: 24.736-220. A
presente averbagdo ndo implica alteragdoc de Aares, confrontagtes,
titularidade ou 6nus reais, tendec natureza meramente descritiva e
administrativa. S3c Gongale, RJ. 05/02/2026. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — = — — — = = = = — — = — — -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia € reproducéo auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddbes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 05/02/2026. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$124,08

20% FETJ: R$24,81

5% Fundperj: R$6,20

5% Funperj: R$6,20

4% Funarpen: R$7,44

2% PMCMV: R$2,48

Total: R$177,06

Selo usado: EFBI 41365 IVH

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2XHX2-29VKD-LRNZB-BYGH7



		2026-02-06T14:13:21+0000




