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IMOVEL: -~ APARTAMENTO N° 608 - BLOCO 04, com 01 (uma) vaga de garagem, do
CONDOMINIO POPULAR BARRAVENTO, a ser construido na Rua Begdnia, Espera de
Cima, em Jacaraipe, Serra, ES, e tera sala, dois guartos, banheiro social,
cozinha/area de servigo, com area privativa de 46,22m2?, A&area de usc comum

de 11,08m?, area equivalente de construg¢do de 57,30m? e fragdc ideal de
terrenc de 0,0030286 do terreno denominado AREA Al-A, confrontando-se pela
frente com a Rua Begénizs (Loteamento Sao Patricio), totalizando uma area

de 13.777,79m2 (treze mil, setecentos e setenta e sete metros & setenta e
nove decimetros guadrados) situada no lugar denominado ESPERA DE CIMA, em
Jacaraipe, neste Municipioc da Serxra, ES.- :

PROPRIETARTIA: — DOMO PARTICIPA!‘,‘.&ES E EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no
CNPJ/MF s=ob n® 09.166.854/0001-17, com sede na Rua José Alexandre Buaiz,
n® 300, sala 606, Enseada do Sua, Vitdria, ES.-

REGISTRO ANTERIOR:- N° 33.592 do 1livro 2, deste rtéric. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 25 de margo de 2013. Almonfrey Orletti
Escrevente Autorizada
AVERBACAO 01/39.590:- TRANSPORTE DO ONUS - HIPOTECA — Sobre o Imdvel da
matricula consta uma hipoteca registrada sob n® 04 da matricula 33.592 do
livro 2, do tecocr seguinte: “Conforme Contrato Particular de Abertura de

Crédito & Matuo para Construgio de Empreendimento Imobiliario com Garantia
Hipotecdaria e OQOutras Avengas, com Recursos de -Fundo de Garantia por Tempo
de Servige — FGTS - no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV,
datado de 05 de abril de 2010, assinado pelas partes contratantes, RIVIERA
AZUIL. SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LIDA, com sede na Rua Dugue de
Caxias, 228, sala 103, Centro, WVitdria, ES, inscrita no CNPJ/ME sob n°

11.233.092/0001-76, denominada DEVEDORA, em garantia da diwvida ora
confessada e demais obrigacdes assumidas, da a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,

inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, denominada CREDORA, em
primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imdével objeto da
matricula, bem como as unidades auténomas vinculadas a matricula do
terreno, a serem edificados conforme memorial de incorporagido registrado
na mesma matricula, livre e desembaragado de guaisguer &nus, bem corno as
benfeitorias gue lhe serido acrescentadas, com as caracteristicas definidas
no processo relativo a presente operagdo de crédito, conforme segue: VALOR
E OBJETIVO: A CAIXA ECONOMICA FEDERAL concede a DEVEDORA uma abertura de

crédito no wvalor de RS 13.407.405,87 (treze milhdes, guatrocentos e sete
mil, guatrocentos e cinco reais e oitenta e sete centavos) com recursos do
FGTS, tendo como objetivo financiar a construgcido do empreendimentos
CONDOMINIO POPULAR BARRAVENTO, site no Municipic da Serra, ES, tudeo na
conformidade do projeto aceito pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, cujos
elementos técnicos, econd®dmicos e financeiros passam a fazer parte
integrante do presente contrato, estabelecendo-se gque os recursos
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correspondente terdao a destinagcdao mencionada neste instrumento; PRAZO: O

prazo de amortizagdo do presente financiamento &€ de 24 (vinte e guatro)
meses, a contar do dia 1° {primeiro) do més subseguente ac o término da
cbhra definido no Cronograma Fisico—financeiroc e de Desembolso do
empreendimentco; DESEMBOLSO: O desembolso do financiamento ora contrato,

serd efetuado peta CAIXA ECONOMICA FEDERAL em parcelas mensais, conforme o
andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no Relatdrioc de
Acompanhamento de Empreendimento — RAE e definido no Cronograma Fisico -
Financeiro e de Desembolso gque faz parte integrante do presente CONTRATO,
sdndo que o desembolso sera condicionadoe A confirmagidc de gque foram
aplicados na obra os recursos ndo financiados; CONFISSAO DA DIVIDA: A
DEVEDORA confessa’devir' & CAIXA ECONSMICA FEDERAL a importAncia mencionada
na Clausula Primeira e autoriza gue o crédito do presente financiamento

occorra conforme previsto na Clausula Segunda do presente Contrato. Os
comprovantes de liberagido das parcelas de crédito asseguram a certeza e a
liguidesz da divida da DEVEDORA, gquanto ao principal, ao gual s580
acrescidas guaisguer importancias vencidas = naoc pagas, reajustes

monetarios e outros acessorios convencionados ou legalmente admitidos,
ficando, assim, dispensada a verificagio da conta por processo especial,

ressalvade a DEVEDORA, apenas, © uso posterior da agao de repetigao, em
caso de erro; CONCLUSAO DAS OBRAS: A DEVEDORA obriga—-se a concluir as
obras objeto deste Contrato no prazo de 24 meses, contados a partir da

data de sua celebragido e assinatura, sob pena da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
considerar, a seu criterio, vencida a diwvida; DEVEDORES : INSTITUTO DE
ORIENTACiO As COOPERATIVAS HABITACIONAIS DO EsPirITO SANTO LTDA -
INOCOOP-ES, com sede na Rua Dugue de Caxias, 228, Centro, WVitdria, ES,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 28.153.633/0001-59 e CONSTRUTORA EPURA LTDA,
com sede na Rua Henrigue Moscoso, 1012, Salas 801 a 804, Vila Velha, ES,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 27.726.488/0001-95; FIADORES: INSTITUTO DE
ORIENTACAO As COOPERATIVAS HABITACIONAIS DO ESPIRITO SANTO LTDA - INOCOOP
— ES e ja gqualificado; ARISTOTELES PASSOS COSTA NETO, brasileiro, casado,
engenheiro eletricista, domiciliado em Vila Velha, ES, portador da C.I. n°
253.951, expedida pelo SSP/ES, inscrito no CPE/MF n° 606.369.557-53; PAULO
CESAR JUDICE, brasileiro, casado, engenheiro civil, domiciliado em
Vitdria, ES, portador da C.I. n® 191.382, expedida peloc SSP/ES, inscrito
no CPF/MF sob n® 334,.565.187-49; ARIZIO VAREJAO PASSOS COSTA, brasileiro,
casado, advogado, residente e domiciliado em Vila Velha, ES, portador da
Cc.TI. n°e 1067, expedida rela OAB/ES, inscrito no CPE/ME sob n®
014.694.447-04; MARILYDIA ESPINDULA PASSOS COSTA, brasileira, divorciada,
pedagoga, residente e domiciliada em wila Velha, ES, portadora da C.I. n°®
330.998, expedida pela SSP/ES, inscrita no CPE/MF sob n° 930.273.707-15;
CONSTRUTORA EPURA LIDA, j& gualificada; ANTONIO LUIZ BARBOSA DE OLIVEIRA,
brasileiro, casado, engenheiro ciwvil,- residente e domiciliado em Vila
Velha, ES, portador da C.I. n° 3.847.911, expaedida pela SSP/SP, inscrito
no CPE/MF sob n° 656.479.808-320 e MART.T REGINATO BARBOSA DE OLIVEIRA,
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brasileira, casada, comerciante, residente e domiciliada em WVila Velha,
ES, portadora da C.I. r° 4.962.996, expedida pela SSP/SP, inscrita no
CPE/MF sob n° 016.902.067-30; CONSTRUTORA : CONSTRUTORA EPURA LTDA, Jja
qualificadas; INTERVENIENTE GARANTIDORA/HIPOTECANTE: DOMO PARTICIPAC&ES E
EMPREEDIMENTOS LTDA, com sede na Av. Nossa Senhora dos Navegantes, 495, sl
504, Enseada ao sSua, Vitdria, ES, inscrita no CHNPJ/ME sob n*°
09.166.854/0001-17, reprasentada neste ato por sua procuradora RIVIERA
AZUIL. SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja gualificada. CONSTRUTORA :
CONSTRUTORA EPURA LTDA, ja gualificada. Sujeitando-se as partes
contratantes as demais c¢lausulas e condigdes do referido contrato”.
PROTOCOLO ™N° 74.752 L. 1-T, em 1 03/2013. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Serra, ES, 25 de marco de 2013. @m r;aflghlmunhcyﬂﬂetti
Escrévenle Autarizada

REGISTRO N° 02/329.590:- COMPRA E VENDA - Conforme Escritura Publica de
Compra e Venda, lavrada no Cartério do 2° Oficio de Notas de Vitéria, ES,
no livre n® 359, as fclhas 179/182, em 27 de novembro de 2012, pela
Escrevente Autorizada Gisete de Fatima Escafura, e Escritura Publica de
Retificagao e Ratificagdo, lavrada no mesmo Cartdrio, no livro n® 363, as
folhas 004/0086, em oa de fevereiro de 2013, pela mesma Escrevente
Autorizada, em gue figuram como VENDEDORA : DOMO PARTICIPAGCOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF scob n® 09.166.854/0001-17, com
sede na Rua José Alexandre Buaiz, nec 300, sala 606, Enseada do Sua,
Vitoéria, ES; COmo COMPRADORA : RIVIERA AZUL SPE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LIDA, inscrita no CNPJ/MF scb n® 11.233.092/0001-76, com sede
na Rua Dugue de Caxias, n°® 228, sala 403, Centro, vVitéria, ES; como
INTERVENIENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lote 3 e 4, Brasilia, DF, inscrita no CGC/ME sob n°
00.360.305/0001-04, o imdvel objeto da matricula foi vendido para RIVIERA
AZUL SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, J& gualificada, pelo wvalor de
RS 4.891,21 {guatreo mil, oitocentos e noventa e um reais e wvinte e um
centavos). Condigdes: as mesmas da Escritura. Apresentou Comprovante de
pagamento, Certidiéoc de Quitagio referente ao ITBI n® 58824/2012. PROTOCOLO
Ne 74.752 L. 1-T, em 12/03/2013. FUNEPJ: R$7,86; SELO DIGITAL:

023663 . ADO1202.0 4., O REFERIDO {EOIQ{E‘RDADE E DOU FE. Serra, ES, 25 de
marco de 2013. Caﬂam‘m?“.{qd sia ap

AVERBACADO N°® 03/39.59%0:- CO‘NSTRUC?\O E HABITABILIDADE - Conforme Certidac
Detalhada n® 064/2013 datada de 04/04/2013, gue substituiu a certidac n°
632/2012 datada de 05/11/2012, e Certidido de Habitabilidade n°® 646/2012
datada de 05/11/2012, expedidas pela Prefeitura Municipal d4da Serra, ES,
averbadas sob n° 344 e 345 da matricula 33.592 em 24/04/2013, ficou
provado gue o imdvel objeto da matricula FOI CONSTRUIDO E ENCONTRA-SE EM
CONDICOES DE HABIT. IDADE. O REFERIDO FE VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 24

G bRt de =one o XL Carla Almonirey Orletti
' Escravente hutotizada
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Oficiala & Tabelis : CNM: 023663.2.0039590-39
REGISTRO GERAL Matricula N° 39.59%0 -Folha N° 2 -VERSO
AVERBACAO Ne 04/39.590: - INSTI‘I‘UIC}-\O E CONVENCJT\O DE CONDOMINIO -

Procede-se a presente averbagao para constar gque, a Instituigido e "a
Convengao de Condominio do CONDOMINIC POPULAR BARRAVENTO, situado na Rua
Begdnia, Espera de Cima, em Jacaraipe, Serra, ES,' foram registradas,
respectivamente, sob n®s R.347 da matricula 33.592, do L°® 2 e registro n°
1.842 do L° 3-auxiliar, em 24/04,/2013, ambos deste artério. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 24 de abril de 2013. j%éi&éEE&__&MhM%MymMH LE
Escrevente Autorizada
AVERBACAO N° 05/39.590:- CANCELAMENTO DA HIPOTECA - Conforme Item 1.4 do
campoe 1 do Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Matuo <com
Alienacgao Fiduciaria em Garantia — Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV
— "Recursos do FGTS - com Utilizacdoc dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS dos Devedores Fiduciantes n° 855553336788, datado 14 de abril de
2015, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, na gualidade de Credora
Hipotecaria/Fiduciaria, autoriza o cancelamento da hipoteca mencionada no
AV-01l, da presente matricula, para todos os efeitos legais. PROTOCOLO n®
86.484 L. 1-w, em 29/04/2015. FUNEPJ : RS54,20; SELO DIGITAL:

023663.0WB1501. 833. O REFERIDC E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 25 de maio
de 2015. i b Bergami Rocha ]
Ehsaheloﬁg % - .

REGISTRO N° 06/39.590:- COMPRA E VENDA - Conforme Contrato de Compra e
Venda de Unidade Concluida, Matuo com Alienagdoco Fiduciaria em Garantia -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS - com
Utilizagao dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos Devedores
Fiduciantes n®° 855553336788, datado 14 de abril de 2015, o imdvel objetec
da matricula foi wvendido para REGINALDO FERREIRA DE OLIVEIRA, brasileiro,
casado no fegime de comunhdoc universal de bens, nascido em 02/12/1988,
lanterneiro e pintor de veiculo, portador da carteira de habilitacido n°®
04782860351, expedida por DETRAN/ES em 11/11/2013, inscrita no CPF/MEF sob
n° 131.424.217-26 e sua esposa IRLA NUNES DE OLIVEIRA, brasileira, nascida
em 15/02/1990, do lar, portadora da carteira de identidade CI n® 3131350,
expedida por SSP/ES em 07/02/2008 e inscrita no CPEF/MFE sob n*®

123.568.897-60, residentes e domiciliados na Avenida Uniao, Nowva
Esperancga, Cariacica, ES, pelo valor de RS 100.702,00 (cem mil,
setecentos e dois reais). Condigdes: as mesmas do Contrato. Apresentou

comprovante de pagamento e Certidao de Quitagdo referente ao ITBI n°
B2097/2015. Consulta a Central de Indisponibilidade, resultado NEGATIVO,
Codigoe HASH: bbBEb.ded7.7ce2.792b.d22c.4665.1187.1776.d946. dee3;62d6.8297 .
2d2d. fa27.8dbl.2491.d630.8ble.8013.2bdf;1030.8476.bScl.f26e.7bd3.19f0.0318

.dc02.87db.455a. PROTOCOLO n*° 86.484 . 1-w, em 29/04/2015. FUNEPJ:
R$61, 98 ; SELC DIGITAL: 0236632 .0WB1S . 833. O REFERIDC E VERDADE E DOU
FE. Serra, ES, 25 de maio de 2015.

Eli i
mbclgisigg?:n Rocha

- REGISTRO Ne 07/39.590: - ALIENAGAO FIDUCIARIA — Conforme Contrato

mencionado no R-06, REGINALDO FERREIRA DE OLIVEIRA e sua esposa IRLA NUNES
. Segue-.--
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DE OLIVEIRA ja gualificados, alienaram fiduciariamente o imdvel objeto da
matricﬁla, nos termos dos artigos 22 e seguintes da Lei 2.514/97, & CAIXAa
ECONOMICA FEbERAL, com sede no Setor Banciario Sul, guadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia—-DF, inscrita no CNPJ/MEF sob n® 00.360.305/0001-04, na gqualidade
de CREDORA/FIDUCIARIA, em garantia a divida no wvalor de RS 85.207, 62
(oitenta e cinco mil, duzentos e sete reais e sessenta e dois centavos),
que deverd ser amortizada no prazo de 360 meses, com encargo inicial total
no wvalor de R3 567,55 (guinhentos e sessenta e sete reais e cinguenta e
cinco cehtavos),_ vencendo—-se o primeiro encargo de acordo com item 4,
sujeitando-se ao recalculo de encargos de acordo com o item 4 do referido
contrato, mais juros & taxa anual nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5941%,
sistema de amortizagaoc: SAC. ‘Foi atribuido ao imowvel [+] valor de
R$97.000,00 (noventa e sete mil reais), para fins de Leil&o Extrajudicial.
Demais condi¢dSes constanz-es do titulo, gue fica arguivado neste Servico
Registral. PROTOCOLO n® 86.484 1. 1-w, em 29/04/2015. FUNEPJ: RS$S53,26;

SELO DIGITAL: 023663.0&0815%1.;01833. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra,
BS. 125 de maio de 201S- Elisabeth Bergami Rocha
Oficiala

AVERBACAO N° 08/39.590: -~ CASAMENTO E PACTO ANTENUPCIAL — Conforme
requerimento, datado de 14 de abril ‘de 2015 e Certidio de Casamento,
matricula n° 0218730155 2010 2 00021 295 0004686 99, expedida pelo
Cartério de Registro Ciwil das Pesscas MNMaturais = Tabelionato de
Cariacica, ES, em 13 de maioc de 2015 e Escritura Publica de Convencido com
Pacto Antenupcial, lavrada nas folhas 103 do livro n® 0008, do mesmo
Cartério, em 23 de ocutubro de 2010, registrada neste Cartdrio sob n® 2.668
de ordem do livro 3-auxiliar, em 25/05/2015, ficou provado que REGINALDO
FERREIRA DE OLIVEIRA cascu—se sob o regime de comunhdo universal de bens,
em 23 de dezembro de 2010, com IRLA NUNES DE OLIVEIRA, a gual continua a

assinar—-se IRLA NUNES DE OLIVEIRA. PROTOCOLO n*< B6.484 | L. 1-w, em
29/704/2015. FUNEPJ: R34,20; SELO DIGITAL: 023663.0WEB150 18332. O REFERIDO
E.VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 25 de maio de 2015. sn

Elisabeth Bergami Rocha L
AVERBACAO N° 09/39.590:- CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE'" FIDUCIARIA COM

RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE - Conforme requerimento, datado de 20 de feverciro de 2026,
instruido com prova de intimacfo dos devedores fiduciantes realizada através de edital, bem como certidao
do decurso do prazo sem purgag¢do de mora, averbada a margem do registro n° 5.373 de ordem do livro
3-auxiliar, a propriedade do imoével objeto desta matricula foi consolidada em favor da credora e
proprietiaria fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, nos termos do artigo 26, da Lei
n® 9.514/97, sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restri¢do de disponibilidade decorrente do
artigo 27, do mesmo diploma legal, ou seja, a propnietaria somente podera alienar o imoével levando-o a
publico leildo. O imével estd cadastrado na Prefeitura Municipal da Serra, ES, sob Inscrigdo Fiscal n°®
21674866 e Inscrigiio Imobilidaria n® 003.3.225.0553.216. Apresentou Certidido de Quitagdo n° 12021629
referente ao ITBI n® 146956/2024; Base de Calculo: R$150.000,00. Consulta a Central de Indisponibilidade,

Segue...
A presente certiddo é valida pelo prazo de 30 (trinta) dias - Art. 497 CN-CGJES Substituta Legal
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Telefone: 2730647250 Keller José de Almeida
rgiserra@rgiserra.com.br — www.cartorioes.com.br Marina Bergami Rocha
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REGISTRO GERAL || Matricula N° 39.590  -Folha N° 3 -VERSO

resultado NEGATIVO, Coédigo HASH: dy2zxkObqgf.frgmoSpcqo;mibwuxefis. PROTOCOLQO N° 128.252 L.
1-AK, datado de 21/01/2026, Taldo n°® 278437. Selo Digital de Fiscalizag#o: 023663.J0U2501.22688 -
Emolumentos: R$1837,08 - Enca ¥ $4 9,13 - Total: R$2296,21. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Serra, ES, 02 de margo de 2026. ) L i Laes Mot
Substituta

AVERBACAO N° 10/39.590:- ENDERECO OFICIAL - Conforme requerimento datado de 21 de janeiro de
2026, e Certiddo de Enderego Oficial, n® 1094/2025, expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, ES, em 25
de novembro de 2025, procede-se a esta averbagido para constar que o imoével objeto da matricula esta |
localizado na Rua Sio Paulo, Bairro Sio Patricio, Distrito de Nova Almeida, Municipio de Serra, ES,
CEP 29.175-030, e recebeu o numero 1.203(um mil, duzentos e trés), complemento Apartamento
608(seiscentos e oito), Bloco 04 como oficial. O Logradouro foi oficializado através da: Lei Municipal n®
4.830/2018. PROTOCOLO N°® 128.252 1.. 1-AK, datado de 21/01/2026, Taldo n® 278437. Selo Digital de
Fiscalizagdo: 023663.J0U2501.22688 - Emolumentos: R$1837,08 - Encargos,yR3$459,13 - Total: R$2296,21.

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 02 de margo de 2026. [3.._-_-.4-4.'-_._.,__;,,_._._, Hﬂmh@alhpullms P
. : .. Substituts :
%’ CERTIFICO que o imével objeto da presente matricula acha-se livre ¢ desembaragatto’de todo e qualquer dnus, inclusive agdes

5 reais ou pessoais reipersecutorias, COM EXCECAO ao mencionado nesta matricula, abrangendo apenas e tio somente as
'S mutagdes ocorridas até o dia util imediatamente anterior a data de sua expedigdo. CERTIFICO FINALMENTE que a presente
% certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP—
& Brasil, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio
-?,5 eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, segunda-feira,
£2 de margo de 2026, as 17h46min8seg.

b.onr.org.br/docs/JCJTQ-JZGF9-7SY27-DR3N7
L
A
k

% Milena Ludmila Lopes Matias
5 Substituta
& CERTIDAO N° 280359

gPoder Judiciério do Espirito Santo

< Selo Digital de Fiscalizagdo: 023663.JOU2501.22686

i Emolumentos: R$ 73,90 Encargos: R$ 18,46 Total: R$ 92,36
€ Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br

Valide este documento clicando
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