¥86G1-8L0€LEE O100010dd )

PROTOCOLO 1113018-15984// FLS. 001/006

MATRICULA (CNM)

111252.2.0015984-48

" LIVRO N.° 2 - REGISTRO ~15.0 CARTORIO DE REGISTRQ DE IMOVEIS

lo

GERAL de SQD”

matricula ficha
[_15‘98“ j [_ l Sao Paulo, 24

gixo de 1977

IMOVEL: Um terreno situado a Rua Uitﬁrio, padt do lote n2 12
da Vila Leo, distante 30,00 metros da esquinéd, com a Rua Leo,
em Yila Mazzei, no 229 Subdistrito-Tucuruvi, medindo 8,50 me-
tros para a Rua Vitdrie, igqual largura nos fundos, por 10,00-
metros da frente aons fundos sm ambos os lados, com a drea de-
85,00 metros quadrados, confrontando do lado direito de quem-
da rua olha, com propriesdade de Pedro Lourengo dos Reis, (ad-
quirida de Antonio Lourengo dos Reis,) do lado esquerdo com a
casa n2 14-A da Rua Vitdrio, (alienada a Carmina Pereira Ya-
randas), e nos fundos com propriedade de Francisco Antonio An
tao, (antes lote ne 10, de Nilo Luiz Mazzei e sua mulher e ou
tros). Contribuinte n2 067.337.0009-3.
PROPRIETARIO: O ESPﬁLIG DE ANTGNIU LOUREM,0\DCBS REIS.
TITULD AGUISITIVO: Tra ob 3.534, Yheste Registro. -
0 Oficial maior, /Aﬁéfy (0rivaldo Pavao)
Av.,l - 15,984 - Sa gzlo, 24 d€ fevdrairo a 1977.
Da Escritura de 19 de ago;;E_EE‘l 976, de notas do Tabelido -
por Lei do 229 Subdistrito-Tucuruvi, desta Capital, Livro 86,
folhas 84 ve dos Avisos n%s. 400.585/53 e 429.901/65, da Pre-
dulo, consta que a Rua Vitdrio, de-

garida Bicudo., 0 Oficisl maior,-
(Grivaldo Pavao).

) 24 de fevereiro de 1977.

Da escritura de 19 ds agdsto de 1.976 de notas do Tabelido -

por Lei do 222 Subdistrito-Tucuruvi, desta Capital, Livro 86,

folhas B4 ve, verifica~se que foi construido um prédio sob no

14, da Rua Margarida Bicudg, conforme prova o Alvard de Con -

servagao, n2 708.719, expétiido em 27 de abril de 1974, pela -

Prefei Mupdcip dagta|\Capital. O Oficial malor, » « «
/”éi?y , (Orivaldo Pavao).

R - 15.984 % so -p\éuu/,zfa de fevereiro de 1977,

continua no verso
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TRANSMITENTE: O ESPOLIC DE ANTONIO LOURENGOD DOS REIS, repre-

sentado por seu inventariants PEDRO LOURENGCO DOS REIS, brasi-
leiro, casado, militar, RG. n2 25%.490, CPF. n2 036.045,608,-
residente e domiciliado na Cidade de Guarulhos, deste Estado,

na Rua Pard, n? 168, Vila Rosalia, autorizados nos termos do-
Alvara Judicial transcrite no titulo.

ADQUIRENTE : JULIO DUARTE, portugues, comerciante, RG. N2 +....
609.914, CPF, n® 26B.430.488, casado sob o regime da comunhao
de bens, com MARIA DA CONCEICAD CLEMENTE DUARTE, residents e
damiciliado nesta Capital, a Rua Margarida Bicudo, n2 12-B.
TITULD: Compra e Venda.

FORMA DO TITULO: Escritura de 19 de agdsto de 1.976 de notas-
do Tabelizao por Lei do 2292 Subdistrito-Tucuruvi, desta Capi -
tal, livro 86, faolhas B84

VALDR: [} 25,000,00 (vint cinco mil gruzeiros), sendo de ©-

60,%3?’%68 0 Oficial maiDr, L I I L A
L/ , (Orivaldo Pavzo).
y’ 2z 7 \.4 J

Av.04 - 15.984 - Sjo Paulo, 01l de novembro de 2010.
{(prenotagdo n° 605.180 - 25.10.2010).
Da escritura de 02 de setembro de 2010, de Notas do

Tabelido por Lei do 22° Subdistriteo Tucuruvi, desta
Capital, Livro n° 1.510, P&Aginas 339/344, verifica-se que
o imbével da presente matricula encontra-se cadastrado
atualmente sob n° 067.337.0041-7; e que © prédio n®* 14 da
Rua Margarida Bicudo, tem atualmente o n° 55 da referida
ruz, conforme prova certiddoc n°® 050.188/10-0, expedida em
15 de outubry de 2010, pela Prefeitura do Municipio de

Sdo Taulo. o] Escrevente auzorizade,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/J75K7-H39YS-PL3T9-JGCCA4.
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15.984 _1 r-ooz_] Sdo Paulo, 01 de Novembro de 20

o —m— AN

. ég::f’mJgf/fA 41;/4 ; {José Odival Figueiredo

" Malheiros). O Oficidl Substitutos—— Dﬁ— ' (Nelson
3 )

Amoroso) . \\_,/

Av.05 - 15.984 - S3c Paulo, 01 de novembro de 2010.
{prenotagdo n°® 605.180 - 25.10.2010).
Da escritura de 02 de setembro de 2010, de Notas do

Tabelifio por Lei do 22° Subdistritc Tucuruvi, desta
Capital, Livro n° 1.510, Paginas 339/344, verifica-se que
JULIO DUARTE & atualmente portador do documente de
identidade RG. n®° 15.471.944-38S8P/SP, conforme consta na
cdpia autenticada da CNH/DETRAN/SP registro n°
02449454534; e que o nimero completo de sua inscrigio no
CPF/MF. & 268.430.488-20, conforme prova Comprovante de
Inscrigdo e de Situag8io Cadastral no CPF, emitido via
internet em 22 de setembro de 2010, pela Secretaria da

Rec

- _——TFederal. o Escrevente autorizado,
PRauiiey R T . . . .
Nl AJosé Odival '\F:l.gue:.redo

< .
“Malheiros). 0 Oficial Substitutof~—';TF:::5§—: " (Nelson
!
AMOYTOS0) . y

R.06 - 15.984 - S&ao Paulo, 01 de novembro de 2010.
{prenotag¢doc n° 605.180 - 25.10.2010)}.

TRANSMITENTES : JULITO DUARTE, portugués, aposentado,
CNH/DETRAN/SP registro n® 02449454534 (RG. n° 15.471.944-
SSP/SP, Portaria Ministerial MJ 00746/1987, CPF. n°
268.430.488-20), antes portador do RG n° 609.914, e sua
mulher MARIA DA CONCEIGAO CLEMENTE DUARTE, portuguesa,
aposentada, RG. n° 1.587.747-4-S8SP/8P (decreto n°
70.391/1972, Portaria Ministerial MJ 00746/1987), CPF. n°

Continua no Verso
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682.708.798-00, casados pelo regime da comunhiio de bens,
em 22 de marco de 1969, regidentes e domiciliados nesta
Capital, na Rua Margarida Bicudo, n° 67, Jagani.

ADQUIRENTE: PAULO KENZI SATO, brasileiro, comerciante,
RG. n°® 10.533.337-2-8SP/SP, CPF, n° 007.296.998-97, e sua
mulher VERONICE YURIKO WATANABE SATQO, brasileiro, do 1lar,
RG. n° 15.504.688-3-88P/SP, CPF. n° 125.479.588-05,

casados pelo regime da comunhdo parcial de bhens, em 20 de

dezembro de 13897, resgidentes e domiciliados nesta

Capital, na Rua Clarim Saquarema, n° 26, Tucuruvi.

TITULO: VENDA E COMPRA.

FORMA DO TITULO: Escritura de 02 de setembro de 2010, de

Notas do Tabelido por Lei do 22° Subdistrito Tucuruvi,

desta Capital, Livro n°® 1.510, Paginas 339/344,

VALOR: R5110.000,00(cento e dez mi reals) O Escrevente
(;wlgzﬁﬂ!‘“ — /I (José Odival

Figueiredo Malkeiros), O Oficial Substituto; — ,

autorizado,

. N
(Nelson Amorosoc). ]

R.07 - 15.984 - Sdc Paulo, 11 de agosto de 2011.

{prenotagdo n°® 627.639 - 04/08/2011)

TRANSMITENTES: PAULO KENZI SATO, brasileiro, casado no
regime de comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, comerciante, RG. n°® 10.533.337-2-SSP/SP, CPF.
n°® 007.296.9598-97, sua esposa VERONICE YURIKO WATANABE
SATO, brasileira, de lar, RG. n° 15.504.688-3-SSP/SP,
CPF. n° 125.479.588-05, residentes e domiciliados nesta

Capital na Rua Clarim Saquarema 26, VL Mazzei. _
ADQUIRENTES: ANTONIO ROBERTO SANCHES JUNIOR, brasileiro,

casado no regime de comunhdo parcial de bens, na vigéncia

Continua na ficha 003

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/J75K7-H39YS-PL3T9-JGCCA4.



PROTOCOLO 1113018-15984// FLS. 003/006

MATRICULA (CNM)

111252.2.0015984-48

LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

~——MATRICULA FICHA
15.984 —l l_oos_l Sdo Paulo, 11 de Agosto de 2R

da Lei 6.515/77, ©professor ensino superior, RG.\ ﬁ)\
32.411,634-2-88SP/SP, CPF. n° 294.201.378-80, sua eggpsé(
VANESSA FERNANDES GOMES SANCHES, brasileira, analista de
importagio, RG. n®° 43.546.241-6-8SSP/SP, CPF. n®
301.848.168-23, residentes e domiciliados nesta Capital

na Rua Henrique Braglia, 257, apto. 144 -~ Vila D Pedro
II.

TITULO: COMPRA E VENDA.

FORMA DO TITULO: Instrumento particular de 28 de julho de
2011.

VALOR: RS 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais),

sendo R$37.376,00 referentes aos recursos utilizados

oriundos da conta wvinculada adquirentes. O
Escrevente autorizado,

Jalio Leite). O Ofiecial

- (José

‘(Nelson

Amoroso) .

R.08 - 15.984 - Sdo Paulo, 1l de agosto de 2011.

(prenctacdio n® 627.639 - 04/08/2011)

Nos termos do instrumente particular de 28 de julhoe de
2011, ANTONIO ROBERTC SANCHES JUNIOR e sua esposa VANESSA

FERNANDES GOMES SANCHES, ja qualificados, ATLIENARAM
FIDUCIARIAMENTE ¢ imével em garantia, nes termos da Lei
n° 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., com sede

no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia -
Distrito Federal, CNPJ, n° 00.360.305/0001-04, para
garantia da divida de R$1%2.623,00, pagaveis por meio de
200 prestagdes mensais e consecutivas, no wvalor inicial
de R$2.643,78, com & taxa de Juros anual nominal de
10,0262% e efetiva de 10,5000%, gque podera ser reduzida

Continua no Verso
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sob todos os efeitos, conforme estabelecido nos
paragrafes primeiro a décimo segundoe da clausula gunarta
deste contrato, através do Sistema de Amortizagidoc - SAC,
vencendo a primeira prestagio em 28 de agosto de 2011,
sendo as prestagdes e o salde devedor reajustados da

forma e condigdes estabelecidas no titule. Valor da
Gar ti{ R&25 00\7’)0 . o] Escrevente autorizado,
¢
D L ledcne ~ (José Julio Leite). O Oficial

éj@o,-—ﬁr— “ (Nelson Amoroso) .
A0

Av.9 - 15.984 - Fao Paulo, 7 de maio de 2015.
(prenotagédo n°. 735.852 - 04/05/2015).

Nos termos do instrumento particular de 27 de abril de

2015, é feita esta averbacao para constar que a
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., qualificada
anteriormente, em conformidade com o artigo 25,
paragrafos 1° e 2° da Lei n° 9.514/97, autorizou o

cancelamento da alienagdo fiduciaria registrada sob n° 08
na presente matricula, ficando em consequéncia cancelado
o referido registro, e a propriedade consolidada em nome
dos fiduciantes VANESSA FERNANDES GOMES SANCHES e seu
marido ANTONIO ROBERTO SANCHES JUNIOR . A  Escrevante
autorizada ( el Nazareth Terribele) . O Oficial
Substituto, = - \‘;L {Nelson Amoroso) .

/
R.10 - 15.984 - S-a:;-; Paulo, 7 de maic de 2015.
{(prenotagdc n°. 735.952 ~ 04/05/2015).
TRANSMITENTES : VANESSA FERNANDES GOMES SANCHES,
brasileira, administrador, RG. n° 435462416-SSP/SP, CPF.
n® 301.848.168-23, casado no regime da comunhio parcial

Continua na ficha 004
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de bens na vigéncia da Lei 6.515/77 e seu marido ANTOT;:]

ROBERTO SANCHES JUNIOR, brasileiro, administrador, RG.
4
324116342-8SSP/SP, CPF n°® 294.,201.378-80, residentes e

-

domiciliados na Rua Margarida  Bicudo n° 55, Vila
Germinal, nesta Capital.

ADQUIRENTES : JOSE CARLOS SOARES DE SOUZA, brasileiro,
empresario, CNH n® 02770033895-DETRAN/SP, CPF. n°
278.210.718-62, casado no regime da comunhdoc parcial de
bens na vigéncia da Lei 6.515/77 e sua mulher LUCIANA
SIMOES CAMACHO DE SOUZA, brasileira, professora, RG n°
297848975-8SP/SP, CPF. n° 297.827.648-76, residentes e

domiciliades na Av. Mario Pernambuco n° 51, Vila Nova
Mazzei, nesta Capital.

TITULO: VENDA E COMPRA.

FORMA DO TITULO: Instrumento particular de 27 de abril de
2015.

VALOR: RS 365.000,00 (trezentos e sessenta e cinco mil

reais) . A Escrevente autorizada el Nazareth

- -

Y

Terribele) . O Oficial Substituto, . =N (Nelson

|
Amoroso) . k\_‘/j

R.11 - 15.984 - S3o Paulo, 7 de maioc de 2015.

(prenotagdo n°. 735.952 - 04/05/2015).

Nos termos do instrumento particular de 27 de abril de
2015, JOSE CARLOS SOARES DE SO0UZA e sua mulher LUCIANA
SIMOES CAMACHO DE SOUZA, Jja qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE o imével em garantia, nos termos da Lei

n°® 9.514/97, a CAIXA ECONOSMICA FEDERAL - CEF., com sede
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia -
Distrito Federal, CNPJ. n° 00.360.305/0001-04, para

Continua no Verso
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garantia da divida de R$328.500,00, pagaveis por meio de
420 prestagdées mensais e consecutivas, no wvalor inicial
de RS$3.317,55, com a taxa de Jjuros anual nominal de
8,7873% e efetiva de 9,1500%, que podera ser reduzida sob

todos os efeitos, conforme estabelecido no item "Gl" do

quadre resumo deste contrato, através do Sistema de
Amortizagdo - SAC, vencendo a primeira prestacio em 27 de
maio de 2015, sendoc as prestagdées e ¢ saldo devedor

reajustados da forma e condigdes estabelecidas no titulo.

Valor da Garantia: R$376.000,00. A Escrevente autorizada

(Raquel Nazareth Terribele) . O Oficial Substituto,
4%{ (Nelson Amoreoso}.
)
-

Av.l2 - 15.984 - S3c0 Paulo, 7 de maioc de 2015.
(prenotag&o n®. 735.952 - 04/05/2015).

Nos termos do instrumento particular de 27 de abril de

2015, foi emitida Cédula de Crédito Imobiliarioc Integral
n°® 1.4444.0858513-0, Série 0415, =ocb a forma cartular
pela fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., com sede
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia -
Distrito Federal, CNPJ. n® 00.360.305/0001-04, contra os
fiduciantes JOSE CARLOS SOARES DE SOUZA e sua mulher
LUCIANA SIMOES CAMACHO DE SOUZA, ja& qualificados, sendo
de R$328.500,00 o valor do crédito, apurade em 27 de
abril de 2015, correspondendo ao valor vincendo, a ser
resgatade na forma dela constante e garantida pela

alienagao fiduciaria registrada sob n° 11 na presente
matricula. A Escrevente autorizada e} Nazareth
Terribele). O Oficial Substituto, & ' (Nelson
Amoroso) . u

Continua na ficha 005
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
_ MATRICULA FICHA Cadastro Nacional de Serventias n®. 11.125-2
15.984 _l r 005_| Sdo Paulo, 07 de Maio de 20
#MD5 : AFDFCCS57FB65200D09F6D12282400F53# \'
) A

Av.13 - 111252.2.0015984-48 - 14 de janeiro de 2026.
PRENOTAGAO n°. 1.113.018 - 19 de dezembro de 2025.

Nos termecs do § 1°, letra "a", do Artigo 440-AQ, do

Provimento n° 149, acrescentado ovimento n® 195,

de 03/06/25, do Conselho i da | Justiga - CNJ,
procede-se a praesente averbad¢io para cgnsatar qua, o CEP
do imével i 0227%-110. O Oficial
Substituto, (Paulo Ademir
Monteiro) . (SEL 1112523310000‘3-0239 10226X)

Av.1l4 - 111252.2.0015984-48 - 14 de janeiro de 2026.
PRENOTAGAO n°. 1.113.018 - 19 de dezembro de 2025,

Nos termos do requerimento, datado de 17 de dezembro de
2025, & feita esta averbagdo, para ficar constando que a
cradora CAIXA ECONCMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada
anteriormente, autorizou o cancelamento da Cédula de
Crédito Imobiliario Integral n® 1.4444.0858513-0, Série
0415, averbada scb n° 12, desta matricula. Deixa de ser
apresentado a via original negociavel da CCI gue trata a

Av. 12, em razdo do decididoe no Processo Digital n°
1056967-68.2025.8.26.0100 - da 1* Vara de Registros
Piblicos desta Capital - Pedido de Providéncias, wvisto

constar no instrumento de

axprassa Jue a raferida Cédu

comercializacgé#o ou iros. O
Oficial Substitut (Paulo
Ademir Monteiro {SELO DIGITAL

Continua no Verso
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Av.15 - 111252.2.0015984-48 - 14 de janeiro de 2026.

PRENOTACAO n°. 1.113.018 - 19 de dezambro de 2025..
de 17 de dezembro de

Atendendo o requerimentc datado
2025, instruido com o comprovante de pagamento do imposto

sobre transmissioco de bens imdveis inter-vives, nos termos
do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei n.° 9.514/97,
se a CONSOLIDAC?LO DA PROPRIEDADE do imdvel desta
matricula, em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, ja qualificada, em virtude da ndo purgagdo da mora
dos fiduciantes JOSE CARLOS SOARES DE SOUZA e LUCIANA

SIMOES CAMACHO DE SOUZA, ja qualificados, neo procedimento
artigo 26 da Lei

procede-

de intimacio, em conformidade com o
9.514/97, prenotadc neste Registro sob n® 1.069.966 em 05
de fevereiro de 2025, cabando a fiduciaria a
ar os leildes previstos no artigo

dando © valor da conscolidagdo da

obrigatoriedads
27 da referjfia
.e RS$403%.384,47. o Oficial Substituto,
— , Pauloe Ademir Monteiro}. (SELO

Pr— —euy
DIGITAL 1252331000000239310426T)

~

#MD5 : 6CAES1BAOSC6ACS59D8BCOES! 1BDSEOE4C#H

Pro

ESPACO EM BRANCO

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/J75K7-H39YS-PL3T9-JGCC4



PROTOCOLO 1113018-15984// FLS. 006/006

Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica da
ficha a que se refere, extraida nos termos do § 1¢. do art. 19 da
Lei n@°. 6015/73. Sao Paulo, 15/01/2026 (A presente certiddo ¢é
expedida e assinada eletronicamente, conforme artigos 217, da Lei
10.406/2002 e 161 da Lei 6.015/73 e Medida Provisdéria n.2.200 de
28/06/2001.)

~ 152, Oficial de Registro de
CE RTI DAO Iméveis da Comarca da Capital
Certifico e dou fé que a presente ROSVALDO CASSARO
copia é reproducao auténtica da ficha a PAULO ADEMIR MONTEIRO
que se refere, extraida nos termos do Oficial Substituto

- (art.20 § 52 Lei 8935/94)
§ 12. do art. 19 da Lei n2. 6015/73. José Odival Figueiredo Malheiros
Edson Souza da Silva
. Karina Zuleika Cabreira
Sao Paulo, 14/01/2026. Oficiais Substitutos
(art.20 § 12 e § 42 Lei 8935/94)
Romeu Alves da Silva
José Julio Leite
ROMEU ALVES DA SILVA/ESCREVENTE AUTORIZADO Marcos Roberto Teixeira
Escreventes Autorizados
(art.20 § 32 Lei 8935/94)
Rua Conselheiro Crispiniano, 29 - 3°. Andar
Sao Paulo/SP - Telefone (11)3120-9884

ATENCAO

Informamos que é necessario proceder a atualizagdo de dados cadastrais (IPTU),
preenchendo o formulario eletrénico disponivel na internet:
http://www.prefeitura.sp.qov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/iptu/
imprimir o protocolo, juntar os documentos necessarios e
entregar / enviar a Subprefeitura mais préxima.

Selo Digital 1112523C30000002393105267 consulte em https://selodigital.tjsp.jus.br

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/J75K7-H39YS-PL3T9-JGCCA4.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: J75K7-H39YS-PL3T9-JGCC4
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Paulo Ademir Monteiro (CPF ***.994.048-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/J75K7-H39YS-PL3T9-JGCC4

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/J75K7-H39YS-PL3T9-JGCCA4.
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