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PODER JUDICIARIO

COMARCA DE SAO GONCALO n% 28013058 © REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVEIS Q 26013787

) o 26014663 MATRICULA FICHA
2 CIRC‘UNSCRICAO R 75001 _l D W
CARTORIO DO 3 OFICIO DE SAQ GONGALO -
IMOVEL: Fragio ideal 0,001975431, que corresponderd a0 Apt 504 - Bloco 22, do prédio a ser construido sobre 0 n°
530, da Estrada de Sio Pedro, insericio municipal n* 833.640-000, empreendimento que se denominar
CONDOMINIO RESIDENCIAL AGUAS DE GUANABARA, que terd AREA PRIVATIVA PRINCIPAL: 43,73, 0
empreendimento contard ainda com o total de S03(Quinhentos ¢ trés) vagas de garagem, livees ¢ descobertas
consideradas drea comum de divisio ndo proporcional, destinadas a veiculos de passeio, sendo que destas vagas,
03(trés) vagas sio para visitantes, as vagas 138, 139, 140, 206, 207, 208, 209, 269, 270, 271, 272, 332, 333, 334 ¢ 335 silo
destinadas a Portadores de Necessidades Especiais (PNE) ¢ as vagas 142, 143, 144, 145, 161, 162, 210, 211, 228, 273,
174, 291, 336, 337, 352 ¢ 353 destinadas a idosos. Situado no lotcamento denominado FAZENDA RESTAURADA, em
zona urbana no 3° Distrito deste Municipio, Edificado no lote de terreno n’ 431-X, resultante de remembramento dos lotes
132,431,433 ¢ 1 da gleba 01, medindo no seu todo: 39,84m de frente, para a Estrada de Sio Pedro; 133,57m nos fundos em
onze alinhamentos de forma sinuosa, 0 1° com 1149m, 0 2° com 13,19m, 0 3° com 10,91m, 0 4° com 495m, 0 5 com
8.99m, 0 6° com 23,28m, 0 7° com 9,64m, 0 8" com 12,27m, 0 9" com 15,88m, 0 10° com 6,74m ¢ o 11° com 18,23m, nesses
alinhamentos confrontando-se com o Rio Gambd ¢ Corrego sem nome; por 386,05m do lado direito em scis alinhamentos: o |
1° com 50.54m, 0 2° com 41,71m, 0 3° com 50,10m, 0 4° com 19,70m, 0 5* com 45,77m ¢ 0 6" com 178,23m; no 1"
alinhamento confrontando-se com o lote 429, no 2° com os lotes 429 ¢ 427, no 3° com o lote 427, no 4° com a Estrada Sdo
Pedro, nos alinhamentos 5° ¢ 6° com o lote 02; 362,06m do lado esquerdo em quatro alinhamentos: o 1° com 30,30m, 0 2°
com 107,78m, 0 3° com 173,35m ¢ 0 4° com 30,83m; no 1° confrontando com o lote 435, no 2° com os lotes 435, 437, 439,
441, 443 ¢ 445, no 3 alinhamento com a Rua Hacora, com os lotes 12 ¢ 10 da quadra 118, com a Rua Ituaca ¢ com os lotes
03 ¢ 04 da quadra 119; com a drea total de 27.891,50m”. Consta hipoteca & favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, insfituigdo financeira sob a forma de empresa publica, Unipessoal, vineulada ao Ministério da Fazenda, com sede no

Sector bancrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4-Brasilia - DI portadora do CNPJ n° 00.360.305/0001-04, bem como Afetagio
Patrimonial, PROPRIETARIA: AGUAS DE GUANABARA INCORPORACAQ IMOBIL ARIA SPE LTDA, sociedade
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qmpresaria com sede na Avenida Alvares Cabral, n° 1777, 6° andar, Lourdes, BHMG, inserith go CNPJ n° 23,974 842/0001-

40, Registro Anterior: Lv° 2, matricula n°67.160, Sdo Gongalo, 24 dc abril de 2020,-Aux. RE,

|
01 - Prot, 1 164924 em 1310372020 - Confome Contrato Paticular irmado pelz Credoraem 26/12/2019, citado
|

9 gntarer |
0 26014663 3 M675|fULA
AT R )

() d

—

ardgrafo pameiro (1.7), procedo a averbagdo da baixa ¢ cancelamento da Hipoteca, Obs.: Custas recolhidas no Banco
r RS 21,12, relativo aos 20% de acordo com o art.1” da Lei 3.217/99 ¢ RS 10,56, relativo as Leis 4664105,

6 a Lei 6.281/12, Sio Gongalo, Sdo Gongalo, 06 de Maio de 2020.- SELO: EDKC2144UUE -7
—/ RE

e

~ A\
00 Prot, o 16492 em 13037202 - COMPRAE-VENDA - TRANSMITENTE: AGUAS DE GUANABARA
CORPORACRO IMOBILIARIA SPE LTDA, qualificada anteriomente. ADQUIRENTES; MARIO SERGI0
GUILHERME DA SILVA, brasiliro, nascido em 26/02/1991, motorita de veiculos de transporte de carga, portador da
entidade n° 223519802, expedida por SECCRJ em 02032017 ¢ do CPF n® 135.088.337-98, casado pelo regime da
omunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 631577, ¢ seu conjuge ALINE REGINA GUEDES DE ALMEIDA,
Prasileira, nascida em 21/07/1986, auxiliar de eseritorio ¢ assemelhados, portadora da identidade n° 214915290, expedida por
SECCR) em 1000512011 ¢ do CPF n° 115,756,827-02, residentes ¢ domiciliados em R. Murilo Portugal, 38, 47, Santa Isabel
m Sio Gongalo/RJ. FORMA DO TITULO: Contrato por Insrumento Paricular datado em 26122019 de Compra ¢
enda de Terreno ¢ Mittuo para Construgdo do Unidade Habitactonal, Alicnagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga ¢ Outras
brigagdes - Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV - Recursos FGTS, com carater de Escritura piblica, na forma
flo §5° doart61 ¢ scus paragrafos da Lei n° 4.380/64 ¢ da Lei 11977/09.- VALOR DO TERRENO: RS 21,471 4. VALOR
DO CONTRATO: RS 133.000,00- Satisfeito da seguinte forma: RS77.248,42, refere-se a0 valor do financiamento
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concedido pela CAIXA; R§22475,15, refere-5¢ aos recursos proprios; RS 2.657 43, refere-s¢ g0 valor dos recursos da conta

vinculada de FGTS ¢ RS 3061900 referessc ao valor do desconto concedido pelo FGTS.- OBS: 0 ITBI - Foi pago no banco
bradesco, em 1002200 valor de RS 466,49, através da- guia 2892020 BIB ¢ de informagdo n’
0174200042427548 ¢ CNIB - Codigo: def).83b6.3287.53b3.74b6.960c.6fd7.c6. 1 7af. 3343} gonsuftados em 0412020,
Custas na forma da Lei. Sio Gongalo, 06 de Maio de 2020.- SELO: EDKC21425KXN Ay, =~ RE,

RO3 - Prot. n° 164924 em 13/032020 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - DEVEDORA/FIDUCIANTES: MARIO
SERGIO GUILHERME DA SILVA ¢ sim ALINE REGINA GUEDES DE ALMEIDA, qualificados anteriomente.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA FCONOMICA FEDERAL, instituicio financeira sob a forma de empresa publica
pcssoa juridica de direio privado, eriada pelo Decreto-Lei 759169, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratagio, com sede em Brasilia DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 304, inserita no CNPJ s0b 0 i’
00360305/000104, ENTIDADE ORGANIZADORA, FIADORA E INCORPORADORA: AGUAS DE
GUANABARA INCORPORACAO MOBILIARIA SPE LTDA, qualifcada anteriomenic. CONSTRUTORA E
FIADORA: VIA SUL ENGENHARIA LTDA, inserita no CNPJ n® 08.107.711/0001-71, situada na Avenida Alvares
Cabral, 1777, Andar 6, Lourdes em Belo Horizonte/MG. FORMA DO TITULO: Idem a0 R.02. VALOR DO MUTUO: R§
714842, Sistema de Amortizago: Tabela PRICE, Prazos total em mescs: Amortizagio: 360. Construgdoflegalizagdo:
/0. Taxa de Juros % a.a - Nominal: 4 5000 ¢ Efetva: 4.5939. Encargos Mensal Incial - Encargos Mensal Inica
Prestagio (a-+ ) RS 391,40 + Taxa de Administragi: RS 0,00 + Segaro: RS 16,23 = Total: R§ 4|07,63. chcimcnlo do!°
Encargo Mensal em 25/01/2020, Concordam as partes em que o valor do imovel dado em garai fiduciaria, para ﬁps do
disposto no inciso V1 do arigo 24 da Lei n* 9.514/97, ¢ o expresso em moeda comente nacional, Va!or dg ga~rant|a RS
133.000,00, Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento ora contraido, ¢ das demais obrigagdes por cle

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/V3KNP-HHRZF-ZR6QQ-T6554
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REGISTROGERAL

MATRICULA FICHA

15021 1) 02
VERSO

lassumido a Dcvedora/Fidunciante, aliena & Credora, em carater fiducidrio, o imovel objeto desta matricula, As demais
clausulas ¢ Condigdes saof a5 constantes do contrato que fica aqui arquivado, Foram aprescntadas as certiddes negativas
Iprevistas no Ato Nommativo.ne/92 de acordo com o Decreto Federal n93.240 de 09/09/1986. O presente registro
tefere-sc a primira aquig{{' imobiliaria a adqulrenteC lsma forma da Let. Sdo Gongalo, 06 de Maio de 2020.- SELO:;
EDKC21426MIP - Au. ., '

\

fracio que corresponderd a0 apt. 504 bloco 22, em conin?dade com  carta de habite-s¢ n OIOOIMFO 2021, expedida

pela PM.SG. em 15062021, p inado pelo Subsecretério de Urbanismo - Carlos Alberto de
Oliveira - Mat, 124765, Obs.. Cu qudesco 10 valor de R$24,34, relativo aos 20% de acordo com 0
art.|° da Lei 3.217/99 ¢ RS 12,16, relativo as Leis 4664/05, 111/06 ¢ R$4.86 da Lei 6.281/12. S30 Gongalo, 16 de novembro
de 2021, SELO: EDZB23483HUQARY, |

Av.00 - Prot, 196.179 em
com vigéncia em Ol/Ol/QO@/ ave ba em/fremltada da dlhgercm felta aos devedare MARIO
SERGIO GUILHERME DA SILVA e ALINE REGINA GUEDES DE ALMEIDA, qualificados anterljrmente
realizada no dia 16/05/2025 e (7/06/2025, conforne a certiddo de notificacdo, registro n

239972 e 239978, expedidas pelo 1° Oficio de Sdo Gongalo, em 16/05/2025 e 07/06/2025. Dado o
insucesso em proceder a notificagdo do requerido pelo fato do mesmo estar em local ignorado,
ircert_ ou 1inacessivel, a certiddo fol encerrada NEGATIVA. Foram realizadas, por via
eletrinica, as intimagOes em face dos devedores ora mencionados, mediante a publicagdo dos
editals publicados nos dias 18/06/2025, 20/06/2025 e 23/06/2025, pelo sistema de Registro de
Iméveis Eletrénico sob n° 685000, 685001 e 685002, edigdo/ano: 1635/2025, 1636/2025 e

/

CONTINUA NA FOLHA 3
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® MATRICULA ELETRONICA
zengtr o CARTORIO DO 3° OFICIO LIVRO 2
-, § DE SAO GONCALO -RJ p—— .
de Imoueis do Brasil CALO MATRICULA FICHA =
prsiop REGISTRO DE IMOVEIS 75.021 03
3¢ o 2 < .
SAD GONGALO - RJ DA 2° CIRCUNSCRICAO

1637/2025, no endereco: www.registroimocbiliarioc.org.br. Custas na forma da
Lei. Sao Gongalo, 14/07/2025. SELO: EEYV 03384 GXB. Assinado digitalmente
por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — — — = = = = = = = — — —

Av.6 - Prot. 198709 em 03/09/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n°® B89/2019) datado de
28/08/2025, procedo a averbagio da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imovel
objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, antes
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o leildo publico do
imdével dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacdo, tendo em
vista que os fiduciantes MARIO SERGIO GUILHERME DA SILVA ¢ s/m ALINE REGINA
GUEDES DE ALMEIDA, anteriormente qualificados, mesmo depois de intimados
para pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimacgcdo averbada no Awv.05, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu
o contrato. O Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, através da Guia n° 39%47/2025, no valor de R$ 2.849,57 em
26/08/2025 (base de calculo RS 140.006,30). Custas na forma da Lei. Sdo
Gongalo, 08/09/2025. SELO: EEZS 43750 ATV. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — = — — = = — = — — — = — — = — — — — —

Av.7 - Prot. 198709 em 03/09/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da averbagédo
Av.06 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro R.03 de ALIENACAO
FIDUCIARIA do imovel. Custas na forma da Lei. 83o Gongalo, 08/09/2025.
SELO: EEZS 43751 DAX. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SUBSTITUTO, 94/5845. — - = == = = == — = == = = == — = — = — = — = — =
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 08/09/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funperj: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EEZS 43752 JOI
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