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IMOVEL: Apartamento numero 03, localizado no pavimento térreo ou primeiro
pavimento e no pavimento superior ou segundo pavimento do RESIDENCIAL
RWL TUPIRY 11, situado na Rua José Benedito de Almeida, nimero 592, no
loteamento denominado Vila Tupiry — Segunda Gleba, nesta cidade, com a érea
atil de 54,3016 m2, arca comum de 7,2674 m2, area bruta de 61,5690 m2,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal nas coisas comuns ¢ no terreno dc
15,9089%, confronta sua parte inferior, pela frente por onde tem sua entrada, com
a drea de circulagdo do condominio, do lado esquerdo, de quem da area dc
circulagdo olha para o imével, confronta com o apartamento nimero 02, do lado
direito confronta com o apartamento nimero 04, ¢ nos fundos confronia com a
sua drea de uso exclusivo; a parte superior confronta pela frente com vista para a
area de circulagio do condominio, do lado esquerdo confronta com as
dependéncias do apartamento nimero 02, do lado direito confronta com as
dependéncias do apartamento nimero 04, ¢ nos fundos com vista para a sua
propria area de uso exclusivo. Sendo de seu uso exclusivo uma 4rea localizada na
lateral do condominio, assim descrita: localizada a 11,50 metros do alinhamento
de divisa, do lado esquerdo de quem da Rua José Benedito de Almeida olha para
o imével, desse ponto segue em linha reta na distincia de 2,79 metros,
confrontando em toda extensiio com parte do lote niimero 03, dai deflete a dircita
1,50 metro, confrontando com a 4rea de uso exclusivo do apartamento namero 04,
dai deflete a direita 2,79 metros, confrontando com o préprio apartamento nimero
03, dai deflete a direita 1,50 metro, confrontando com a area de uso exclusivo do
apartamento nimero 02, até encontrar o ponto de inicio desta descrigéo, contendo
nesta area descrita, drca de servigo, caixa de gordura, caixa de inspegdo ¢ os
muros de divisa; cabendo-lhe o direito ao uso dc 01 vaga no cstacionamento
coletivo do prédio, para a guarda de veiculo de pequeno porte, em lugar
indeterminado, por ordem de chegada.

CONTRIBUINTE: 2 04 11 056 004 0003.

PROPRIETARIA: REALITY CONSTRUTORA LTDA., com sedec ncsia
cidade, na Rua Filomena Mustach, nimero 26.237, casa 01, Anhangucra, CIiP
11718-045, inscrita no CNPJ/MF sob namero 32.077.131/0001-63. NIRIL:
35231222580. '
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CNM: 119768.2.0225500-70

——-—-MATRICULA FICHA
225.500 01
VERSO

REGISTRO ANTERIOR: R.06/218.769, de 10 de fevereiro de 2021, e

instituigdo de condominio registrada sob numero 09/218.769, ambos deste
Registro.
O Oficial Substituto:

(Célio Tomaz de Jesus)

Protocolo n° 598882 de 23/03/2022

Selo digital n° 1197683110000000806746224

R.01/225.500 - Praia Grande, 05 de agosto de 2.022.

Por instrumento particular de compra e venda, mituo e alienagdo fiducidria em
garantia, carta de crédito com recursos do SBPE no dmbito do Sistema Financeiro
da Habitag¢do-SFH, com forga de escritura piblica, na forma do artigo 61 e seus
paragrafos, da Lei namero 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei
namero 5.049, de 29 de junho de 1966, firmado em Santos-SP, aos 22 de julho
de 2022, REALITY CONSTRUTORA LTDA, ja qualificada, transmitiu por
venda, o imével objeto da presente matricula, a LUIZ FELIPE DE MORAIS
DE BARROS, brasileiro, solteiro, maior, supervisor, inspetor e agente de
compras ¢ vendas, RG 405079187-SSP/SP, CPF/MF 451.731.368-98, residente ¢
domiciliado em Santos-SP, na Avenida Senador Pinheiro Machado, n° 119,
Marapé, pelo valor de R$ 290.000,00.

A Oficial Substituta:
(Alda Gongalves Franco)
Protocolo n°® 611068 de 25/07/2022.

Selo digital n° 119768321000000091016822B & °— 4

R.02/225.500 - Praia Grande, 05 de agosto de 2.022.

Pelo instrumento particular referido no R.0! retro, LUIZ FELIPE DE MORAIS
DE BARRGOS, ja qualificado, procedeu a alienaggo fiduciaria do imével objeto
da presente matricula 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sedec em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes ¥, inscrita no CNPJ/MF scb
nimero 00.360.305/0001-04, NIRE 53.5.0000038-1, nos termos da Lei nimero
9.514, de 20 de novembro de 1997, em garantia da divida decorrente do
- “continua na ficha 02”
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financiamento concedido pela credora/fiduciaria ao devedor/fiduciante, no valor
de R$ 232.000,00, com prazo de amortizagdo de 360 meses, vencendo-se o
primeiro encargo mensal no dia 25 de agosto de 2022, sendo o encargo mensal
inicial no valor de R$ 1.891,39, com a taxa de juros ao ano nominal de 8,6395% e
efetiva de 8,9900%, ao més nominal de 0,7176% e efetiva de 0,7200%, e na
eventual ocorréncia de saldo residual ao término do prazo de amortizagio, o
devedor/fiduciante se obriga a pagi-lo, de uma sé vez, na data de vencimento da
ultima prestagio prevista para o referido contrato, declarando-se cientes dos
fluxos referentes aos pagamentos e recebimentos considerados no célculo do
custo efetivo total - CET, para a presente operagdo de financiamento, conforme
demonstrado em planilha, nos termos da resolugio BACEN niimero 3.517, de 06
de dezembro de 2007, cuja taxa percentual anual consta da referida planilha com
valores em sua forma nominal, e ¢ concedido um redutor adicional & taxa de juros
no caso do devedor/fiduciante possuir, na data da contratagdo do presente
instrumento, os produtos/servigcos mencionados no referido instrumento, passando
a ser de 8,4638% a.a.(nominal) e 8,8000% a.a.(efetiva), 0,7030% a.m(nominal) e
0,7053% a.m{efetiva) e no cancelamento de qualquer de um dos produtos acima
mencionados, implicard na suspenséio da aplica¢do do redutor adicional.

A Oficial Substituta:

(Alda Gongalves Franco)

Protocole n° 611068 de 25/07/2022. o e
Selo digital n® 119768321000000091017222M j

AV.03/225.500 - Praia Grande, 05 de agosto de 2.022.

Aos 22 de julho de 2.022, em Santos-SP, foi emitida a cédula de crédito
imobiliario nimero 1.4444.1883250-4, série 0722, integral e cartular, nos termos
da Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, em que figura como credora a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, e como devedor LUIZ FELIPE DE MORAIS DE
BARROS, ja qualificados.

A Oficial Substituta:
(Alda Gongalves Franco)
Protocolo n° 611068 de 25/07/2022.

Selo digital n° 1197683E1000000091016922L. I~ ¥
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CNM: 119768.2.0225500-70

—— MATRICULA FICHA
225.500_‘ 02 verso

AV.04/225.500 - Praia Grande, 21 de janeiro de 2.026.

FICA CANCELADA a cédula de crédito imobiliario referidaAna AV.03 retre, em
virtude da consolidagfio requerida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
por requerimento formulado em Florianépolis-SC, aos 09 de janeiro de 2026,
apresentado via Oficio Eletrdnico (Protocolo INO1396108C).

O Escrevente Autorizado:

{Roberto Gongalves Guimardes)

Protocolo n® 708886 de 10/06/2025

Selo digital n° 119768331000001743105526V

AV.05/225.500 - Praia Grande, 21 de janeiro de 2.026.

Nos termos do requerimento referido na AV.04, instruido com a prova da certiddo
deste registro imobilidrio atestando: a) a notificagdo negativa dirigida ao devedor
LUIZ FELIPE DE MORAIS DE BARROS, por este registro imobilidrio; b) a
notificagio negativa dirigida ao devedor, via postal, por meio de SEDEX
registrado, com aviso de recebimento (A.R.), € servigo denominado “méo propria”
(MP); conforme solicitagdo deste Oficial de Registro de Iméveis, sem que 0 mesmo
tenha sido localizado; ¢) a notificagio dirigida ao devedor para o contato eletrdnico
felipemorais.educaf@gmail.com; e d) as publicagles de editais no “Diario
Eletrdnico do Sistema de Registro de Iméveis” (DSREI), através da plataforma
www.registrodeimoveis.org.br/editais-online, nos dias 27, 28 ¢ 29 de outubro de
2025, sem que o devedor tenha purgado a mora no prazo legal, ¢ com o
comprovante do pagamento do imposto de transmiss&o, nos termos do § 7° do art.
26, da Lei n° 9.514/97, procede-se a averbagio da CONSOLIDACAO da
propriedade do imével em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, pelo valor de R$ 307.261,30.

O Escrevente Autorizado:

(Roberto Gongalves Guimaries) Iy
Protocolo n® 708886 de 10/06/2025 G"g{ zZ
Selo digital n° 119768331000001743105726R

CERTIDAO Protocolo n® 708886\
CERTIFICO, nos termos do §1°do Artigo 19 da Lei6.015/73, com alteragdes introduzidas pela Lei n®
6.216/75, que a presente copia impressa da matricula n® 225500, esta conforme o original arquivado.

1 Onus, alienacdes ou citagdes, se houver, encontram-se nela inseridos. Dou fé.
Para alienagbes: validade de 30 dias (Item 60.C Cap. XV NSCGJ).
Praia Grande, quinta-feira, 22 de janeiro de 2026

s )

Os valores desta
certidéo ja foram
cobrados no
respectivo registro do
titulo
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