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IMOVEL: Consiituido pelo APARTAMENTO N° 306, do BLOCO 05, do Condominio
Residencial Multifamiliar “CONQUISTA MARIA PAULA™, situado na Rua Dalva Raposo,
n® 260, Tribobé, em zona urbana, no 1° Distrito deste Municipio, correspondendo a fragfio ideal
de 0.001917 do terreno onde assenta o edificio, designado como Lote 01, o qual tem as seguintes
medidas e confrontagbes: 189,63m de frente, em 21 alinhamentos, o 12 com 7.61m, o 2° com
9,62m, 0 3° com 9,38m, 0 4° com 8,51m. o 5° com 5,02m, o 6° com 10,73m, o 7° com 11,60m, o
87 com 7,96m, o 9° com 7,80m, o 10° com 17,06m, o 11° com 19,70m, o 12° com 13,35m. o 13°
com 6,12m, o 14° com 7,28m, o 15° com 4,96m, o 16° com 7,71m, o 17° com 8,70m, o 18” com
7.70m, o 19° com 6,74m, o 20° com 5,13m e o 21° com 6,95m. todos confrontando com a Rua
Dalva Raposo; nos fundos em vela latina; do lado direito, com 232,62m em 14 alinhamentos, o 1°
com 8.05m, 0 2° com 14,65m, o 3° com 12,08m, o 4° com 8,36m, o 5° com 13.83m, o 6° com
8.49m, 0 7° com 7,79m, o 8° com 2,39m, 0 9° com 7,60m, o 10° com 4,38m, o 11° com 49.92m. o
129 com 44,11m, o 13° com 14,14m ¢ o 14° com 36,83m, do 1° ao 10° alinhamentos,

confrontando com o Lote 03; do 11° ao 14° alinhamentos, confrontando com a Fazenda do Barreto
ou Fazenda Maria Paula ou sucessores com testada para Rua Samuel Palmas; do lado esquerdo,
com 271,11m, em 18 alinhamentos, o 1° com 27.41m, o 2° com 18.58m, o 3° com 26,57m, o 4°
com 20,89m, o 5° com 18,16m, o 6° com 15,20m, o 7° com 21.27m, o &° com 12,34m, o 9° com:
11.03m, o 10° com 10,99m, 0 11° com 13,83m, 0 12° com 11,84m, o 13° com 5,87m. o 14° com
10,97m, 0 15° com 9,01m, 0 16° com 12,65m, o 17% com 3,87m e o 18° com 20,63m; do 1° ao 2°
alinhamentos, confrontando com o Lote 02 e do 3° ao 18° alinhamentos, confrontando com o
Condominio Athenas, onde se encontra edificado o prédio n® 260. Perfazendo uma &rea total de
27.619,52m?. INSCRICﬂﬂ MUNICIPAL N® 46.675-000. PROPRIETARIO(S): RIO LARGO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS L TDA, inscrita no CNPI/MF sob o n®
28.466.015/0001-69, com sede na Rua dos Otoni 177, bairro Santa Efigénia, em Belo
IIc?rizolltefMG. REGISTRO ANTERIOR: Matric 2.450 desta 4* Circunscrigio de Séo
Gongalo/RJ. Sio Gongalo, 29 de julho de 2021. Ew, . Francisco Pereira Rufino Junior,
Substituto, Gssin0.—r—s v s_r_s_s_s_v s a s e s a sl s e e e v a_ e e e v a_k_w_m_ vt

Av. 01 - AVERBACAQ DE OBRA PROJETADA - Prot. 29.491 de 07.07.2021 - Procede-se a
presente averbagiio, nos termos do art. 661, pardgrafo 2°, do Codigo de Normas da CGJ/RI, para
constar que o imdvel objeto desta matricula, de obra projetada e pendente de regularizagfo
registral, no que tange a sua conclusfio. Sdo G o, 29 de julho de 2021. Eu, Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu,", . Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 834955 XTN. EMOLUMENTOS: RS110,10 + RE22,02 (20%-F E.T.J) + RS 50 (5%-FUNDPERT). +
RE5,50 (F-FUNPERT) + RE440 (43%-FUNARPEN) + REZ20 (2%-P M.CM.C) + REZ 24 (155) + RS32 84 (PRENOTACAD) = RE1 84,80, *--2=*

Av. 02 — PATRIMONIO DE AFETACAOQO - Prot. 29.491 de 07.07.2021 — Por requerimento
datado de 04.06.2020, a RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, autorizou esta averbagfio, para constar que a incorporagfio imobilidria do R.07, da
matricula 12.450 desta 4" Circunscrigdo de Sfo Gongalo, que tem por objeto o empreendimento
denominado “CONQUISTA MARIA PAULA™, foi submeti GIME DE AFETACAO,
previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64. Sfo (..Etnc, ., 29 de julho de 2021. Eu,

Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, , Francisco Pereira Rufino

Junior, Substituto, assing. SELO ELETRONICO N° EDUC 88956 CLX. EMOLUMENTIOS: RS110,10 + nszz A2 (20%-F ET.0) +
RE5,50 ($%-FURNDPERT) + RES 50 (5%-FUNPERJ) + RE4 40 (426-FUNARPEN) + RS2 20 (78,
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Av. 03 — PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 29491 de 07.07.2021 — Procede-se a
presente averbagiio, nos termos do art. 196 da Lei n® 6.015/73, para constar que o imdvel objeto
desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢fo financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPI/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes ¥ em Brasilia - DF, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$30.834 411,76, conforme o R.09 da
matricula n® 12.450, desta 4° Circunscri¢io de Sio Gongalo/RJ. Gip ngalo, 29 de julho de 2021,
Eu, ., Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e ‘rancisco Pereira Rufino

Junior! Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EDUC 88957 OPF. EMOLUMENTOS: RE110,10 + RE22 02 (20%-F ET.J)+
RS5,50 (5%-FUNDPERT) + RES,50 (5%-FUNPERT) + RE4,40 (4%-FUMARPEN) + RE2,20 (2%-PM.CM.C) + RE2,24 (I55) = RE151,96. %=

Av. 04 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 29.491 de 07.07.2021 - Por requerimento
datado em 25 de maio de 2021, a CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autoriza a baixa e
cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto do Av. 03 desta matricula, contraida por
RIO LARGO EMPREENDIMENT, OBILIARIOS LTDA, ji qualificada; o que ora se
faz para todos os efeitos legais. Sfio Gon . 29 de julho de 2021. Eu, . Elenimara Oliveira

dos Santos, escrevente, digitel. E ew, * . Francisco Pereira Rufine Jurior, Substiluto, assino.
SELO ELETRONICO N* EDUC 88958 TLV. EMOLUMENTOS: RS110,10 + RSZ202 (20%-F.E.T.J) + R55.50 (3%-FUNDFERJ) + RE5,50
{F%=-FUNPERT) + R34 40 (4%-FUNARPEN) + RE2 20 (2%-P M.C M.C) + RS2 24 (IS5) + RE0.00 (PRENOTACAD) = RE151 06 *—=_v_=_r_¥_

R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 29.491 de 07.07.2021 - Por Instrumento Particular de 25 de
maio de 2021, com forga de escritura pablica, na forma da Lei n® 4.380/64, artigo 61, contrato n®
8.7877.1151120-2, ora arquivado, GLAUBER RAFAEL TOSCANO GUASTI, brasileiro,
nascido em 05.04.1993, solleiro, maior, agente administrativo, portador da carteira nacional de
habilitagiio n® 06478755571, expedida pelo DETRAN/RI, em 13.09.2018, inscrito no CPF/MF sob
on® 151.277.687-47, residente ¢ domiciliado na Rua Alabama, s/n® lote 25, quadra 75, Jardim
Catarina, em S#o Gongalo/RJ, adquiriv' de RIO LARGO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ji qualificada, o imével objeto desta matricula, pelo prego de
R$144.000,00, pagos da seguinte forma: R$25.706,58, através de recursos proprios, R$7.746,00,
através de desconto concedido pelo FGTS e R$110.547.42, através de financiamento garantido por
alienacio fiducidria, concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, mstituigiio
financeira sob forma de empresa publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita
no CNPI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes %4,
em Brasilia - DF. O imposto de transmissfio (ITBI) foi pago no Banco Ita, agéncia 0587-6, em
23.06.2021, no valor de R$3. . pela guia n® 2787/2021, que ora se arquiva. tendo sido
avaliado por R$152.000,00. 5 o, 29 de julho de 2021. Eu, Elenimara Oliveira dos

Santos, escrevente, digitei. F e , Francisco Pereira Rufino Jumior, Substifuto, assino, sELo:
ELETRONICO N* EDUC §§959 CTZ. EMOLUMENTOS: RS1_ 740,96 + RS348,19 (20%-F E.T.J) + RS§7,04 (5% FUNDPERT) + RE8T, 0
(3%-FUNPER]) + R$69,63 (19 FUNARPEN) + RE33,77 (2%-PMCMC) + RS35.51 (158) + R$242,24 (DISTRIBUICAD) + R$0.00|

fPR_ENDTACﬁLU]—MI_MJE_J e e N e N e e O e W W B e

R. 06 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.05, GLAUBER
RAFAEL TOSCANO GUASTIL, ja qualificado, deu em AI_AIENAQJELD FIDUCIARIA, o imdvel
objeto desta matricula, a credora fiducidria CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJH'«-"[F sclb o n° Dﬂ 360. 305.-"!]{][!1 -04, com snd{: no S(‘:tur Bancério bul [;_I'uadra 4, lotes ¥4,
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pagamento no prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais e conseccutivos de
R$645.27, incluidos acessorios e encargos constantes do titulo, 4 taxa anual de juros nominal de
5,5000% e efetiva de 5,6407%, calculados segundo o Sistema de Amortizaciio — PRICE, sendo a
época do recélculo dos encargos de acordo com o item 6.3 e o primeiro encargo mensal em
25.06.2021 — Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei n® 9.514/97, o prazo
de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e niio
pago, para expedigio da intimagiio, e que em virtude da garantia fiducidria, o devedor fiduciante
transfere a propriedade do imdvel para a credora fiducidria, permanecendo ele, devedor fiduciante,
com a posse direta do imdvel em nome da credora fiducidria, e esta, com a posse indireta, até a
solugiio final da divida. Valor da garantia fiducidria e venda em pi leildo: R$152.000,00.
Demais cldusulas e condigbes no instrumento ora registrado. Séo Gbngaldy 29 de julho de 2021.
Eu, . Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E ¢ rancisco Pereira

Rufino Junior; Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDUC E59%60 EPK. EMO NTOS: RS1.688,89 + R5337,77
(20%-FE.TJ) + R$84,44 (S%-FUNDPERT) + RS%444 (5%-FUNPERI) + RS67,55 (4% FUNARPEN) + R533.77 (29%-PM.OCMC) + RS34.45
(IS5) + RS0,00 (DISTRIBUICAC) + RS0.00 (PRENOTACAD) = RE2IT]I] Ftb b s s b v s v d b s s s b s bbb

Av. 07 — CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot, 29,870 de {}S.IG_E{EI — Por Instrumento
Particular de Convengio de Condominio, datado em 26 de julho de 2021, de acordo com a Lei n®
4.591/64 e consoante o disposto nos artipos 1331 a 1358 da Ler n® 10406/02, o
“CONDOMINIO CONQUISTA MARIA PAULA", teve registrada em 18.02.2022, sua
Convencfio de Condominio sob o mim ordem 200 do Livro 03-Auxiliar, desta 4°
Circunscriciio de Sio Goncalo/RJ. Sio 18 de fevereiro de 2022, Eu, @ . Elenimara
ﬂliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e rancisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

ASSINO. SELO ELETRONICO N* EEBE 97357 SLP, EMOLU : RE20,12 + R$4,02 (20%-FE.T.I + B$1,00 (5%-FUNDPERT) +
RE1,00 (5%-FUNPERT) + RE0,30 (4%6-FUNARFEN) + R30,10 (2%-P M .C E}#Rm4lasm+moumumﬂ,ﬁm RE27,75. 508

Av. 08 — AVERBACAO DE DEMOL IQAU Pmt 30.554 de 09.05.2022 — Por requenmenm
datado de 06.05.2022 e certidio comprobatoria de baixa por demoligiio n® 121/22, expedida em
05.05.2022, pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMSG, averba-se a demoli¢iio do prédio
N° 260, da Rua Dalva Raposo, Tribobé, o qual teve cancelada a sua inscrigiio predial n® 46.675-
000, Sio0 G oy 30 de agosto de 2022, Eu, _, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente,

digitei. E eu— rancisco Pereira Rufino .Tumnr Oficial Substituto, conferi. seLo ELETRONICO
N 1 EMOLUMENTOS: {$121,57 + RS24,31 (20%F.E.T.J) + R$6,07 ($%-FUNDPERT) + R$6,07 (5%-FUNPERT) +
R34.86 (4% FUNARPEN} + RE2 43 (25-P M.C M.C} + RE2,48 {ISS) + RE0,00 (DISTRIBUICAD) + RS0,00 (PREMOTACAD) = RE167,749.5—%

Av. 09 — CONSTRUCAO - Prot. 30.621 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022
e certidio comprobatoria de averbagfio n® 146/22, expedida em 16 de julho de 2021 pela
Secretaria Municipal de Fazenda, averba-se a CONSTRUCAQO do imdével N° 260 -
APARTAMENTO 306 do BLOCO 05 da Rua Dalva Raposo, inscrito na municipalidade sob o
n" 855.708-230, com drea construida de 58,22m?, sobre o Lote 01, Trihahd, em Sio Gongalo/RJ.
Averbado na PMSG pelo processo n® 6075/2018 em 28.07.2021, Sa alo, 30 de agosto de
2022. Eu, @'L, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E el ——t—Francisco Pereira

Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N EEGR 49454 HLF, EMOLUMENTOS: R$298,96 + 1$59,79

(20%-F FTJ) + RS14,94 (5%FUNDPERJ) + R$14,54 (5%-FUNPERJ) + R511,95 (4% FUNARFEN) + R$5,97 (J3%-P-M.C.M.C) +R36,09 (195)
+mmmmmnur:,mm+1m:mcpmomcﬁm REA1264.9- % ¥4ttt b b s s b e s o s v o v s o b v o o b

Continua no verse
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Av. 10 - HABITE-SE - Prot. 30,622 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022,
instruido da carta de habite-se n® 0043/JMR/2021, expedida em 28.07.2021, pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede-se 4 presente averbagiio, para constar que de acordo
com as informacies do processo n® 44267/2018, o imdvel objeto desta matricula, estd concluido e

| pode ser utilizado/ocupado. S0 Gngala>30 de agosto de 2022, Eu, , Elenimara Oliveira

dos Santos, escrevente, digitei. E eu)~ = s Francisco Pereira Rufino Jumor Substituto, assino.
SFELO ELETRONICO N* w EMOL NTOS: R360,78 + RE12,15 (20%-F.ET.0) + BES 113- {%FLTHDPERJ} + R53.03
(5%-FUMPERD) + R$2.43 (4%-FUNARPEN) + B$1,21 (2%-PR.C M.C) + B$1,23 (I1585) + R50,00 (FR'IMTAI:MJ) = REE3 B6 Y-

Av. 11 — INTIMACAO - Prot. 32941 de 04.06.2024 — Por oficio da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF n® 485588/2024 de 29.05.2024, averba-se em atengio ao artigo
12 do Provimento CGJ/RJ n® 02/2017, o resultado NEGATIVO da intimagfio em face do devedor
fiduciante, GLAUBER RAFAEL TOSCANO GUASTIL, ja qualificado, pelo fato de estar local
incerto, realizada nos dias 24.06.2024, 26.06.2024 e 27.06.2024, conforme a certidio de
notificagfio, registro n® 236000, expedida pelo Cartério de Registro de Titulos ¢ Documentos do 1°
Oficio de Sio Gongalo/RJ em 27.06.2024, tendo sido publicado o edital para esta finalidade em
16.07.2024, 17.07.2024 e 18.07.2024, considera-se constituida a mora na data da dltima publicagdo,
na forma do artigo 26, § 4° e 26-A, da Lei n® 9.514/1997. 880 G 28 de janeiro de 2025. Eu,
:@’_j‘, Thais Ribeiro Fernandes Eiras, escrevente, digitei. E euﬁ% Francisco Pereira Rufino

Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N*EEVY 30305 e

Av, 12 LIDACAO DA PROPRIE E - Prot. 33.706 de 20.12.2024 — Por
requerimento datado de 17 de dezembro de 2024, procede-se & presente averbagdo para constar que,
realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/1997 em face do
devedor fiduciante, GLAUBER RAFAEL TOSCANO GUASTIL jd4 qualificado, sem que |
houvesse purgacio da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta
matricula, pelo valor declarado de R$158.035,93, na pessoa da credora fiducidria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji qualificada, a qual, deverd promover os leildes pablicos
disciplinados no artigo 27 da referida lei. O imposto de transmissdo (ITBI) foi pago no Banco CEF,
em 13.12.2024, no valor de R$3.208,10 pela guia n® 7544/2024, ég ora se arquiva, tendo sido

avaliada por R$158.035,93 § alo, 28 de janeiro de 2025. Eu, , Thais Ribeiro Fernandes
Eiras, escrevente, digitei. E eu, . Francisco Pereira Rufino J

Oficial Substituto, assino.
SELD Em'nﬂ”_[c[) N W— [ i-_,n-“i_b_l_i_-\_l_i_l_t_t_i_k_ﬁ_'lq_.*_,k_,i_-l_,k ___________________ q_l.- i

“Av. 13 - BAIXA DA ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 33.706 de 20.12.2024 - Pelo mesmo
requerimento constante na Av. 12 a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R.06 desta
matricula, contraida por GLAUBER RAFAEL TOSCANO GUASTI, jaq icado, o que ora se

faz para todos os efeitos legais. Sfo Gongalg; 28, de janeiro de 2025. Eu, , Thais Ribeiro
Fernandes Eiras, escrevente, digitei. E eu, . Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial
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