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CEEE:

VB ) PEIMOVEIS - cERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0103125-90

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

g SAO LEOPOLDO - RS

5 " LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL FLs. MATRICULA
[ =]

- Sao Leopoldo, 10 de margo de 2017. 01 103.125

IMOVEL: UMA CASA DE ALVENARIA, propria para uso residencial, situada nesta cidade, no
Bairro Campestre, 3 Rua Edgar Emilio Scherer, sob n® 115, sendo a unidade localizada a direita
para um observador que, postado na referida rua olhar de frente para o terreno, com a area real
privativa de 37,01m?, e area real total também de 37,01m?, correspondendo-lhe uma fracéo ideal
de 0,5000 nas coisas de uso comum e fim proveitose do condominic, bem como no terreno,
equivalendo a 192,60m?> do terreno, dos quais 37,01m? s@o ocupados pela proje¢ao da
construgio e 155,49m? sdo destinados a quintal e jardim exclusivos da unidade. E constituida das
seguintes dependéncias: sala de estarfjantar/cozinha, area de servigo, circulagdo, banho e
dormitério.- * : ’

O terreno integrante do condominio € composto do lote 23, da quadra 1432 da planta
geral da cidade, no quarteirio formado pelas Ruas Edgar Emilio Scherer, Rudolpho Germano
Hannecke e Walter Rosa, com a area superficial de 385,00m?, medindo onze metros (11,00m) de
frente, a nordeste, no alinhamento da Rua Edgar Emilio Scherer, lado impar da numeragio dos
prédios, e igual largura nos fundos, a sudoeste, a entestar com o lcte 06, que € ou foi de Silvério
Leopoldo Sturmer; por trinta e cinco metros (35,00m) de extens&o da frente aos fundos, por
ambos os lados, dividindo-se, por um lado, a suleste, com o lote 24, e, pelo outro lado, a
noroeste, com o lote 22, ambos de Lourdes Terezinha Dias, distando esta ultima face 120,00m da
esquina da rua Walter Rosa.-

AREA DE AJARDINAMENTO E QUINTAL: 155,49m?, AREA EDIFICADA: 37,0tm? e TOTAL:
192 ,50m?2.-

PROPRIETARIO DO IMOVEL: RONALDO LELLIS CERTO. auténomo, inscritc no CPF sab n°
134.852.548-78, portador da carteira nacional de habilitaggo registro n® 01736201715, expedida
pelo DETRAN/RS em 24.02.2016, casado pelo regime da comunhao parcial de bens na vigéncia
da Lei n® 6.515/77, com TACIANE OUTEIRO CERTO, analista comercial, inscrita no CPF sob n®
643.067.200-04, portadora da cédula de identidade n°® 5046449111, expedida pela SSP/RS em
24.06.2008, ambos brasileiros, domiciliados e residentes nesta cidade, na Rua Cristo Rei, n°® 598,
apartamento 03, Bairro Cristo Rei.-

PROCEDENCIA: Matricula n® 51.204, Livro 2-Registro Geral.- )

PROTOCOLO: N° 314847 de ZZIO@presentado m 09/03/2017 -

Sa6 Leopoldo, 10 de marco de 2017. “““M - ROSANE KRAEMER
Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R%18,70 - SELO N°: 0621.03.1600002.19459 = R$2,70.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$4,50 - SELO N°: 0621.01.1600008.29457 = R$1,40.-

GB

R-1/103.125 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N° 319479 de 03/08/2017 .-

TRANSMITENTES: RONALDO LELLIS CERTO, brasileiro, nascido em 14/02/1973, auténomo,
portador da Carteira Nacional de Habilitagao n® 01736201715, expedida pelo DETRAN/RS em
24/02/2018, inscrito no CPF sob n°® 134.852.548-78, e sua esposa TACIANE OQUTEIRO CERTO,
brasileira, nascida em 23/11/1969, analista comercial, portadora da Carteira de ldentidade n°
5046449111, expedida pela SSP/RS em 24/06/2008, inscrita no CPF sob n® 643.067.200-04,
casados pelo regime da Comunhao Parcial de Bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados na Avenida Cristo Rei, n® 598, 3, Cristo Rei, nesta cidade.-

CONTINUA NO VERSC
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CNM: 097766.2.0103125-90

OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

w SAO LEOPOLDO - RS

ﬁ LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
g _

A Sa0 Leopoldo, 07 de agosto de 2017. i 103.125

ADQUIRENTE: CAROLINE DE OLIVEIRA, brasileira, soiteira, nascida em 03/12/1988,
trabalhadora de fabricagdo e preparacdo de alimentos e bebida, portadora da Carteira de
Identidade n°® 1105186744, expedida pela SSP/RS em 08/03/2016, inscrita no CPF sob n°
026.887.770-09, residente e domiciliada na Rua Jodo Meyer Filho, n® 150, P 02, Rio Branco,
nesta cidade.-
FORMA DO TiTULO: Contrato de Compra e Venda de Imdvel, Mdtuo e Alienacio Fiduciaria em
Garantia no Sistema Financeiro de Habitacio - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa
Minha Casa, Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH com Utilizacio do FGTS da Devedcra, com
. carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n°® 4.380/64, e Lei 9.514/97,
firmado em 28/07/2017 .-
VALOR: Em 28/07/2017 - R$145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais), sendo pagos da
seguinte forma: R$23.563,85 com recursos préprios; R$1.106,05 com recursos do FGTS;
R$4.330,00 com recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto; e R$116.000,00 com
recursos do financiamento.-
IMOVEL: O constante desta matricula.-
IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmissao no valor de R$1.078,46, em
03/08/2017, conforme guia de arrecadacao n® 123903, quitada pela Caixa Econédmica Federal.-
INSCRICAO MUNICIPAL: N° 96073.-

DECLARA_AQAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. ‘Fica arquivada neste Oficio, a Certidao Negativa do Imével,
expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em 02/08/2017 .-

: ELAINE E.CAMILOTTO
" Registradora Substituta

Sao Leopoldo, 07 de agosto de 2017. :
EMOLUMENTOS: R$356,20 - SELO N°: 0621.07.1300012.02160 = R$36,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,30 - SELO N°: 0621.01.1700003.29487 = R$1,40.-
Reducdo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11977 de 07.07.2009 JS
R-2/103.125 - ALIENACAO FIDUCIARIA -

PROTOCOLO: N° 319479 de 03/08/2017 .-

DEVEDORA FIDUCIANTE: CAROLINE DE OLIVEIRA, solieira, supra qualificada no R-1 desta
matricula.- .

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04 - ’

FORMA DO TiTULO: Contrato de Compra e Venda de Imével, Mituo e Alienag¢ao Fiduciaria em
Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individuai FGTS/Programa
Minha Casa, Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH com Utilizagio do FGTS da Devedora, com
carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n° 4.380/64, e Lei 9.514/97,
firmado em 28/07/2017 .-

VALOR: Em 28/07/2017 - R$116.000,00 (cento e dezesseis mil reais).-

PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses.-

JUROS: Taxa Nominal: 5,0000% a.a. e Taxa Efetiva: 5,1161% a.a. .-

OBJETO DA GARANTIA: A devedora fiduciante zliena & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em
carater fiduciario o imével desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22Me

continua
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CNM: 097766.2.0103125-90

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS #

g SAO LEOPOLDO - RS

. . LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL fls MATRICULA
o

- Sao Leopoldo, 07 de agosto de 2017. 02 103.125

seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando a devedora
fiduciante possuidora direta e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora |nd|reta do imdvel
objeto da garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda em Publico Leildo é atribuido ao imével o
valor de R$145.000,00, sujeito a atualizagio monetaria, conforme item 19.1 do Contrato.-
CONDICOES: A garantia fiducidria contratada abrange o imével e todas as acessdes,
benfeitorias, meihoramentos, construgdes e instalages que lhe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposi¢ao integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario. Fica arquivada uma via do Contrato.-

ELAINE F.CAMILOTTO
~ Registradora Substituta

Sao Leopoldo, 07 de agosto de 2017.

EMOLUMENTOS: R$295,10 - SELO N°: 0621.07.1300012.02161 = R$36,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,30 - SELO N°: 0621.01.1700003.29488 = R$1,40.-
Reducdo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11977 de 07.07.2009 ° JS
Av-3/103.125 - INDISPONIBILIDADE -
PROTOCOLO: N° 389038 de 26/08/2024.-
Procede-se a esta averbagdo nos termos da Ordem de Indisponibilidade da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, para constar que foi determinada a INDISPONIBILIDADE dos bens de
CAROLINE DE OLIVEIRA, inscrita no CPF sob n° 026.887.770-09, no processo n°
00206787920205040331 da 12 Vara do Trabalho desta Comarca.-

Sdo Leopoldo, 26 de agosto de 2024. J@Wlkm;\ .- ELDA R. ASPIR

Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$49,40 -ASELO N°: 0621.04.2400006.02917 = R$4,90.- PEPO
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,60 - SELO N°: 0621.01.2400005.05715 = R$2,00.-
AL

Av-4/103.125 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -
PROTOCOLO: N° 400340 de 21/07/2025, reapresentado em 24/07/2025.-

Procede-se a esta averbacado para constar que, em virtude de requerimento de 13/03/2025, da
credora fiduciaria do R-2, nos termos da Lei 9.514/97, foi expedida intimacdo a devedora
fiduciante CAROLINE DE OLIVEIRA, solteira, através do Oficio do Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, o qual certificou que, em diligéncia realizada no endereco do imével,
no dia 27/03/2025, e na Rua Joao Meier Filho, n°® 150, Casa n° 02, Bairro Rio Branco, nos dias
18/03/2025 e 01/04/2025, nao foi localizada; tendo sido deixados avisos para seu
comparecimento junto ao RTD, sendo que ndo compareceu ate 04/04/2025, e, para os efeitos do
artigo 26, § 4° da Lei n° 9.514/97, a destinataria, encontra-se consequentemente, em local
‘ignorado, incerto ou inacessivel. Considerando que a credora nao informou o contato eletrénico
da devedora, nao foi possivel efetivar a intimagéo por e-mail, conforme determina o art. 26, § 4°-B
da Lei n°® 9.514/97, tendo sido publicado edital no Diario do Registro de Imdveis Eletrénico, nos
dias 08, 09 e 10/04/2025. Em 06/05/2025, decorreu o prazo legal previsto no art. 26 § 1° da Lei
9.514/97, sem purgacao da mora por parte da devedora fiduciante.-

Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora
fiduciaria de 08/07/2025, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével desta matricula em

CONTINUA NO VERSO
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ﬂ SAO LEOPOLDO - RS

> LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL FLs. MATRIGULA
(=]

Al Séo Leopoldo, 28 de julho de 2025. 02 103.125

‘— VERSO
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede no Setor Bancario Sul,

Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04 .-

VALOR DA CONSOLIDAQIT\O: R$152.540,13 (cento e cinquenta e dois mil, quinhentos e
quarenta reais e treze centavos).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$3.050,80, conforme guia de arrecadagdo n® 175025, quitada em
07/07/2025.-

INSCRICAO MUNICIPAL: 96073 .-

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arquivados o requerimento, certiddo do RTD e guia do ITBI.-

CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados
no art. 27 da Lei n® 9.514/97 .- '

ELAKN{: F.CAMILGTTO
.- Registradora Substituta

.

S&o Leopoldo, 28 de julho de 2025.

EMOLUMENTOS: R$408,40 - SELO N°: 9621.08.2500005.01099 = R$76,40.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2500003.41429 = R$2,10.-
JS

Nada mais consta. O referido ¢é verdade e dou f¢é.

Sdo Leopoldo/RS, 31 de julho de 2025 as 10:53:55. - AB

Total: R$76,40

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$44,80 (0621.04.2500001.26571 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0621.03.2500004.25082 = R$4,20) 5 B 4 S
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0621.01.2500003.41696 = R$2,10) http://go.tj rs.!l!ihrfseludlglhlfcon sulta
Chave de autentiddade para consulta
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