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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA DATA 0144{

AAJ-201795-83V
14/2588

IEENTIEICAGAT D IMOVEL Fragdo ideal de 0,0020919 que correspondera

ao Apartamento 504 do Bloco 3 do prédio a ser construido sob o n®635
pela Estrada da Paciéncia, do empreendimento denominado "RIO VIDA
RESIDERCIAL CLUBE II", e respectivo terreno designado por lote 2, do
PAL 47.573, a 136,00m do inicio da curva de concordancia com o
alinhamento da Estrada da Paciéncia com a Estrada de Ferro Central do
Brasil (Austin}, de 2* categoria, na Preguesia de Campo Grande,
medindo no todo 78,84m de frente, 24,20m de fundos, 394,40m &
direits, em 3 segmentos de: 302,66m, mais 10,73m, mais 81,01lm,
410,22m & esqguerda em 3 segmentos de: 79,77m, mais 24,45m, mais
306,00m, confronte & esquerda com area desapropriade da CEB, a
direita com o lote 1 do PAL47573, de propriedade da CELTA ENGENHARIA
S/A ou sucessores, e nos fundos com o sitio 177, de propriedade de
Benigno Moraes, ou sucessores, tendo o referide imbvel, area
privativa real:45,0400m2; area real total: 49,74Blm2. ***x*xxzxaxaxrsaz
PROPRIETARIA: CELTA ENGENHARIA S/A, com sede em Belo Horizonte/MG,
CNPJI/MF sob o n° 26.342.907/0001-22. Adquirido em maior porgdo por
compra feita a GIORGIO VENEZIANI e sua mulher NELLI NAPOLI VENEZIANI
e DANTE ZEFERINO NAPOLI, conforme & escritura de 13/04/2010, do 2°
Oficio de Notas, L°4411, fls. 137/138v, registrada sob o R-8 da
matricula 111217, em 25/05/2010 e o desmembramentoc sob o AV-9 da
citeda matricula, em 30/09/2010, o memorial de incorporacéo
registrado em 27.12.2013 sob o R-1 da matriculas 202.395,***X2XXXXXX%T

AV - 1 - M -~ 232391 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Nermativa da Corregedoria
Geral de Justig¢a deo Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que o
imével desta matricula se configure como futura unidede autdnoma,
estando inserido em obra projetada e pendente de regularizagéo

registral, no que tange & 9gua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ,
07/01/‘2014.txt‘xt‘k‘k‘kttﬁittttt IS E RS S S S AR SR AL S G LSS E SO &S E &8 &80 & I i 8 3

Katia Regina uw.

O OFICIAL asponsdve! pelo Expediente
Matr. 94/1358

AV - 2 - M - 232391 - GRAVAME: Consta averbado em 27.12.2013 =sob o
AV-2 da matricula 202.395 que pelo requerimento de 13.12.2013,
capeando declaracdo de 13.12.2013 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
verifica-se que o empreendimento do qual a unidade desta matricula
faz parte estd enguadrado no ambito do progrema Minha Casa Minha
Vida, do governo federal, instituido pela Lei 11877/2009, destinado
80 publice comprador com renda familiar até 10 salarios minimos e

cujo valor médio de venda das unidades serda de R§108.076,09. Rio
de Janeiro, RJI, 07/01/2014. 5t sttt x st ax s AR X AR KX AR KK KR XX XX XRRA KR SR RRARR

Continua no verso...

1160 ¥202/60/02 - VATIS YA OLY39ANNH NVYHO1 Jod sjuawienfip opeuisse 10} 0}uswnoop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=785358f4-a069-4c3e-b44d-4da716f64697

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 785358f4-a069-4c3e-b44d-4da716f64697

CNM: 093344.2.0232391-78
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O OFICIAL Responsével peko Expedions
Malr $4/1558

AV - 3 - M - 232391 - CONSIGRACAO:Consta averbado em 27.12.2013 sob o
AV-3 da matricula 202.395, em cumprimento ao determinado pelo
paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4.591/64, combinado com o artigo 654
da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justica deste
Estado, para o registro do Memorial de Incorporacdo do qual o imével
desta matricula faz parte, fica consignado que constam em nome da
Incorporadora Celta Engenharis S/A, débitos relativos a tributos
administrados pela Secretarie da Receita Federal com exigibilidade
suspensa, bem como constam contra a mesma contribuinte distribuigédes
na certiddo da Justiga Federal do Estado de Minas Gerais, apontando
execugdo fiscal em andamento, tendo como exequente & Fazends Nacional
e outra agio ordindrie em andamento, bem como diversas distribuices
de feitos ajuizados, conforme certidéo civel positiva de Minas
Gerais. Conatam ainda apontamentos de feitos ajuizados nas certiddes
do 1°, 2°, 3° e 4° Oficio de Distribuigdo da Comarce dests Capital e
apontamentos de execugbes fiscais/divida ativa na certiddo do 9°
Distribuidor da Comarca desta Capital, tendo como autor o Municipio
do Rio de Janeiro, bem como distribuigfes na certidfo da Justiga
Federal da Comarce desta Capitel, apontando acdes ordinarias em
andamento contra a Incorporadora. Ric de Janeiro, RJ, 07/01/2014.*#x%#

0 OFICIAL Katia Regina u...
(;;l:::%%mgau&hammmw

AV - 4 - M - 232391 - mfﬁ%ﬁégg:Consta averbedo em $7.01.2014 sob o
AV-4 da matricula 202.395 que pelo requerimento de 11/11/2013, e para
garantia do integral cumprimento daes obrigagbes decorrentes do
Memorial de Incorporagéo, do quel o imdével desta matricula faz
parte, a Incorporadora Celte Engenharie S/A, submeteu a Incorporagao
do Empreendimento ao regime de afetagéo, conforme previsto nos
artiges 31-A e seguintes da Lei ¢591/64. Em decorréncia,
constituindo-se em patrimdénic de afetagdo, o conjunto de bens, o
terreno e as acessfes, os direitos e obrigagSes vinculados &
incorporagdo, bem como o8 demais bens e direitos a els vinculadas,
destinam-se unica e exclusivemente a consecug8o da incorporagéo do
Empreendimento e & entrega das unidades imobilidrims aos futuros
adquirentes e manter-se-4o apartados, tornando-se incomunicéveis em
relagdo a0s demais bens, direitos e obrigagdes do patriménio geral da
incorporadora. Compromete-se & incorporadora, diante de tal regime de
afetagéo, a vinculagdo de receitas, mediente o qual as prestacdes
pagas peles adquirentes, até o limite do orgamento da obra, ficam
afetadas a construgfo do edificio, vedado desvio para outras obras,
com o controle financeiro atribuido & comissfio de representantes dos
adquirentes.Rio de Janeiro, 07.01.2014, F#f A2t xat tXAsRAXRAXRLRLARLRR

tia Regina L.
0 OFICIAL @m\mwh .

Matr 9411558 ‘ _
R - 5 - M - 232391 - HIPOTECA: Pelec instrumento particular
de 15/05/2014, CELTA ENGENHARIA S/A ja qualificada, deu em hipoteca

8 fragéo do terreno desta matriculas, bem como o apartamento a ser

oo
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TRICULA DATA

4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

RIO DE JANEIRO - RJ 232391 7/01/2014

fis. 2
Cont. das fls. V.

nele construido & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-
DF, e filiel nesta cidade, CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia
da abertura de crédito no valor total até: R§13.345.666,83 ( incluido
nesate valor outros imdéveis), @& ser page em 24 meses, juros, forma de
pagamento e demaiz condigées constantes do titule.{ Prenotagéo
n°6098112 de 29/05/2014}.Ric de Janeiro, Rd, 28/07/2014.....cvvuunrnn.
i KatiaReg Diniz
0 OFICIAL. ("‘Wa‘ve*m xpedianty

9 2

AV - 6 - M - 232391 - TERMO DE O0OBRIGACAO: Pelo Termo de
Obrigacdez, datado de 24/07/2014, lavrado as f£1s.081/08lv, Certidéo
n°084642 da Prefeiturs da Cidade do Rio de Janeire, verifica-gse que
em cumprimento ao despacho de 24/07/2014, exarado no Processo
n°02.200.021/2014, conata o Termo de Obrigagdes, © MUNICIPIO DO RIO
DE JANEIRO, assina e assume CELTA ENGENHARIA G5/A, mediante a3
geguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo pregente termo a obrigada assume ©
compromisso de efetuar o pagamento de R§161.581,46 importéncia esta
correspondente 0,5% sobre o valor total do empreendimento de acordo
com o paragrafo 1° do art 2° do Decreto 26579 de 01/06/2008,
destinado & construg8o, reforma ou scréscimo em uma ou mais unidades
eacolares ou creches da rede publica municipal. TERCEIRA: A cobrigada
se compromete a transferir a conta corrente vinculada n’295661-6,
PCRJ EQUIP URB COMUM EUBLICOS, CNPJ n°42498733/0001-48, Agéncis
Governo n°2234-9, Banco do Braesil, a importaéncia estipulada na
Clausula Segunda. PARAGRAFO PRIMEIRO: O wvalor da importéncia
mencionada na clédusula gegunda, deverd ser corrigido em fungéo do
valor do empreendimento fornecido pela gecretaria Municipal de
Habitagéo & época de seu pagamento, PARAGRAFO SEGUNDO: A obrigada
deverd fazer consulta via processo adminiztrativo, do novo valor &
ser pago. QUARTA: A celebracdao do presente Termo, néo exime a
OBRIGADA, de perfeita obediéncia, as demais regra3 estabelecidaes ros
Decretos n®322/76 e 4691/84, pertinente a construcéo de grupamentos
de edificacfes. QUINTA: Dar-se-a comoe cumprida & obrigagdo ora
asgumida para fins de habite-se, no momento em que se efetivar o
depdsito, em ume Unica parcela, da quantia prevista, naz clausulas
Sequnda e Terceira, apresentado o comprovante bancArio, com o numero
do processo indicade no mesmo, na U/GAD da Secretaria Municipal de
Urbanismo. SEXTA: O presente Termo é firmado em caratér irrevogavel e
irretratédvel, obrigando a herdeiros ou suceasores, SETIMA: Dentro do
praze de 05 dias contados da asgsinatura do presente Termo, devera
este ser publicedo em extrato, no Didrio Oficial do Municipio do Rio
de Janeiro por conta da& obrigada, ficando condicionado & e32a
publicacgéo a plena eficécia do mesmo. PARAGRAFO PRIMEIRO: O presente
Termo devera ger averbado, pela Obrigada, no respective Registro
Geral de Imdveis. Oitava: Para & publicagdo prevista neate Termo o

Continua no

verzo. ..
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Municipio “fornecerd g OBRIGADA, independente de requerimento,
certidéo do presente instrumento. NONA: Cépia deste Termo deverd ser
remetide pelo Municipio ne prazo de dez dias contado ds publicacéo
ao Tribunal de Contag. DECIMA. Para Dirimir qualquer davida ou
questdo oriunda do presente Termo, o foro competente sera o da cidade

do Rio de. Jane1ro, renunc1ﬂndo 8 obridada a guelguer outro, por mais
especlal {que ‘szeja., DECIMA : PRIMEIRA LA obrlgadﬁ apresentou neste

condigdes juridico pessocais 1nd13pensave1s 8 lavratura do presente

Termo. { Prenotagde n°614782 de 02/09/2014).Rio de Janeiro, RJ,
26{09/2014 T LIty

! LN I l.llli,.'llllllll-,',r_l{lllllﬁl!lllllll.l

O OFICIAL. ® | P
' o _ Katla Regina | Dmiz : '

AV - 7' - M - 232391 tyrir ADEFAMENTO : Fica aditada a ldentlflcagao do
imével desta matricula para constar que o0 mesmo
Balrro de Paciénci 7 N drea afeta ao 4° RGI,
delimitagdo contida/n
01/02/2016. O .OFICTAUOAC.F. ds ilveira Oosts

ubsfituta - ¢ . ‘ %

~esta situado no
nos. termos - da

matricula desligad da garantia hipotecaria objeto do R-

5, face autorizacdo da pela credora no requerimento de 22/01/2016,
que hoje se arquiva enotagcdo n°641769 de 27/01/2016) (Selo de
fiscalizacdo eletrdnic °EBIP 87505 UHK).Rio de Janeiro, RJ,

20/10/2015 a propri yarla Jja quallflcada vendeu a fracdo do terreno
desta matrlcula, bem| fcomo o apartamento a ser .nele construldo a 1)
RAIMUNDO RONALFE MATIAS FREIRE bra51le1ro superV1sor de vendas,
solteiro, 1dent1dade n°® 05332211708, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°
040.735.953-26, residente nesta cidade, 2) 'MARIA ROSANA DO
NASCIMENTO, brasileira, do lar, sclteira, identidade n®
2006032010680, do S8SP/RJ, CPF/MF sob o n° 035.706.133~05, residente
nesta cidade. Valor de imével atribuido pelos
contratantes:R$125.000,00 (sendo com utilizacdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de R$12.500,00). Isento de imposto de
transmisséo, conforme guia n®1997828~Rrenotacao n°639931, em
08/12/2015) (Selo de fiscalizagdo e}ftrénida n°EBIP 87506 DCE). Rio
de Janeiro, RJ, 01/02/2016. O OFICI s ’_@sﬂﬁmﬂmm

AV - 10 - M - 232391 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 20/10/2015, objeto do R-9, fica i;érbado gque a utilizac¢do do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPQ DE SERVICQ, ndo permite aos compradore§
RAIMUNDO RONALFE MATIAS FREIRE e MARIA ROSANA DO NASCIMENTO ja
qualificados, negociarem o imével desta matricula com terceiros
utilizando o mesmo recurso, pelc prazc minimo de 3 (trés) ancs, a

—Sagupisdl

ato, a d0uumentagao ex1g1da por “lei e que atesta o atendlmento das“

| Lei 6206 de 16.04.2012.Rio de Janeiro, RJ,

— gl '
AV - 8 - M - 232391\”— DESLIGAMENTO DE HIPOTECA Flca o) 1movel desta

R-9-M-~ 232391\%ICOMPRA E VENDA Pelo 1nstrumento particular de'
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& 4° OFICIO DE REGISTRO DE 2;;;;’;“ o7 m;’;‘;’(‘] »
) IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
. f ] CNS 093344

Livro n® 2 - Registro Geral

contar da data do citado instrumento.{Prenotagdo n°639931 de
08/12/2015) (Selo de fiscalizagdo el i
Janeiro, RJ, 01/02/2Q016. © OFIC%&&

R - 11 - M - 232391 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datade de 20/10/2015, os adquirentes do R-9, deram a fracao do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienagdc fiducidria & CAIXA FECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04,
em garantia da divida de R$112.500,00, a ser paga em 360 prestagdes
mensals e consecutivas, calculadas pelo plano SAC-NOVO, vencendo-se a
1* no wvalor de R$980,60, & taxa nominal de 6,6600%a.a., efetiva de
6,8671%a.2 e nas demais condicgdes constantes do thtulo. (Prenotagdo
n°639931, de 08/12/2015) (Selo de fiscalizacgdo Ele . n°EBIP 87508
LOV} . Rio de Janeiro, RJ, 01/02/2016.0 OFICARMDLY

AV - 12 - M - 232391 - CONSTRUCAQ: Pelo requerimento de 10/03/2016,

capeande Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n® 10/0017/2016,
de 19/02/2016,hoje arquivados, verifica-se que de accrdo com o
processc n° 02/000050/2010, o imével da presente matricula, teve sua
construgdo concluida, tendo sido o ‘"habite-se" concedido em
19/02/2016.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS relativa a obra,

AV - 13 - M - 232391 - INTIMACAO VIA EDITAL: Na qualidade’ de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n®443997/2023
de 02/01/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesme com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacdo via edital dos devedores
fiduciantes 1)RAIMUNDO RONALFE MATIAS FREIRE, CPF/MF sob o n°
040.735.953-26; 2)MARIA ROSANA DO NASCIMENTO, CPF/MF sob o n°
035.706.133-05, Publicados em 22/04/2024, 23/04/2024 e 24/04/2024, para
purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a nao ocorréncia de
purga de mora no prazo legal.

Prenotagcdo n°723450 de 04/01/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEPH 69837 SLH. Ato concluido aos 12/07/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453) .

AV - 14 - M - 232391 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 21/08/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,

Continua no versn
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pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgagdc da mora, consolida-se a propriedade do imdével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a
mesma com a obrigacdc de promover leildc publico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Isento do Pagamentc do Imposto de transmissdo conforme guia n°2728766.
Prenotagao n°730865 de 28/08/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 84746 MJN. Ato concluido aos 10/09/2024 por Lais Cabral ().

AV - 15 - M - 232391 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°730865 de 28/08/2024, Selo de fiscalizacdo eletrédnica
n°EEPH 84747 VSJ. Ato concluido acs 10/09/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdvel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia Gtil anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 12/09/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 13:41h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletrénico

EEPH 84748 XQX

http://www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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