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(IM(’)VEL: APARTAMENTO n°® 72, localizado no 7° andar ou 9° pavimento do
"EDIFICIO PARTHENON", situado nesta cidade de Franca-SP, com frente para a
RUA JOSE DE ALENCAR n° 2130, edificado sobre um terreno com a 4rea de 1.278,14
m?, encerrando uma area util de 134,19 m?, area comum de 87,23 m?, sendo 33,00 m?
correspondente 4 (03 vagas de garagem, com area total construida de 221,42 m?
correspondendo-lhe a fracdo ideal de 2,970% do terreno e demais coisas de uso comum
do edificio, cabendo ainda a cada apartamento, o direito de uso de 03 vagas de garagens,
cobertas ¢ determinadas para efeito de identificagdo da seguinte forma: vagas n° 17, 18 €
34, localizadas no subsolo; apartamento esse que se situa na frente e & d1re1ta de quem da
rua olha para o edificio.

(CONTRIBUINTE n° 1.11.13.002.29.00 da PM de Franca-SP)

PROPRIETARIA: LIPORONI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
ME, inscrita no CNPJ sob n° 39.021.076/0001-39, com sede na Rua José de Alencar,
1910, sala 02, Estagéo, na cidade de Franca-SP.

REGISTRO ANTERIOR: R. 03 de 19.03.2010 e R. 11 de 12.12.2016 da M/56.884 e
Registro n® 15.599 de 12.12.2016, Livro 3-Reglstro Auxiliar (Convenc;ao de
Condominio), todos deste Oficial de

A ESCREVENTE:

(FATIMA CIDA DE CASTRO GARCIA)

Av. 1/79.321 - (alteragdo de cadastro) \
em 12 de dezembro de 2016. Protocolo n® 170.386 de 07/11/2016.

Pelo Instrumento Particular de Instituigdo, Especificagdo e Convengéo de Condominio e
Requerimento datados de 09 de agosto de 2016 e Certiddo n°® 55205, expedida em
29.11.2016, pela Prefeitura Municipal local, procedo 4 presente averbagio para constar
que o imével objeto desta matriculi encontra-se atualmente cadastrado na referida
Prefeitura sob n° de CONTRIBUINTRE) 1.11.13.002.29.26. ‘

A ESCREVENTE: <£ -
(FATIMA ARAREQIDA DE CASTRO GARCIA)

R. 2/79.321 - (compra e venda) \
| em 18 de abril de 2017. Protocolo n® 174.138 de 30/03/2017. .

Modelo 01

continua no verso

0 ard
Falls l£l,.,-|- Para verificar a autent:l.c:l.dade acesse:

% https://ridigital.or br/val:l.dacao aspx?HashQRC=BESEA4A4-D835-4FAA-84D5-D2F276392644 BESEA4A4-D835-4F
2 P g g. P

A H
14 __1-



fatima 261180 05/03/2026 07:56:43 2 CNM 123828.2.0079321-77

———Matricula Ficha
79.321 JL 01 ]

Verso

( Pelo Instrumento Particular n® 000871949-7, com carater de escritura publica, celebrado
na forma do artigo 61 e seus paragrafos da lei n° 4380/64, datado na cidade de S3o
Paulo-SP, aos 20 de margo de 2017, a proprictaria LIPORONI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ME, com sede na Rua Itargino
Batista do Carmo, 1721, Higienodpolis, na cidade de Franca-SP, ja qualificada, vendeu o
imovel objeto desta matricula, pelo preco de R$ 650.000,00, 4 MARCIA ADRIANA

- DA SILVA BADOCO, RG n° 18.292.630-8-SSP-SP, CPF n° 081.453.898-36, brasileira,

| empresaria sicia, viuva, residente e domiciliada na Rua José de Alencar, 2130, apto 72,

' Estagfio, na cidade de Franca-SP, constando do instrumento que o valor de aquisi¢do € de

R$ 650.000,00, dos quais R$ 360.000,00 representam recursos proprios da adquirente e

R$ 290.000,00 o financiamento concedido & adquirente.

A ESCREVENTE:
(MAIRA DA CUNHA 1 REIRA I;E AZEVEDO)

R. 3/79.321 - (alienagdo fiducidria)
em 18 de abril de 2017. Protocolo n® 174.138 de 30/03/2017.

Pelo Instrumento Particular mencionado no R. 02, MARCIA ADRIANA DA SILVA
BADOCO, j4 qualificada, na qualidade de devedora fiduciante, alienou fiduciariamente
o imoével objeto desta matricula, avaliado em R$ 650.000,00, para efeito de leildo, ao
BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF. sob n° 60.746.948/0001-12, com
sede no Nucleo Administrativo denominado Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, cidade de
Osasco-SP, para garantia da divida de R$ 290.000,00, que serda paga através de 360
prestagdes mensais e sucessivas, a taxa de juros nominal de 10,21% a.a. ¢ efetiva de
10,70% a.a., sistema de amortizagdo: SAC, vencendo o primeiro encargo mensal no dia
20.04.2017, no valor de R§ 3.522,29, na data da assinatura do instrumento, com prazo de
caréncia para expedi¢do da intimag¢do de 30 dias, contados da data de vencimento do

. primeiro encargo mensal vencido € ndo pago. Sujeitando-se as partes contratantes as
demais clausulas e condi¢des constantes do instrumento.

'~ A ESCREVENTE:
(MAIRA DA CUNHAMN ﬁ%E AZEVEDO)

L
Av. 4/79.321 - (CNM - Livro 02 Registro Geral - Matricula)
em 04/03/2026. Prenotagdo n® 261.180 de 21/10/2025. Selo Digital: 1238283J41731A0026118026H

continua na ficha 02
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( Procede-se a presente averbagdo, nos termos do provimento 143 de 25 de abril de 2023,
do Conselho Nacional de Justiga, ¢ de conformidade com o artigo 213, inciso I, letra "a"
da Lei n° 6.015/73, para constar que, nesta data, a presente matricula recebeu o
namero do Codigo Nacional de Matricula (CNM - 123828.2.0079321-77). Averbagdo
sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas e
Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n°® 11.331/2002 e item 2.5 das Notas
Explicativas que integra a mesma tabela.

SUBSTITUTA DO OFICIAL: Y
(ANELISE ANTONIETI SILVA REIS)

1

Av. 5/79.321 - (cadastro urbano)
em 04/03/2026. Prenotagdo n® 261.180 de 21/10/2025. Selo Digital: 1238283311731B0026118026F

Pelo Instrumento Particular datado de 13 de outubro de 2025, em Sdo Paulo-SP, demais
documentos que instruem o presente titulo e Certiddo de Valor Venal n° 6686/2026
expedida pela Prefeitura Municipal, procedo a presente averbagdo para constar que o
imével objeto desta matricula encontra-se atualmente cadastrado sob CONTRIBUINTE
n’ 1.11.13.002.29.26 da Prefeitura Municipal; CEP: 14405-208 - Bairro da Estacdo;
Cadastro Imobiligrio Brasileiro - CIB sob cédigo n°: ndo informado e Cédigo IBGE:
3516200 - Municipio de Franca-SP. Averbagdo sem valor declarado, em conformidade
com o item 2.1 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n°
11.331/2002.

SUBSTITUTA DO OFICIAL: R e
(ANEL ANTONIETI SILVA REIS)

Av. 6/79.321 - (consolidag¢do da propriedade fiduciaria)
em 04/03/2026. Prenotagdo n® 261.180 de 21/10/2025. Selo Digital: 1238283311731C0026118026D

Pelo Instrumento Particular mencionado na Av. 05 e Requerimento datado de 28 de
janeiro de 2026, em S3o Paulo-SP, instruidos com a documentagdo pertinente, inclusive
com o comprovante de recolhimento do ITBI, extraidos sob a forma de documento
eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Provisdria n° 2.200-2, de 24.08.2001, veiculados através do Oficio
Eletrdnico - Intimagdo Protocolo n® IN01473147C, em virtude de haver decorrido o
prazo legal assinalado no artigo 26, § 1° da Lei n° 9.514/97, sem que a devedora

continua no verso
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ﬁduc1ante MARCIA ADRIANA DA SILVA BADOCO, enderego eletrénico ndo
informado, ja qualificada, regularmente intimado, tivesse purgado a mora reclamada, e
em conformidade com as disposi¢des constantes do no art. 26, § 7° da Lei n° 9.514/97,
procedo a conseolidacdo da propriedade do imovel desta matricula, em nome do credor
fiducidrio BANCO BRADESCO S/A (nome fantasia: BRADESCO EST UNIF), NIRE
JUCESP n° 35300027795, com sede no Nucleo Administrativo “Cidade de Deus” s/n°,
Vila Iara, Osasco-SP, CEP: 06029-900, enderego eletronico nio informado,
representante legal: Cristiane de Menezes, CPF n° 260.012.208-75, brasileira,
beneficiario final: ndo identificado no titulo, ja qualificado. Forma de Pagamento: Nio
se aplica. Valor de avaliag@o para efeito de leildo R$ 650.000,00. Valor econdmico da
transacdo: R$ 989.399,97. Valor tributario do imédvel - venal: R$ 116.404,36. Valor do
bem para imposto de transmissdo: R$ 989.399,97. Sendo que quando comprovados os
referidos créditos, dar-se-4, a parte fiduciante, plena, geral, absoluta e irrevogavel
quita¢do alusiva ao contrato n°® 000871949-7. Averbag¢do com valor declarado, em
conformidade com o item 2 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei
Estadual n° 11.331/2002. Emitida a DOI por esta Serventia.

SUBSTITUTA DO OFICIAL: ) I e
(ANELISE ANTONIETI SILVA REIS)

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **
** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **




79.321

- ™
f N
Bel. José Carlos Capra, Oficial Delegado do 2° Registro de Iméveis de Franca-SP, CERTIFICA e da fé que a presente
copia é reprodugdo auténtica da matricula n° 79321 (CNM - 123828.2.0079321-77), foi extraida nos termos do artigo 19,
§ 1° da Lei 6.015/73, retrata a situagéo juridica desta matricula desde 22 de julho de 1986, data de instalagcdo desta 22
Circunscrigcdo Imobiliaria, até o ultimo dia util anterior a data de expedigdo da presente certiddo, reproduzindo 6nus e
alienagdes integralmente nela noticiados. CERTIFICA mais que para a lavratura de atos notariais, o prazo de validade desta
certiddo sera de 30 (trinta) dias da data de sua expedigdo (art.1°, 1V, Decreto 93240/86). O conteido dessa certiddo &
verdadeiro e autentico. Certidao emitida e assinada sob a forma de documento eletronico mediante processo de
certificacao digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2200-2/2001, devendo, para
sua validade, ser conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade; possuindo

validade e fé publica em todo o territéorio nacional, mesmo quando impressa em papel comum pelo usuario, nos
termos do art. 19, §§ 5° e 7° da Lei n° 6.015/1973. . O conteudo da certiddo é verdadeiro e auténtico.

Franca, 05 de marcgo de 2026.

Republica Federativa do Brasil - Estado de S&o Paulo
2° Oficial de Registro de Iméveis de Franca PROTOCOLO N°
CNS n° 12382-8 261180

Certidao conferida e assinada digitalmente por FATIMA APARECIDA DE CASTRO GARCIA - OFICIAL SUBSTITUTA.

CUSTAS E EMOLUMENTOS [w] bl Yt e T A [w]
Lo LT TR R$ 44,20 : - gl o

EStAA0 .ottt R$ 12,56

Secretaria da Fazenda ........c..cccccoeeveieeeieeeeeeenn R$ 8,60

REGISITO CiVil w.vvvvececececeeeeeeeeeeceeee e R$ 2,33

Tribunal de JUSHCA .....c.ovveeeeeeeceeeceeeeeeeeeeeeen, R$ 3,03

MiNiSterio PUBNCO .......cooveeveeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeenn R$ 2,12

MUNIGIPIO e R$ 2,21

TOLAl ..o R$ 75,05

*Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2022
*Certidao margeada no titulo.

[N - e
Selo Digital: 1238283C31EFF80026118026S
A presente certiddo atende aos termos do artigo 7°, V, do Provimento CG n° 30/2018 da Corregedoria Geral de Justiga, publicado no DJE de
31/08/2018 e as Especificagdes dos Requisitos do Software do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo. Pode ter sua autenticidade e

procedéncia, assim como a afericdo dos atos e valores praticados, consultado no portal: https://selodigital.tjsp.jus.br .

Rua Diogo Feijo, 2141, Estagao - Franca/SP - CEP 14405-212 - (16) 3712-0500 - 2ri.franca@registral.com.br - www.registral.com.br
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