2° REGISTRO DE IMOVEIS DE CARUARU/PE

André Veloso Machado Guerra de Morais
Oficial

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNS: 156.983-0.

l % Livro 2 de
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\_

Registro Geral

\

'/lM(')VEL: O Lote de terreno préprio para construgio n.° 4 (quatro), da Quadra E9, do

Loteamento Jodo de Deus, situado na Rua Projetada 8, nesta cidade de Caruaru-PE, com
caracteristicas adiante informadas.

MEDIDAS PERIMETRAIS: FRENTE: 15,00 metros: FUNDOS: 15,00 metros; FLANCO
DIREITO: 30,00 metros; FLANCO ESQUERDO: 30,00 metros.

CONFRONTACOES: FRENTE: com a Rua Projetada 8, FUNDOS: com o lote n° 18, quadra
ES, da Projetada 17; FLANCO DIREITO: com o lote n° 03, quadra ES, da Projetada 8;

FLANCO ESQUERDO: com o lote n°® 5, quadra E9, da Projetada 8, distante 39,00 para a
esquina da rua Projetada 20.

AREA: 450,00 m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados).

PROPRIETARIO: L. P. NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF n.°
11.498.821/0001-16, pessoa juridica de direito privado, Sociedade Empresaria Limitada,
estabelecida na Rua Floriano Peixoto, n° 780, Bairro Sao José, na cidade de Recife/PE.

TiTULO AQUISITIVO: Conforme loteamento registrado sob n.° R.3-10.476, Livro n.° 2-AL,
as fls. 07 e verso e continuagéo as fls 07 a 21, do livro n.° 2-A0, de 24 de abril de 1981,

REGISTRO ANTERIOR: M-10.476, do Livro 2, 1° Registro Imobiliario de Caruaru-PE. ()
André Veloso Machado Guerra de Morais — Oficial Titular; ( ) Marcos Vinicius
Oliveira Xavier — Oficial, Substituto; (x) Elisama Sanguineto Beitrio Andrade -

Escrevente Autorizada.\w.

Av-01/15.160. Em 06é/fevereiro/2023. Protocolo: 18.389, em 20/01/2023. INCLUSAO DE
DADOS: Procede-se a presente averbagio para fazer constar que o imével objeto da
presente matricula teve seu assento transferido a este 2° Registro de Imdveis de Caruaru
em virude de Requerimento do proprietario operando-se o encerramento perante a
serventia primitiva, nos termos do art. 906, §2° do Codigo de Normas dos Servicos de Notas
e de Registros de Pernambuco. Pode ser necessaria complementagdo de dados de
qualificagéo objetiva e subjetiva quando do primeiro registro a ser realizado apos o presente
ato. DADOS FALTANTES QUE DEVERAO SER COMPLEMENTADOS: IMOVEL: Bairro.
Selo digital n° 0159830.GOZ12202201.01277. Guia n° 0016859477 Custas:
Emolumentos: R$ 71,24; FERC: R$ 7,92; I1SS: R$ 3,96; TSNR: R$ 15,83; FUNSEG: R$
1,58, FERM-PJPE: R$ 0,79; Total: R$ 101,32. A base de calculo sofreu eventual
atualizagdo monetaria nos termos do Cédigo de Normas. ( ) André Veloso Machado
Guerra de Morais ~ Oficial Titular; ( ) Marcos Vinicius Oliveira Xavier — Oficial
Substituto; ()Q Elisama Sanguineto Beltrdo Andrade - Escrevente Autorizada.

Z
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~ continua no verso -

Rua Jo&do Paulo da Silva, n.° 807 — Indianopolis — Caruaru-PE
Contatos: (81) 2161-3991 | (81) 99982-3644
E-mail: segundoricaruaru@gmail.com
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2.70.098.03.0469.0000.0000; n
cadastro imobiliario, emitido

INSCRIGAO MUNICIPAL. Procede-se a

Permanecendo copia do documento su
0159830.GPA12202201.03189. Guia n° 0016859477.
FERC: R$ 7,92; I1SS: R$ 3,96,
Total: R$ 101,32. A base de calculo sofreu even
Codigo de Normas. ( ) Andre Veloso Machado Gue

Marcos Vinicius Oliveira Xavier — gficial Substitut

Av-02/15.160. Em 06/fevereiro/2023. Protocolo: 18.389, em 20/01/2023. AVERBAGAO DE
presente averbacdo para fazer constar o nimero da

inscricdo  municipal  do imovel objeto da presente  matricula, sendo ele:
° de cadastro reduzido: 32848, conforme consta no extrato de
pela Prefeitura Municipal de Caruaru/PE em 06/02/2023.
pracitado arquivado nesta Serventia. Selo digital n°

TSNR: R$ 15.83; FUNSEG: R$ 1,58; FERM-PJPE: R$ 0,79;
tual atualizagdo monetaria nos termos do

Andrade - Escrevente Autorizada.

Custas: Emolumentos: R$ 71,24;

rra de Morais — Oficial Titular; ()
0; () Elisama Sanguineto Beitrao

Através da Escritura Publica de Compra e Ve
Cartério abaixo indicados, a proprietaria:
qualificada, VENDEU ¢ imovel objeto desta ma

R-03/15.160. Em 16/fevereiro/2023. Protocolo; 18.390, em 20/01/2023. VENDA E COMPRA.
nda, lavrada aos 30/11/2022, no Livro, Folhas e

L P. NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
tricula, pelo prego de R$ 15.000,00 (quinze mil

Unido por ndo incidir hipotese
SRF. CONDIGOES: As

FERC: R$ 76,15; ISS: R$ 3

reais) 2 OZANI JUSTINO DA SILVA, empresa
inscrita CPF/MF n° 063.952.544-05, casada pelo regime de comunhédo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77 com JOSUEL GOMES DA SILVA, auténomo, portador CI.RG n°

425.514-87, ambos brasileiros, residentes e
epe, na cidade de Paudatho-PE. Valor Venal do
0OS DA ESCRITURA: Lavrada as fls. 008/010,

4719943 SSP/PE, inscritoc CPF/MF n° 919
domiciliados na rua Um , n° 115, bairro Massur
Imével R$ 40.000,00 (quarenta mil reais). DAD
do livro 1-ED e escritura de Aditamento | avrada as fis.
Serventia Registral e Notarial de Tacaim
APRESENTADOS NO ATO DE LAVRATU

apresentagdo da Certidao Negativa re
Tabelido de que respondera pelo paga
Certiddo Negativa de Débitos Tra
apresentagédo Certiddo de Debitos Rela

7.62; Total: R$ 852,75. A base de cal
do Codigo de Normas. ( ) André Velo

0159830.1YB12202201.00978. Guia n° 0017352616.
8,08: TSNR: R$ 30,32; FUNSEG: R$ 15,23; FERM-PJPE: R$

culo sofreu eventual atualizag&o monetaria nos termos
so Machado Guerra de Morais - Oficial Titular; { )

Marcos Vinicius Oliveira Xavier -gficial Substituto; (%) Elisama Sanguineto Beltrao

Andrade - Escrevente Autorizada.

aria, portadora CL.RG n° 6.653.398 SDS/PE,

b&/PE, data acima indicada. DOCUMENTOS
RA DA ESCRITURA: |) Pago ITBi no valor de R$
800,00 (oitocentos reais), recolhido sobre o valor venal indicado acima; Il) Dispensada a
farente aos Tributos Municipais, depois de advertido pelo
mento de eventuais débitos fiscais; 111 Dispensada a
balhistas, apds ciéncia do Tabeligo; IV) Dispensada a
tivos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da
de exigibilidade, conforme constante da Escritura. Emitida DO/ -

constantes da referida  escritura. Selo digital n°

017, do livro 1-ED, ambas lavradas na

Custas: Emolumentos: R$ 685,35,

R-04/15.160. Em 06/junho/2023. Protocolo: 19.917, em 06/06/2023. VENDA E COMPRA. Por
eio dg_ Instrumento Particular com forga de escritura publica, abaixo detalhado. 0s
roprietarios 0.‘_’_A’NI JUSTINO DA SILVA e JOSUEL GOMES DA SILVA, ja qua!iﬁca'dos
ENDERAN!_O iméve! objeto desta matricula, a MARLON RODRIGUES DA éILVA brasileiro’
olteiro e nao convivente em unido estavel, administrador, portador da CIL.RG r;° 9927376
SPH_—"E, inscrito noc CPF/MF n® 125.966.294-29, residente e domiciliado na Rua Granja lranal
, Bairro Zona Rural, na cidade de Paudalho-PE, com decomposi¢do da origem das parcelas e _/

- continua na folha 02 -
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Data: 06 de junho de 2023 Fichan.® g2
> J
(prego indicados adiante. \

DADOS DO CONTRATO, OPERACAOQ:

NATUREZA DO PROGRAMA HABITACIONAL: SFI

TITULO DO CONTRATO: Contrato de Venda e Compra de Imovel,
Fiduciaria em Garantia no SFI — Sistema de Financiamento Imobiliario.
NUMERO DO CONTRATOQ: 1.4444.2071732-6. DATA DO CONTRATO: 18/04/2023.
VALOR DA COMPRA E VENDA: R$255.000,00 (duzentos e cinquenta e cinco mil reais)
VALOR DE _AVALIACAO FISCAL (ITBI): R$255.000,00 (duzentos e cinquenta e cinco mil
reais).

COMPOSICAO DO PRECO PAGO:

ReCUrsos Proprios: ............co.ooooooimimvimieioooeei R$ 85.340,27

....................................................... R$ Nao utilizado
Recursos de Financiamento concedido pelo Credor Fiduciario: .................... R$ 169.659,73

......................................................... R$ Néo utilizado

DOCUMENTOS APRESENTADOS: FORAM APRESENTADAS AS COMPROVACOES FISCAIS E
CERTIDOES INERENTES A PRATICA DO ATO, AS QUAIS FICAM ARQUIVADAS NESTA SERVENTIA: TERMOS
E CONDICOES: OS CONSTANTES DO CONTRATO QUE FICA ARQUIVADO DIGITALMENTE NESTA
SERVENTIA, JUNTO COM 0OS DOCUMENTOS APRESENTADOS. EMITIDA A DOI. Selo digital n°
0159830.KCN05202301.04146. Guia n° 0017745676, Custas: Emolumentos: R$3.389,88;
FERC: R$376,65; 1SS: R$188,33: TSNR: R$637,50; FUNSEG: R$75,33: FERM-PJPE:
R$37,67; Total: R$4.705,36. A base de caiculo sofreu eventual atualizagdo monetaria nos
termos do Cédigo de Normas. ( ) André Veloso Machado Guerra de Morais - Oficial

Titular; ( ) Marcos Vinicius Oliveira Xavier =Oficial Substituto; (4 Elisama Sanguineto
Beltrdo Andrade - Escrevente Autorizada.

Mituo e Alienacdo

R-05/15.160. Em __06/junho/2023. Protocolo: 19.917, em 06/06/2023. ALIENAGAOQ
FIDUCIARIA. Através do mesmo contrato objeto do registro anterior da presente matricula, o
proprietaric MARLON RODRIGUES DA SILVA, j@ qualificado, na qualidade de devedor
fiduciante, pelo valor da divida abaixo indicado, ALIENA(M) FIDUCIARIAMENTE o imével
objeto desta matricula para CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04,
pessoa juridica de direito privado, estabelecida no Setor Bancario sul, quadra 4, Bloco A, lote
3/4, PRESI/GECOL, 21° andar, Bairro Asa Sul, na cidade de Brasilia/DF, Instituicdo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo
Decreto-Lei n.° 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1.259 de 19/02/1973., em
garantia do empréstimo conforme abaixo pormenorizado. DEMAIS CLAUSULAS. TERMOS E
CONDICOES: As constantes do referido instrumento, arquivado eletronicamente nesta

serventia. DADOS DA OPERACAO:
PRAZO DE AMORTIZAGAO: | 180 MESES ~-moov | ENCARGO INICIAL: R$ 1.961,29 -]

VALOR DO EMPRESTIMO; R$169.659,73

.........

g /

- continua no verso -
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CARENCIA PARA EXPEDIGAO DE INTIMAGAO (ART. 26, §2° DA LEI 9.514/97); | 30 DIAS, ————meromeooee )
DATA DE VENCIMENTQ DO PRIMEIRQ ENCARGO: 22105/2023 = —emmmeer]
TAXA DE JUROS ANUAIS (%): | NOMINAL: [ 11.1610% --] EFETIVA: 11.7500% —-mmmmmmeemm ]
VALOR DA GARANTIA PARA PUBLICO LEILAO (ART. 24, VI, LEI 9.514/97): R$ 255.000, 00 ——--omoo—]

Selo digital n°® 0159830.KDC05202301.02074. Guia n° 0017745676. Custas: Emolumentos:
R$2.311,54; FERC: R$256,84; ISS: R$128,42; TSNR: R$424,15; FUNSEG: R$51,37: FERM-
PJPE: R$25,68; Total: R$3.198,00. A base de caiculo sofreu eventual atualizagdo monetaria
nos termos do Cédigo de Normas. ( ) André Veloso Machado Guerra de Morais - Oficial

Titular; ( ) Marcos Vinicius Oliveira Xavier - Oficial Substituto; ¢) Elisama Sanguineto
Beltrdo Andrade - Escrevente Autorizada.m_/

Av-06/15.160. Em 06/junho/2023. Protocolo: 19.917, em 06/06/2023. CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO - CCl. Pelo contrato informado no Registro Anterior desta Matricula, procede-se
a averbagio da CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO, vinculada a operagdo de crédito e
garantia inserida no Registro Anterior desta matricula e emitida nos termos da Lei 10.931, de
02 de agosto de 2004, sendo que todos os que ali participam declaram ter plena ciéncia de que
o referido contrato constitui o lastro para emiss&o de Cédula de Crédito Imobiliario, nos termos
da Lei 10.931/04.

SERIE DA CEDULA: 0423

DATA DA EMISSAO DA CCI: 18/04/2023

CONTRATO EM QUE SE REFERE A EMISSAQ: O do Registro anterior,

CREDOR DA CEDULA: o mesmo credor fiducirio do registro anterior.

DEVEDOR DA CEDULA: o mesmo devedor fiduciante do registro anterior.

VALOR DA CREDITO: o mesmo valor da divida constante do registro anterior.

MODALIDADE DE GARANTIA: Garantia real de Alienacdo Fiduciaria de Bem Imével. Selo
digital n® 0159830.KDE05202301.03932. Guia n® 0017406701. Isento de Custas e
Emolumentos. A base de calculo sofreu eventual atualizagdo monetaria nos termos do
Cdédigo de Normas. ( } André Veloso Machado Guerra de Morais - Oficial Titular; ( )

Marcos Vinicius Oliveira Xavier — gficial Substituto; («) Elisama Sanguineto Beltrio

Andrade - Escrevente Autorizada

Av-07/15.160. Em 11/abril/2025. Protocolo: 28.963, em 11/04/2025. SOLICITAGAO DE
PROCEDIMENTO. Requerimento datado de 05/03/2025, no qual a CAIXA ECONC)MIC_AI
FEDERAL, solicita o procedimento previsto no art. 26, § 1° da Lei 8.514/97, referente a allgnacac
fiduciaria incidente sob o R-5 da presente matricula. Documentos reunidos no protocolo c1t§do q
arquivados eletronicamente. Dou fé. Selo digital n° 0159830.FWL03202501.03846. Guia nf
0020443394 Custas: Emolumentos: R$ 78,98; FERC: R$ 8,78; ISS: R$ 4,39; TSNR: R$ 17,55

FUNSEG: R$ 1,76; FERM-PJPE: R$ 0,88; Total: R$ 112,34. A base de célculo sofreu eventua
atualizagdo monetéria nos termos do Cddigo de Normas. () André Veloso_Machadq Guerr
de Morais — Oficial Titular; { ) Marcos Vinicius Oliveira Xavier — Oficial Substituto; .

Elisama Sanguineto Beltrdo Andrad Oficiala Substituta; ( ) Lavinia Fernande
Nascimento - Escrevente Autorizada. vy

Av-08/15.160. Em 11/abril/2025. Protocolo: 28.963, em 11/04/2025. ENCERRAMENTO DE
PROCEDIMENTO. Procede-se a0 ENCERRAMENTO do procedimento indicado no AV-07 d
presente matricula, tornando-o sem efeito, nos termos do artigo 1.091, §1°, do Cédigo de N_orma}
dos Servigos Notariais e de Registros do Estado de Pernambuco. Documentos arquivado

eletronicamente. Dou fé. Selo digital n® 0159830.FWY03202501.01496. Guia n° 0020443394.

. /

- continua na folha 03 -
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Custas: Emolumentos: R$ 78,98; FERC: R$ 8,78; ISS: R$ 4,39; TSNR: R$ 17,55; FUNSEG: R$\

1,76; FERM-PJPE: R$ 0,88; Total: R$ 112,34. A base de calculo sofreu eventual atualizagdo
monetaria nos termos do Codigo de Normas. ( ) André Veloso Machado Guerra de Morais —
Oficial Titular; ( ) Marcos Vinicius Oliveira Xavier ~ Oficial Substituto; <) Elisama

Sanguineto Beltrdo AndrRde — Oficiala Substituta; ( ) L.avinia Fernandes Nascimento -
Escrevente Autorizada. .

Av-09/15.160. Em 11/abril/2025. Protocolo: 28.965, em 11/04/2025. CANCELAMENTOQ DE
ONUS. Procede-se a presente averbacéo para fazer constar que, pela consolidagio descrita no
registro seguinte, a CCl informada na Av.06 da presente matricula foi CANCELADA em vistas
aos documentos conforme autorizag&o constante no corpo da referida consolidagéo. Selo digital
n® 0159830.GCN03202501.00491. Guia n° 0022099561. Custas: Emolumentos: R$ 82,84;
FERC: R$9,20; 1SS: R$ 4,60; TSNR: R$ 18,41; FUNSEG: R$ 1,84; FERM-PJPE: R$ 0,92 Total:
R$ 117,81. A base de caiculo sofreu eventual atualizagao monetaria nos termos do Cédigo de
Normas. ( ) André Veloso Machado Guerra de Morais — Oficial Titular; () Marcos Vinicius

Oliveira Xavier — Oficial Substituto; lisama Sanguineto Beltrdao de - Oficiala
Substituta; ( ) Lavinia Fernandes Nascimento - Escrevente Autorizad; g .

Av-10/15.160. Em 11/abril/2025. Protocolo: 28.974, em 11/04/2025. CONSOLIDAGCAO DA
PROPRIEDADE EM FAVOR DO CREDOR FIDUCIARIO. Por meio do Requerimento abaixo
indicado, formulado pelo CREDOR FIDUCIARIQ, a propriedade do imdvel objeto da presente
matricula foi CONSOLIDADA em favor do CREDOR FIDUCIARIO adiante indicado, em virtude
de ter decorrido o prazo de 15 (quinze) dias sem que os fiduciantes-devedores tenham efetuado
0 pagamento das prestacdes e demais encargos em atraso.

CREDOR FIDUCIARIO: | CAIXA ECONOMICA FEDERAL
DATA DO REQUERIMENTO: 05/03/2025
N° DA AV DO INICIO DO PROCEDIMENTO: | AV-07
N° DO REGISTRC DO CONTRATO: R-05
VALOR VENAL BASE DO ITBI: R$ 259.943,44
RESTRIGAO: Sobre a propriedade ora consolidada, incide a RESTRICAO DE
DISPONIBILIDADE decorrente do art. 27 da Lei 9514/97, uma vez que o proprietario fiduciario
devera promover os leiles publicos como condigéo prévia a alienagéo do imével. O PRESENTE
IMOVEL SOMENTE PODERA SER TRANSFERIDO OBSERVADO O PROCEDIMENTO DE
LEILAO DO ARTIGO 27 DA LEI 9.514/97 OU EM CASO DE LEILAO FRUSTRADO COM A
AVERBAGCAO DE LEILAO NEGATIVO. Selo digital n° 0159830.GEZ03202501.02792. Guia n°
0020443394. Custas: Emolumentos: R$ 1.263,73; FERC: R$ 140,41; ISS: R$ 70,21; TSNR: R$
649,86; FUNSEG: R$ 28,08; FERM-PJPE: R$ 14,04; Total: R$ 2.166,33. A base de calculo
sofreu eventua! atualizagdo monetaria nos termos do Cédigo de Normas. { } André Veloso

- /

- continua no verso -
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(Machado Guerra de Morais — Oficial Titular; { ) Marcos Vinicius Oliveira Xavier — Oficial\
Substituto; lisama Sanguineto Beltrao An — Oficiala Substituta; ( ) Lavinia
Fernandes Nascimento - Escrevente Autorizada Ag

Certifico e dou fé, QUE TODOS OS ATOS DA PRESENTE MATRICULA ENCONTRAM-SE ASSINADOS NA
ORIGINAL e que conforme o artigo 19, § 1°, da Lei n® 6.015/1973, esta cépia digitalizada, por mim rubricada, objeto da
MATRICULA n° 15.160, confere com os dados arquivados neste Servigo Registral. Caruaru-PE, 11 (onze) de abril de
2025 (dois mil e vinte e cinco). Pago Emolumentos R$ R$ 40,12, FERC R$ 4,46, ISS R$ 2,23, TSNR R$ 8,92,
FUNSEG R$ 0,89, FERM-PJPE R$ 0,45. Total R$ 57,07. Selo Digital de Fiscalizagdao 0159830.FUV03202501.02074.
Consulte a validade do selo no site - www.tjpe.jus.br/selodigital. ( ) André Veloso Machado Guerra de Morais (Oficial
Titular); ( ) Marcos Vinicius Oliveira Xavier; (Substituto); ( )Elisama Sanguineto Beltrao Andrade; (Substituta);
( ) Lavinia Fernandes Nascimento (Escrevente)

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KN52C-LS55Y-9LLJX-36ZBH.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: KN52C-LS55Y-9LLJX-36ZBH
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Elisama Sanguineto Beltrao Andrade (CPF 067.059.974-35)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KN52C-LS55Y-9LLJX-36ZBH

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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