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C E R T I D A~ O REGISTRO DE IMOVEIS DE SANT'ANA DO LIVRAMENTO

s, Bel. Terezinha Thalheimer Moraes - Oficial
Valide aqui =i ) i )
este documento 7_ ¥ Bel. Joslaine Valzelir de Menezes Santos - Substituta
=TS b

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
ficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097725.2.0022996-83

o I Registré de Imoéveis da Comarca de Sant’Ana do Livramentg
c - ~ w+ ™ - . LIVRO N& 2 -~ REGISTRO GERAL - e
ca = FLS. | MATRIGULA
et} e . l}”ﬂ ﬂ 0
-~ 5 d SANT'ANA PO LIVRAMENTO, 15 DE Jjulhe Dei1ss 7 |01 G h 8
|GR

IMJUEL= Uma fragdo de campo, situada neste municipio, ng 29 subdiﬁ

rito de iLivramento, lugar denominado Upamaroti, £8m a area de 0O3=
hectares, 18 ares, 65 centiares e 92 decimetros quadrados, dentro=
ds maior area com 20ha, 7la, 28ca, S0dm2, que linda com campos de-
Alipjio Cezar e com a sucessac de Fermina Coelho, contando um esta=

belecimentoc composto de casa de moradia ds madeira, aramados o de=
mais benfeitorias, - -

PROPRIETARIDS= WALDEMAR MARTINS DA ROSA, braslleiroc, casado, do cg|
‘ msrcio, residente nesta cidade @ JDAC FRANCISCO MARTINS DA ROSA, =
| brasileiro, major, solteiro, agricultor, residente nesta cidada,ca

| d8 um proprisetario de 01 ha, 592, 32ca g 96dm2 e de partes nas ben=
feitorias,

REGISTRO ANTER
| - » 3] vIro
1C=C=z$ 62,10
A Oficials

igao numeros 41,087 e 41,093, fis 291 g=-
/o6/68, : ‘

Yerezinha Thalheimer Moraes,

T er=22.9§é-15 dé/ julho de 1987,
TfTULO:S PARAGCA LEONSENSUAL 3JuDICIAL,
IRANSNITENTES:JUAU FRANCISCO MARTINS DA ROSA @ TANIA MARIZA VAR = ;
Agbrasileiros,casadas,sls criador,ela comerciantae,por -
| tadores da C.I.nR8016529862 e 1017132729 e CIC nR036753270/00 & -
| 426809?20/15,respectiuaments,ambos rosidaentes e domiciliados nss-—
| ta cidade,a rya 7 de Setembro,n9385,
ADQUIRENTE $JOAD FRANCISCD MARTINS DA ROSA,brasileiro,separado jue-

dIciaimente,criador.portadnr de C.1.8016529862 e CIC nR036753270/
00,residente e domiciliado nesta cidade,

|EQRMA DO T{TUiD:Formal dg Partilha,extrafdo dos autos do Processo
Egva! de Agao de Separagac Judicial Consensual n2l4,751/115 em -
3g de junho de 1987,por Julioc Alberto Re.Jardim,Escrivac do 12 Lar
| torio Judicial desta Comarca.

YALOR:Cz$77.700,00(setenta e sete mil e setscentos cruzados), jun=-
‘fﬁganta com outrog imoveis. ’

VEL sSomente a area da Ulh§.598.32ca.96dm2 e _parte nas benfei -
EorIasumccngtante desta matricula,
ES:naoc constam,
Frot n 4728 .
D Referido verdade ou fa.

C-Cz$325,50, .
18 Oficials A 140k iq7. erszinha Thalheimer Morgos.

CT;; H‘—2-22.9%-30 de, novembre de 1987,

1T{TULOsPERMUTA,
TRANSMITENTESS WALDEMAR MARTINS DA ROSA,brasileiro,comerciante,fi
lbho de Zeferino Joss da Rosa e de Novembrina Martdfiengda Resareer—_|

- - - - - .

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9J2VF-XSLYH-V98TP-THZXT
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’ LIVRO-N.2 2 — REGISTRO_GERAL -
_ FLS. | MATRICULA
- ns ‘
PRt
.| 22996

| tador dglcédula de identidade RG 6015050641,imscritoc no CIC/MF ne
| D463 7375270/53,residente e domiciliado nesta cidads 8 sua 8sposa-
THEREZINHA GARRAGORRY DA ROSA,professora,Cl nf2 1023176041,
|ADRQUIRENTE tJ0A0 FRANCISCO MARTINS BA ROSA,brasileirc,separado Ju=-
dicialstilho de Zeferino Jose da Rosa e de Novembrina Martins da=-
Rosa,portador da cedula de identidade RG n® B016529862,expsdida -
em 16.05.79,inscritg no CIC/MF 036.,753.270/00,residente e domigie
liado nesta cidade,a rua Julic de Castilhos n2562,

[EBRMA DO TITUEDsEscritura Piblica n® 7.151/327,de Livro 148-p,la-
|vrada em 27 de outubro de '1987,por Maria Helana Bajute Savi,Dficial
A judante Dasignada do 22 Taheslianato local. ’
VAEDR:Cz$2.389,94(dois mil,trezentos e oitenta e nove cruzados g8 -
noventa e quatro geqtavos),a para fins fiscais Cz$28,000,00,
‘IMdUEtSSamgnte a area de 01ha{595,32cas;92dm2,do imovel tonstante=-
|desta matrigula.

CONDICOESsnao constam, - .
]Prot n ‘6.1153 . . . v

D Referido g 2 dou fe. e e -
C:Cz$720,00] . N

A Bf%ﬁiilg erezinha Thq%heimar Moraes.

AV-3-22.996 Sgnt'An'a o Livramento, 01 de setembro de 2021. o 4

RENUMERACAO DE CULA: Certifico que, conforme faculta-me a Lei e nos termos do Art. 235-
A da Lei 6.015/73, regulamentado pelo Provimento 89/2019 - do Conselho Nacional de Justiga - CNJ, que
instituiu o Cédigo Nacional de Matricula (CNM), que corresponde 3 numeragiio vmica das matriculas
imobilidrias no dmbito nacional, fica averbada a nova numeragfo desta matricula para: 09772.2.0022996-

78. \

Protocolado sobn® 182179, em 23/08/2021. - .

O referido ¢ verdade e dou f§. - - . -
E=NIHIL. Selo: 05 1.19p0003.93867 - NIHIL; 0547.04.0700003.80649 - NIHIL

A Substituta: Joslaine Valzelir de Menezes Santos.

AV-4-22.996- Sant Ana d¢ Livramento, 01 de setembro de 2021 ‘ }

ALTERACAQO DO ESTADO CIVIL: Certifico que, conforme requerimento datado de 23.de Agosto de
2021, assinado por Marcelo Vargas da Rosa ¢ Carlos Thomsz Avila Albornoz, arquivado neste Oficio,,
juntamente com a copia autenticada da certiddio de casamento com a devida averbagiio, matricula sob n°
098871 02 55 1974 2 00007 049 0000110 45, datada de 20/08/2021, do Oficio de Registro Civil das Pessoas
Naturais desta comarca, por sentenca proferida pela Exma. Sra. Dra. Annie Kier Herynkopf, MM? Juiza de
Direito da 3* Vara Cjivel desta comarca, datada de 13 de Agosto de 2013, transitada em julgado em
14/11/2013, fica alterado o estado civil de Jodio Francisco Martins da Rosa, para DIVORCIADO.
Protocolado sob n® 182179, em 23/08/2021. -

O referido &€ verdade e dou f&, § )
E=R$91,90. Selo: 5% §0003.93868 - R$1,4Q; 0547.04,0700003.80650 - R$3,30 ’
A Substituta: 7 Joslaine Vaizelir de Menezes Santos.

—I R-5-22.996 - Sant"

CONTINUA A FOLHAS,

alide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9J2VF-XSLYH-V98TP-THZXT
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© Registro de Iméveis da Comarca de Sant’Ana do Livramento
-4 LIVRO N° 2 REGISTRO-GERAL
cq' SANT’ANA DO LIVRAMENTO, 01 DE setembro DE 2021 FLS. MATRICULA
~ ‘ CNM: 097725.2.0022996-83 | 02 22.996

TITULO: INVENTARIO.

TRANSMITENTE: Heranca de JOAQ FRANCISCO MARTINS DA ROSA, brasileiro, divorciado,
aposentado, filho de Zeferino Jose da Rosa e de Novembrina Martins da Rosa, inscrito no CPF sob n°
036.753.270-00, portador da carteira de identidade n® 8016529862, expedida pela SSP/RS, com iltimo
domicilio na Rua Thomaz Albomoz, n® 1056, bairro Centro, niesta cidadé.

ADOUIRENTE: Herdeiro-filho MARCELO VARGAS DA ROSA, filho de Jodo Francisco Martins da Rosa
e de Tania Mariza Vargas da Rosa, brasileiro, produtor rural, inscrito no CPF sob n°® 001.721.660-55, portador
da carteira de identidade 'n° 3065284485, expedida pela SSP/RS em 02/08/2010, casado com LAUREN
SCASSO COLMAN, inscrita no CPF sob n° 820.985.570-00,.pelo regime da comunhio parcial de bens, na
vigéncia da Lei n° 6.515/77, residente ¢ domiciliado na Av. Almirante Tamandaré, n® 2.791, casa A, bairro
Centro, nesta cidade.

FORMA DO _TITULOQ: Formal de Partilha, extraido dos autos do Processo de Inventirio n°
025/1.17.0002105-0 (CNJ:.0006429-53.2017.8.21.0025), em 27 de Julho de 2021, e homologado por sentenca
de 01/07/2021, do Exmo. Sr. Dr. Alexandre Del Gaudio Fonseca, MM. Juiz de Direito da 3* Vara Civel desta
comarca, a qual transitou em julgado.

YALOR: R$20.620,00, (vinte mil e seiscentos e vinte reais),

TMOVEL: O todo constante desta matricula.

CONDICOES: Nio constam.

Protocolado sob n® 182180, em 23/08/2021.

O referido € verdade e dou fg.
E=R$248,50. Selo; .01/1900003.93869 - R$1,40; 0547.06.0700003.30310 - R$24,50.
A Substituta; Joslaine Valzelir de Menezes Santos.

AV-6-22.996 - Sant’' Ana do Livramento, 10 de Setembro de 2024.

RETIFICACAO DO C : Procedo a essa averbacfo, nos termos do Provimento n® 143/CNJ, para fazer
constar a retificaciio da anotaggo do Codigo Nacional de Matncula para o n® "'097725.2.0022996-83"",

O referido é verdade e dou fé.

Realizado em 10/09/2024.

Averbag¥o sem valor declarado: NIHIL (p547.04.1500001.61923= NIHIL)

Processamento eletrdnico de da (0547.01.2100001.44468= NIHIL) - Justificativa: AGNR

A Substituta da Oficial: Joslaine Valzelir de Menezes Santos.

R-7-22. 996 - Sant'Ana do Livrament), 10 de Setembro de 2024.

ONUS: ALIENAGCAO FIDUCIARIA.

DEVEDOR FIDUCIANTE: MARCELO VARGAS DA ROSA, Filkd de Joao Francisco Martins da Rosh & de
Tania Mariza Vargas da Rosa, agricultor, inscrito no CPF sob n° 001.721.660-55, portador da carteira de
identidade n® 3065284485, expedida pela SSP/RS, casado pelo regime da comunhfio parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77 com Lauren Secasso Colman, fitha de Rubem Indar Barrios Colman e de Gleci Scasso
Colman, inscrita no CPF sob n® 820.985.570-00, portadora da carteira de identidade n® 3068126154, expedlda
pela SSP/RS, ambos brasileiros, residentes ¢ domiciliados na rua Viterbo Trevisan, n® 270, bairro Batuva,
nesta cidade.

TERCEIRA GARANTIDORA: LAUREN SCASSO COLMAN, ja qualificada.

CREDOR FIDUCIARIO: VIA CERTA FINANCIADORA S$/A - CREDITO, FINANCIAMENTO E .
INVESTIMENTO, nova denominagio da Quero Quero Financiadora S/A, inscrita no CNPJ
05.192.316/0001-46, com sede social na rua Tenente Jung, n® 366, 1° andar, sala quatro, na cidade de Santo

CONTINUA NO VERSO
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;a'; LIVRO N° 2 REGISTRO-GERAL
o FLS. § MATRICULA
o~ a2v {22.996

CNM: 097725.2.0022996-83

Cristo-RS. .
FORMA DO TIiTULQ: Cédula de Crédito Bancario n° 14315717, emitida em 26 de Agosto de 2024, da qual
fica uma via arquivada neste Oficio, juntamente com Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais € 4 Divida Ativa da Unifio de Imovel Rural CIB: 1.882.529-0, CCIR n° 65160934243 emissiio 2024 ¢
Certidao Negativa de Débitos do Ibama u® 43796260,

VALOR: R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), Valor Total da Cédula RS 76.955,42 (setenta e seis mil,
novecentos € cinguenta e cinco reais e guarenta e dois centavos).

PRAZO. JUROS E DEMAIS ENCARGOS: O devedor pagarda & divida a Credora uma tpica parcela
vencivel em 18 de Agosto de 2025, a taxa de juros mensal de 2,99% ¢ 42,41% ao ano; ¢ tudo sob as demais
clausulas e condigBes da cédula.

GARANTIA: Em Garantia da divida contraida e das demais obrigactes assumidas, o devedor fiduciante e a
interveniente garantidora alienam a*. I VIA'.CERTA, .. EM CARATER FIDUCIARIO, o imével constante
desta matricula, nos termos e para os efeitos do artigo 24, VI, da Lei 9.514/97, avaliado em RS 114.717,31
(cento e quatorze mil, setecentos e dezessete reais e trinta e um centavos).

Protocolado sob n® 198903, em 02/09/2024.

O referido & verdade e dou fé.

Registro com valor declarado: RS 418,10 (0547.06.0700003,34497= RS$ 35,90)

Processamento ¢letrdnico de dadgs; R$ 660 (0547.01.2100001.44469= RS 2,00)

Valor integral

A Substituta da Oficial:

JoslaineValzelir de Menezes Santos.

AV-8-22.996 - Sant'Ana do wrameml'o, 10 de Setembro de 2024.

AVERBACAO DE QUALIFICACAO PESSOAL: Certifico que, conforme requerimento datado de 09 de
- { Setembro de 2024, assinado por Marcelo Vargas da Rosa, juntamente com CNH digital n° 03347711936
expedida em 09/01/2020 pelo .DETRAN/RS, de Lauren Scasso Colman, fica averbado que a mesma é
portadora do RG n” 3068126154, expedida pela SIS/AL RS, conforme consta na CNH digital j4 mencionada.
Protocolado sob n® 199070, em 02/09/2024,

O referido € verdade e dou fé.

Retificago, inc. diligéncias: ¢) Artigo 213, L'b.'c’'e.°P°,'g, - RS 75,40: R$ 108,90 (0547.04.1500001.61924 =
RS 4,90)

NUMERO DO CCIR E CIB: Ceﬁlft.o giie, confofime requenmenio datado d& 09 dé S&fembio de 2024
assinado por Marcelo Vargas da Rosa, arquivado neste Oficio, fica averbade nesta matricula gue o Cédigo do
Imovel Rural cadastrado no Certificado de Cadastro de Tmével Rural - CCIR € o de n® 951.137.547.964-5 |
conforme consta no CCIR Emnissfio Exercicio 2024 n° 65160934243 ¢ niimero do CIB 1.882.529-0, conforme|
Certid3o Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unifo, da Secretaria da
Receita Federal.
Protocolado sob n® 199071, em 02/09/2024.
O referido é verdade e dou fé.
Averbagdo sem valor declarado: R$ 49, 4G(0547.04.1500061.61925=R5 4,90)

6260

(0547.01.2100001.44471= RS 2,00)

Processamento eletronico de da
A Substituta da Oficial:

Joslaine Valzelir de Menezes Santos.
CONTINUA A FOLHAS
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LIVRO N° 2 REGISTRO-GERAL
& SANT'ANADO LIVRAMENTO, 11 DE margo DE 2026 FLS.

CNM: 097725.2.0022996-83 03

22.996

CNM: 097725.2.0022996-83

Registro de Iméveis da Comarca de Sant’Ana do Livramento

MATRICULA

AV-10-22.996-Sant’'Ana do Livramento, 11 de Margo de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE;: Certifico que, conforme requerimento, datado de 26 de Janeiro
de 2026, assinado por Carin Andreia Frohlich Resta, na qualidade de representante da Via Certa Financiadora
S/A - Crédito, Financiamento e Investimento, arquivado neste Oficio (arquivo digital), juntamente com a Ata
da Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 15/04/2023, Ata da Assembléia Geral Ordindria realizada em
24/04/2024, Certiddo Simplificada da Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul, emitida em 20 de
Outabro de 2025, NIRE n°® 4330004209-0, Procuragdio, Comprovante de Notificagio emitido pelo Oficio de
Registro Civil e Registros Especiais desta comarca, Publicagdes dos Editais de Intimag#o realizadas no portal
"Registro de Iméveis do Brasil, n°® 1743/2025 em 18/11/2025, 1744/2025 em 19/11/2025, e 1745/2025 em
21/11/2025, e Comprovante de Quitagiio de ITBI n® 30412/2026, procedo esta averbagfo para constar que
realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97 em face do devedor fiduciante
MARCELO VARGAS DA ROSA, e da terceira garantidora LAUREN SCASSO COLMAN, ambos ja
qualificados, sem que houvesse purgagfio da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel
objeto desta matricula na pessoa da credora fiducidria VIA CERTA FINANCIADORA S/A - CREDITO,
FINANCIAMENTO E INVESTIMENTO, ji qualificada. A credora fiducidria adquirente devera promover
os leilGes piblicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. Valor da Consolidacie: R$114.717,31
(cento e guatorze mil, setecentos e dezessete reais e trinta e um centavos).

Protocolado sob n® 208171, em 03/03/2026.

O referido € verdade e dou fé.

Averbagio com valor declarado: R$332,50 (0547.07.0700003.17212= R$59,80)

Processamento eletrdnico de { R$[7,30 (0547.01.2500001.32511=R$2,20)

A Substituta da Oficial: Joslaine Vaizelir de Menezes Santos.

AV-11-22,996 - Sant'Ana do ivnuiento, 09 de Junho de 2026,

LEILOES NEGATIVOS: Nos termos do requerimento datado de 03 de Junho de 2026, assinado por Jorge
Vinicius de Moura Comréa, na qualidade de representante da Via Certa Financiadora S/A Crédito,
Financiamento e Investimento, com sede em Santo Cristo-RS, juntamente com Ata da Assembleia Geral
Extraordinaria realizada em 15/08/2023, Certiddo Simplificada da Junta Comercial do Estado do Ric Grande
do Sul expedida em 09/03/2026, NIRE n°® 4330004209-0, Procuragdo, Publicaces dos Editais de venda
realizadas no Jornal "Aplateia”, datadas de 15/04/2026 e 22/04/2026, Comprovante da prévia ciéncia dos
devedores acerca da realizacfio dos leildes, Ata de Primeiro Leilfo e Ata de Segundo Leildo, datadas de
25/05/2026 e 03/06/2026, respectivamente, e, Relatério da Visualizago por lote, é esta averbagfo para
constar que a Via Certa Financiadora S/A Crédito, Financiamento e Investimento, ja qualificada conforme
R-7-22.996 desta matricula, realizou os leildes phablicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n° 9.514/77,
sendo o primeiro em 27/04/2026, ¢ o segundo em 04/05/2026, ambos na modalidade online, conduzido pelo
Leiloeiro Oficial Jorge Vinicius de Moura Corréa, matriculado na JUCISRS sob n° 375/2018, tudo conforme
documentos arqaivados neste Oficio (arquivo digital), nfo havendo licitantes para ambos leiles.

Protocolado sob n° 209354, em 13/05/2026.

O referido & verdade e dou f&.

Averbagio sem valor declarado: R$55,10 (0547.04.2100001.27276 = R$5,50)

Processamento eletrdnico de dados: R$7,30 (0547.01.2500001.48584 = R$2,20)

X Brerevente A0t {000 (e
A Escrevente Auforizada; y ] 7 TYIM Rochele Gomes Do Quimata.

CONTINUANC VERSO

lide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9J2VF-XSLYH-V98TP-THZXT

g\ada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
ant'Ana do Livramento/RS, 11 de junho de 2026, as 09:55:22.

‘alidade da certiddo 20 dias uteis

otal: R$81,00 ()

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0547.04.2100001.27518 = R$5,50)
Jsca em livros e arquivos: R$14,00 (0547.03.2100001.60806 = R$4,40)

"ocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0547.01.2500001.48932 = R$2,20)

.arolaine Ramos Dias Valiente - Escrevente Autorizada

097725 53 2026 00028884 B2

& consulta estara disponivel em atg 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ { go.tjrs.jus.brfselodigital/ consulta
Chave de autenticidade para consulta

Rua Silveira Martins, 897, Centro - Sant'Ana do Livramento/RS - CEP:97.573-625 - Fone: (55)3621-4056

Email: registrodeimoveislvto@hotmail.com



		2026-06-12T14:16:00+0000




