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LOCALIZACAO AVENIDA JUSSARA, n°.1.389 - Lote n°.34 (trinta e quatro) -
Quadra n°.07 (sete) - BALNEARIO JUSSARA, perimetro urbano deste
Municipio e Comarca.

IMOVEL: UM PREDIO RESIDENCIAL sob n°.1.389, com a area construida
de 117,74m? e seu respectivo terreno formado pelo Lote n°.34 (trinta e
quatro), da Quadra n°.07 (sete), do BALNEARIO JUSSARA, perimetro
urbano deste Municipio e Comarca, medindo 10,15 metros de frente para a
Avenida Jussara, por 24 64 metros da frente aocs fundos de ambos os lados,
tendo nos fundos a mesma medida da frente, encerrando a area de 250,10m?2,
confrontando pelo lado direito de quem da avenida olha para o imodvel, com o
lote n°.35, pelo lado esquerdo com o lote n®.33, e nos fundos com o Balneario
Copacabana Paulista.

PROPRIETARIOS: MARIA LEITE PIOVESANI, brasileira, auxiliar de
enfermagem, portadora da CIRG n®9.543.362-4 SSP/SP, inscrita no CPF/MF
sob n°.940.796.338-15, e seu esposo JOAO FRANCISCO PIOVESANI,
brasileiro, agente administrativo, portador da CIRG n®13.715.192-5 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob n°035.539.718-86, casados sob o regime da
comunhdo universal de bens, na- vigéncia da Lei n® 6.515/77, conforme
Escritura de Pacto Antenupcial registrada sob o n°.7.312, Livro 03-Registro
Auxiliar, do 9°0Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sao Paulo-SP,
residentes e domiciliados na Rua Professor Leonidio Allegretti, n®.507, ltaquera,
Sao Paulo-SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.06 (29/04/2.009) da Matricula n° 842, do
Registro de Iméveis de ltanhaém-SP.

CADASTRO MUNICIPAL: 37.0007.034.00 O OFICIAL:

Selo Digital TJ/SP n°.1440063110053243U6YV5Y21D
R.01/28.297 - VENDA E COMPRA

Por Instrumento Particular com carater de Escritura Publica, na forma do artigo
n°.61 e seus paragrafos da Lei n°.4.380 de 21/08/64, alterada pela Lei n°.5.049
de 29/06/66, firmado em Praia Grande-SP, aos 18 de junho de 2.021, os
proprietarios MARIA LEITE PIOVESANI e seu esposo JOAO FRANCISCO
. PIOVESANI, ja qualificados, venderam o imével a RUISDAEL WELLINGTON
DE CASTRO MAIA, brasileiro, administrador, portador da CIRG n®.36858205
-~ SSP/SP, inscritc no CPF/MF sob n®401.431.468-58, e sua esposa JESSICA
MILENA DOS SANTOS MAIA, brasileira, veterinaria e zootecnista, portadora
: Continua no verso.
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da CIRG n°.603519921 SSP/SP, mscnta no CPF/MF sob n°.101 598 909 85W
casados sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n®
6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Arno Barreto de Magalhées, n°.510,
Munhoz Junior, Osasco-SP; pelo valor de R$.210.000,00, pagg8\da seguinte
forma: recursos préprios: R$.48.720,00; e financiamento concédidy pela CEF:
R$.161.280,00, constante do registro seguinte. (Prenotacif 1°53.243 em
25/06/2021). Mongagua 23 de julho de 2021. O OFICIAL: (LUIZ
GUSTAVO MONTEMOR) ,

Selo Digital TJ/SP n°.1440063210053243XDIPZL21]

R.02/28.297 - ALIENACAO FIDUCIARIA \
Por Instrumento Particular mencionado no R.01, os proprietarios RUISDAEL
WELLINGTON DE CASTRO MAIA e sua esposa JESSICA MILENA DOS
SANTOS MAIA, ja qualificados, na qualidade de devedores fiduciantes,
transferiram a propriedade resollvel do imével por ALIENACAO FIDUCIARIA 2
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, Instituigéo financeira sob a forma de
empresa publica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF
n°.00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento. da divida confessada no
valor total de R$.168.000,00, decorrentes do financiamento concedido para sua
aquisicdo, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigacdes contratuais e
legais, pagavel por meio de 360 parcelas mensais de amortizagao, pelo Sistema
PRICE; com origem dos recursos no SBPE; sendo a Taxa de Juros Balcéo
nominal de 7,7208% a.a., e efetiva de 8,0000% a.a., com Encargo Mensal Inicial
nessas condigdes de R$.1.261,42 (os devedores fizeram a opg¢éo pela Taxa de
Juros Reduzida cientes de que somente serdo mantidos estes juros enquanto
cumpridas determinadas condigdes do contrato: com Taxa de Juros Reduzida
nominal de 7,5343% a.a., e efetiva de 7,8000% a.a., com Encargo Mensal Inicial
nessas condigbes de R$.1.239,86), vencendo-se a primeira prestagdo no dia
18/07/2.021, tudo na forma e demais condi¢dées constantes do titulo, e nos
termos da Lei n°.9.514/97. Consta do titulo: que nos termos do § 2°, artigo n°.26
da citada Lei, fica estabelecido o prazo de caréncia para expedi¢do da
intimagcdo em 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago; que os devedores sdo procuradores
recMos para fins de recebimento de intimacéo, e, para efeitos do artigo
£4, ingiso VI, & atribuido ao imével o valor de R$.210.000,00. (Prenotagao
n° 243 em 25/06/2021). Mongagua, 23 de julho de 2021. O OFICIAL:
N (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)
Selo Digital TJ/SP n®.1440063210053243VQZLTO21K
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[ Av.03/28.297 - CEDULA DE CREDITC IMOBILIARIO

Pelo Instrumento Particular de Emissdo de Ceédula de Crédito Imobiliario
passado em Praia Grande-SP, aos 18 de junho de 2.021, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF, ja qualificada, na qualidade de credora de
RUISDAEL WELLINGTON DE CASTRO MAIA e sua esposa JESSICA MILENA
DOS SANTOS MAIA, ja qualificados, emitiu, nos termos da Lei Federal
n°.10.931/2004, a Ced de Crédito  Imobiliario integral e cartular
n®.1.4444,1548232-4, séfie 9621, no valor de R$.168.000,00, lastreada pela
alienacdo fiduciaria objegto do\R.02 desta matricula, com prazo de amertizagéo
de 360 meses. (Prenota; n$.53.243 em 25/06/2021). Mongagua, 23 de julho
de 2021. O OFICIAL: (LUIZGUSTAVO MONTEMGR}

Selo Digital TJ/SP n°. 1140063310053243R1 SDCD214T

Av.04/28.297 - CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE
Por Requerimento formulddo em Floriandpolis-SC, aos 25/03/2025, apresentado
via Frotocolo (INO1272574C), instruido com a prova da certiddo deste registro
imobiliario atestando: a) a polificagdo negativa dirigida ao devedor, RUISDAEL
|WELLINGTON DE CASTRO MAIA, no setor de Registro de Titulos e
Documentos desta Comarca, junto ac protocolo n®.10.994 (TD); b) a notificacio
osifiva de JESSICA MILENA DOS SANTOS MAIA, realizada em 04/12/2024, -
diretamente na recepgao deste registro imobiliario, o qual tomou conhecimento
do conteudo e a recebeu formalmente (considerando ambos os devedores
notificados em razdo da procuragdo instituida no compo do Instrumento
Particular de Compra e Venda com Alienagdo Fiduciaria mencionado no R.01 e
R.02, e conforme Parecer n°296/2014-E - Processo CG n°2014/136042),
circunstancia em que nao houve a purga da mora no prazo legal, sendo ainda
juntado o comprovante do pagamento de imposto de transmisséo, nos termos do
§ 7° do art. 26, da Lei n® 9.514/97, procede-se a averbagao para ficar constando
a CONSOLIDAGAQ da propriedade do imével em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF .a qualificada, que autorizou o cancelamento da Av.03,
relativa a Cédu e Creéditoe Imobiliario; pelo valor de R$219.432 23,
(Prenotacdo nf. em 28/10/2024). Mongagua, 09 de abril de 2025. O
OFICIAL: LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)
Selo Digital TJ!SRH” 1440063310071227ZEROVY253
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CERTIFICO que este documento contém o inteiro teor da Matricula n® 28297 nao recaindo sobre o
imovel quaisquer Onus, agdes reais e pessoais reipersecutérias, além daqueles expressamente langados na
referida matricula. CERTIFICO FINALMENTE, que o imével objeto da presente certiddo pertence a este Registro
Imobiliario desde 16 de Novembro de 2009, data da sua instalagao, sendo que anteriormente pertencia ao Oficial
de Registro de Iméveis da Comarca de Itanhaém. A presente é extraida em forma reprografica, nos termos do
Artigo 19, § 1° da Lei n° 6.015/73, do que dou fé. Mongagua, 10 de abril de 2025, 10:26:51 (h.). Eu, LUIZ
GUSTAVO MONTEMOR, Oficial, efetuei as buscas, conferi e assinei digitalmente.

Ao Oficial......:.R$ 42,22
Ao Estado......R$ 12,00
A Sec. Faz....R$ 8,21
Ao SINOREG:RS 2,22
Ao Trib. Just..:R$ 2,90

ISS.................R$ 0,84
Ao MP...........R$ 2,03
Total...............R$ 70,42

SR R T P
Para conferir a procedéncia deste documento, efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o
endereco eletrénico: http://selodigital.tjsp.jus.br - N° Selo: 1440063C30071227AZEODH25V
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