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z.ﬂz_nc_.r FICHA
12.520 7 ﬁ 7 Mongagua, 1 de outubro de 2013

_|Oo>_._N>O>O. RUA BENJAMIM CONSTANT - Parte do Lote n°58
(cinquenta e oito) - Quadra n°.02 (dois) - JARDIM LEONOR, perimetro
urbano deste Municipio e Comarca.

IMOVEL: UM TERRENO compsoto de parte do Lote n°58 (cinquenta e
oito) da Quadra n°.02 (dois) do JARDIM LEONOR, perimetro urbano deste
Municipio e Comarca, medindo 550m de frente para a Rua Benjamim
Constant, por 23,00m da frente aos fundos de ambos os lados, tendo nos
fundos a mesma medida da frente, encerrando a &drea de 126,50m?
confrontando pelo lado direito de quem da rua olha para o imével, com o lote
n°.59; do lado esquerdo, na mesma ordem, confronta com parte do mesmo lote
e nos fundos confronta com parte do lote n®.22.

PROPRIETARIO: JEAN CARLO DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior,
comerciante, portador da CIRG. n°®.21.163.853-5 SSP/SP, inscrito no CPF/MF.
sob n°.074.973.378-07, residente e domiciliado na Avenida Nossa Senhora de
Fatima, n°.1.451, Balneario Barigui, Mongagua-SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.05 (07/11/2012) da Matricula
Registro de Iméveis.

0.275 deste

CADASTRO MUNICIPAL.: 39.0002.058.02 O OFICIAL:

O desmembramento foi aprovado pela g::ﬁim:amam/ através do
Processo de Plantas n°.16.717/12.

Av.01/12.520 - CONSTRUGAO

Por requerimento formulado nesta cidade em 23 de setembro de 2013, foi
solicitada a presente averbag&o nesta matricula para ficar constando que no
imovel foi construido um PREDIO RESIDENCIAL com frente para a Rua
Benjamim Constant, o qual recebeu o n%1767 com a/4rea de 57.56m?
conforme se comprova pelo Alvara de Habitabilidade 6521/2013 e pela
Certidao Negativa de Débitos do INSS sob n°. ooommmo\_u-. 33710, arquivada
nesta Serventia na pasta n®.05, fls.04. (Prenotagao n®. m‘_ em 24/09/2013).
Mongagua, 01 de outubro de 2013. O OFICIAL: ~ (LUIZ
GUSTAVO MONTEMOR) /

R.02/12.520 - VENDA E COMPRA
Por Instrumento Particular, com carater de Escritura Piblica, na forma do artigo

61 e seus paragrafos da Lei n® 4.380 de 21/08/64, alterada pela Lei n® 5.049
: Continua no verso. p

Protocolo: 134.502 / Certidao expedida em 06/11/2025
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am 29/06/66, firmado em Sao Paulo-SP., aos 26 de novembro de 2013, o
proprietario JEAN CARLO DE 0_.._<m=ﬂ>_ ja qualificado, vendeu o imdvel a
EDVALDO PAIXAO SANTOS, brasileiro, portador da CIRG n°.83694973
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n®987.181.008-30, e sua esposa SONIA
APARECIDA DE ALMEIDA, brasileira, vendedora, portadora da CIRG
n°.227396807 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°.403.120.338-18, casados sob
o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77,
residentes e domiciliados na Travessa Giovani Sabino, 7, Jardim Miriam, S&o
Paulo-SP.; pelo valor de R$.130.000,00, pagos da seguinte forma: Recursos
préprios ja pagos em moeda corrente; R$.13.000,00 e Financiamento concedido
pela CEF: R$.117.000,00, constante do registro seguinte. A presente operacéao
é no ambito do programa Carta de Crédito FGTS e do Programa Nacional
de Habitagdo Popular integrante do programa Minha Casa, Minha Vida, na
forma da Lei n°11.977 de 07/07/2009, com| as alteragbes da Lei
n°.12.424/2011 de 16/06/2011. (Prenotacdo n° 79 em 27/11/2013).
Mongagug, 28 de novembro de 2013. O OFICIAL: (LUIZ GUSTAVO
MONTEMOR)

R.03/12.520 - ALIENACAO FIDUCIARIA \

Por Instrumento Particular mencionado no R.02, os proprietarios EDVALDO
PAIXAO SANTOS e sua esposa SONIA APARECIDA DE ALMEIDA, na
qualidade de devedores fiduciantes, transferiram a propriedade resoluvel do
imoével por ALIENACAO FIDUCIARIA a CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF,
Instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, unipessoal, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, CNPJ/MF n°.00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada no valor de R$.117.000,00, decorrentes do financiamento
concedido para sua aquisi¢cdo, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagdes contratuais e legais, pagavel por meio de 268 parcelas mensais de
amortizagao, pelo Sistema SAC, com juros a taxa anual nominal de 7,1600% e
efetiva de 7,3997%, com encargo mensal total inicial de R$.1.230,84, vencendo-
se a primeira prestagdo no més subsequente, no mesmo dia correspondente ao
do contrato, tudo na forma e demais condi¢des constantes do titulo, e nos
termos da Lei n°® 9.514/97. Consta do titulo, que nos termos do § 2° Art® 26 da
citada Lei, fica estabelecido o prazo de caréncia para expedicdo da intimagéao
em 60 (sessenta) dias, contados da data do vencimgnto do u:Bm_B encargo
mensal vencido e ndo pago, e, para efeitos do artigo 24 inciso VI, € atribuido ao
imével o valor de R$.130.000,00. (Prenotagdao n%22.279 em 27/11/2013).
Mongagua, 28 de novembro de 2013. O OFICIAL.: .

UCIARIA
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Por Instrumento Particular de Cancelamento da Propriedade Fiduciaria
formulado em~Sao Paulo-SP, aos 14 de outubro de 2.019, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF autorizou o cancelamento do R.03, relativo 2
propriedade/ fiduciaria do imével matriculado, constituida em seu favor.
(Prenotagagmn®.45.945 em 16/10/2019). Mongagua, 21 de outubro de 2019. O
OFICIAL:: (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

-R.05/12.520\- VENDA E COMPRA

Por Escriturg Publica de Venda e Compra de 07/10/2.020, do 1° Tabelido de
Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Sao Vicente-SP (Livro
n°.907 - folhas 279/282), os proprietarios EDVALDO PAIXAO SANTOS e sua
esposa SONIA APARECIDA DE ALMEIDA, ja qualificados, venderam o imével
a GIOVANI MAGNO JUSTINQO, brasileiro, solteiro, maior, professor, portador da
CIRG,°.18.766.061-X SSP/SP, inscrito no CPF/MF. sob n°091.753.538-30,
resigentgd e domiciliado na-Rua Benjamin Constant, n®.1.767, Mongagua-SP;
nm_., valor de R$.25.000,00, sendo de R$.26.773,64 o valor venal. (Prenctagao
166 em 26/10/2021). Mongagua, 16 de novembro de 2021. O OFICIAL:
A (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

mm,ﬂ Digital TJ/SP n°.14400632100551666V2F3021R

R.06/12.520 - ALIENACAO FIDUCIARIA
Pela\Cédula de Crédito Bancario n°>.0010470448, emitida em S&o Paulo-SP, aos
28/10/2024, o proprietario / emitente / garantidor, GIOVANI MAGNO JUSTINO,
ja qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, transferiu a propriedade
resoltvel do imovel por ALIENAGAO FIDUCIARIA ao BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, estabelecido em S&o Paulo-SP, com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2235, Vila Olimpia, inscrito no CNPJ/MF sob
n®.90.400.888/0001-42, para a garantia da divida contraida no valor de
R$.30.000,00 (valor total do empréstimo de R$.30.998,21), pagavel por meio de
' 60 parcelas mensais; com Juros Remuneratérios Efetivos de: 1,4540% ao més,
e 18,9139% ao ano; Capitalizacado de Juros: mensal; Encargos Moratérios: juros
de 1% ao més; e multa de 2%; Custo Efetivo Total - CET: 23,74% ao ano; Valor
da Parcela: R$.899,75: vencendo-se a primeira parcela em 28/12/2024, e a
ultima em 28/10/2029, tudo na forma e demais condigdes constantes do titulo, e
nos termos da Lei n°.9.514/97. Consta do titulo, que nos termos do § 2°, artigo
26 da citada Lei, fica estabelecido o prazo de caréncia para expedi¢do da
intimagdo em 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago. Valor de avaliagdo para hipotese de
piblico leildo: R$.217.000,00. (Prenotacdo n°71.410 ‘em 07/11/2024).

Continua no verso.
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GUSTAVO MONTEMOR) _
Selo Digital ._.__._m_u n°. ,_Anaammm._aoﬁﬁ 0P4ZUJA24H

Av.07/12.520 - CONSOLIDACAO DA PROPR .
Por Requerimento formulado em Sao Paulo-SP, aos 09/10/2025, apresentado
via "intimagbes” (Profocolo IN01429858C), instruido com a prova da certiddo
deste registro imobiliario atestando a notificagdo positiva de GIOVANI MAGNO
JUSTINO, realizada em 08/09/2025, diretamente na recepgao deste registro
imobiliario, o qual tomou ciéncia do conteudo da notificagdo e a recebeu
formalmente, circunstancia em que ndo houve a purga da mora no prazo legal,
sendo ainda juntado o comprovante do pagamento do imposto de transmissao,
nos termos do §7° do art26, da Lei 9.514/97, procede-se a averbagdo para
ficar constando a CONSOLIDACAQ /4 ._du:mnmnm do imével em favor do
BANCO SANTANDER Embm_C ja qualificado, pelo valor de
R$.217.000,00. (Prenotagso n°.7 /IB3 05/08/2025). Mongagua, 05 de
novembro de 2025. O OFICIAL: _ (LUIZGUSTAVO __.._Oz._.m_sOE
Selo Digital TJ/SP n°. Encomwm,_cmuﬂdmmmmOnoﬂumm _

nmm._.__u_nn_. gue este documento contém o inteiro\teor da Matricula n® 12520 ndo recaindg. ‘sobre o imdvel quaisguer
onus, acies rea® e pessoais reipersecutiriag além daglgles expressaments _m_.__mmn_n_m na referida matricula. CERTIFICO
_.._zb_.__c__mz._.m que o imovel objeto da presente cerliddo pertemce a este Registro Imobilia rio desde 16 de Movembro de 2009, data
da =\ __.Em_mmm_“__ sende que anteriormente pertencia ao Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de =.m_.__._mm_._._. A _u.ﬁwmam &
extraida em forma reprografica, s termos do Artigo 19, § 1°da'lein®6.015/73, du que dou f&. Mongagu3, 06 de novembro de
2025, _”_wn.a 53 (h.). Eu, LUEZ GUSTANDO MONTEMOR, n:,.n_m__ efetuei as buscas, n_“__.:m_._ mmww__._m_nﬁ.m__am_._»m

Ap SINOREG: n.wNww
Ao Trib. Just.:RE 3,03
IS5............R3 08B

Para fins de _m_,.quE de Escrituras, esta ceriddo & valida por 30 dias (NSCGJ/SP Cap. XV, tem 80, "c"). Pedido if 134.502 de
081172025 . SITE: wwwaw.imongagua.com.r

Para conferir a nanmn_m:n_m deste n__un_._amao Equm a _m_:.:m do QR Code impresso ou acesse o
enderego eletrdnico: http://selodigitaltjsp jus_br - N® Selo- 1440063C30075183EZE11IK 250

Mongagua, 18 de novembro de 2024. O OFICIAL: MM iz
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