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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

Certifico ainda que conforme PORTARIA CGJ n°2661/2023, publicado no D.O. em 15/12/2023, fica designado a
partir desta data, como atual Responsawel pelo Expediente do Seni¢o do 3° Oficio de Justica da Comarca de
S&o Gongalo/RJ, a Dra. PALOMA PEREIRA SOUZA RUFINO MARTINS, cadastrada sob o n°90/270.

As certiddes do registro de iméweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenérias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 3,92 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 137,90.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEQO 79651 GEU
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XDLKZ-E8R5H-D7965-JJJRS
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E ESTADODORIODE JANERD | “ART 703 0FC0 D€ SAQ GONAL
. PODER JUDICIARIO |2* € reunsericho ds Reg de Indves HEER ]
COMARCA DE 520 Gongalo-RJ.- {52 EXP2017) o ot s SERAL

REGISTRO DE IMOVEIS ‘ " MATRICULA FICHA
2 CIRCUNSCRIGAO Rl Ao Aivss, 39 Lo 28 l_ W( “
CARTORIO DO 3 OFICIO L—w. —— |

IMOVEL: Unidade designada pela fragdo n® 03 (trés) da quadra ‘B", do Empreendimento denominado
CONDOMINIO RESIDENCIAL PARK JOCKEY CLUB I, em zona urbana do 2." Distrito deste municipio, inscrido
municipal n.° 838 948, medindo: 9,00m de largura frente com o Acesso 01 9.00m nos fundos com a area “G"; por
18,00m de extensdo de frente a fdm por ambos o5 lados, confrontando-se pela direita com a unidade (4 ¢ pela
esquerda com a wnidade 02, com a drea de 162.00m2, ¢ sua respectiva fragdo ideal de 162,0049.609,73 s
PROPRIETARIO: BISA CONSULTORIA E PLANEJAME, 0 LIMITADA, com sede na Rua Dr. Borman, n.7 i

Grupo 604 - Centro - Niteroi-RJ, CGCME n.* 68.665.89 } 83, REGISTRO ANTERIOR: L.* 02/ matricula n”

r

43,085 S0 Gongal, 1 de fovereiro de 2001 - x L il 00} /.

ROI - Prot. 81427 - 300101 - COMPRA E mwm Y/ S— Cﬂﬁsmmm E PLANEJAMENTO
LIMITADA, anes qualfcade. Adguirente: MANOEL ALEXANDRE TELEIRA DE MORAES,brsiler, dminsrador,

casado com ERICA POMIN VOGEL DE MORAES, sob o regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei
6515777, residente na Rva 01, Lote 24, casa 0] - Haipi - Niteroi-RJ, idn 07.188 992--IFP de 060395 e CPF ny*

§64.269.74749.- Forma do Titwlo: Escritu kw?l no Cartorio do 3.° Oficio - S, L.* 387, fs. 003, to 003 e
h
1

2401/2001. Valor: RS 8000,00.- Obs.: Cus idas ao Banerj - Ag 3327 de acordo com a Lg) 17%9.- §io
Gongalo, 16 de fevereiro de 2001.- Aux .3[‘ AW 00/

Av.02 - Prot 82579 em 03.08.2001 - Por petigiy’ firmada em 19/0772001, procedo a averbcdo do :u#mt.] residencial n"40
(quarcata), Casa n. V8 (oito). da Rua Encida de Freitas Medeiros. averbada na PMSG a partr de U3/2001. inserigdo Municipal
1" 137.827-00, com drea construida de 56,00m), edificado na fragio objeto desta matricula, i conformidade da certdio da

Prefeitura n"AAO9683 datada em 13.07 2001 que fica aqui 1rqun1da 0BS;: Custas recolhidas ng Baner) Ag. 'ﬁ“dr:mdummn
art. 1" da Lei 3.217/99. §do Gongalo, 201 de Agosto dz 2001 Aux 'w_ﬂihtup 00f \ -
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RO3 - Prot 104310 em 08/052009 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTES: MANOEL ALEXANDRE
TEIXEIRA DE MORAES, antes qualificado ¢ sus mulber, ERICA POMIN VOGEL DE MORAES, brasikir
fsioterapeta, portadora da identidade ', 09.425.852-2 da DEIC/DETRANARI, de 15/01/2003 e do CPF o', 015.066.837-
62. ADQUIRENTE: ADRIANO DA SILVA SANTOS, brasileiro, comerciante, nascido em 17/11/1969, casado em
01/07/00, com Aline Minghelli Santos, pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, portador
da identidade . 07.989.242-8 do IFP/RJ ¢ do CPF ', 004,653.577-32, ambos inseridos na carteira nacional de habilitagdo
do DETRANIRJ, de 1, 00457519804, de 1010212009, filbo de Manuel Nunes dos Santos ¢ de Maria Adriana da Silva
Santos, residente na Rua Prof Miguel Couto n° 471/1001, Santa Rosa, Niterdi/RJ. FORMA DO TITULO: Escritura de
Compra e Venda, lavrada no cartério do 3° Oficio de Séo Gongalo, no L 422 Fls. 194 Ato n° 129 em 08/052009.
VALOR: R$20.000,00. OBS: Imposto de Transmissio “intervivos™ foi,recolhido no HSBC, agéncia n." 0272, em,
(05/05/2009, através da guia n.". 1471/2009, no valor de R$620,00. C |hidas no Banco Itai, ag 6078, no valor de
RS 57,58 (Base de Calculo RS 31.000,00), relativo aos 20% de acorygom o ar.1)da Lei 3.217/99 e RS 28,78, reltivo
as Leis 4664/05 ¢ 111/06, Sao Gongalo, 18 de maio de 2009. A

RO4- Prot. 106,062 em 16/10:2009 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTES: ADRIANO DA SILVA SANTOS,
antes qualificado e sua esposa ALINE MINGHELLI SANTOS, brasileia, do la, portadora da carteira de iduntidadt CNH
00097580780 expedida por DETRANRI em 18/102006 ¢ do CPF n° 072.986.587-86. ADQUIRENTE: AhT{}N!ﬂ
JORGE CERQUEIRA MOURA, brasileiro, solteiro, nascido em 12/06/1961, técnico de refrigeracdo, punadnr_da carte
de identidade 046320131 expedida por IFPIRJ em 08/01/1991 ¢ do CPF n.”072.986.587-86, residente ¢ domiciliado na
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ESTADO DO RIO DE JANERO
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2* CINCUNSCRIGAO

CARTORIO DO 3° OFICIO DE SAQ GONGALO
#

Rua Murilo Fontana, 82 CA, Centro, nesta Cidade. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Unidade Isolada e

ﬂ

Mituo com Obrigagdes e Alienagdo Fiducidria - Carta de Crédito Individual, datado em 02/05/2009, com E_aratr:r de ;
Escritura piblica , na forma de art6l e seus pardgrafos da Lel n"‘d.SEQ. de 21.08.1964 alterada pelale n°5.049, de 2
2 (1966, VALOR DO CONTRATO: R$ 65.000,00, satsfeito da seguinte forma: RS 13.{1[?&0& afravesnde ﬁrec:rsns @ §
conta vinculada do FGTS do comprador, ¢, RS 51.400,0, através de financiamento. {.]BS{‘ [TBI - Darm n* 412772009 no 1
valor de RS l.lﬂﬂ,ﬂﬂ/QOidu em 09/102009, Unibanco. Custas na forma da L. Sd0 Gongalo, 11 de novembro de 2

o3e kT

2009. Aux.  / ; 00f.

| j'k,f-!

CIANTE: ANTONIO

ROS - Prd';.mﬁ.ﬂéz em mnnrzMuaEagiu FIDUCIARIA - DEVEDORFIDU
JORGE CERQUEIRA MOURA, i qualificado no R.04, CREDORA

FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA

FEDERAL - CEF, insituigho financeira sob a forma de empresa pu

blica, Unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda,
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hancirio Sul. Quadra 4, lotes % - Brasilia - DF., portadora do CNPJ nﬂ.&ﬂ.}ﬁﬂ.iﬂ:.n‘ﬂ[ﬂ]-ﬂ#.
;ﬂaﬂuﬁeﬁg %II?LL[}: |dem a0 R{.J[H. VALOR DO MUTUO: RS 54400,00. Sistema de Amumzaflﬁn‘f nmtgnnz
Novo: SAC - Prazos: 240 meses - vencimento da 1° Prestacdo em 02/10/2009. Taxa de Juros Agu_al Hn:l: Nomi |
45000 - Ffetiva 4,591, Encargo Inicial : (A +]): RS 406,91+ Seguros: RS 31,82 FTa.w;a dg ﬁdmmlstmcﬁn. F.SIUJI'U-
Total de RS 438.73. Concordam as partes que o valor do imovel ora dado em g_arantlalﬁducmnm para fins do dﬁﬂ;lho
o inciso V1 do artigo 24 da Lei no 9.514/97, € o expresso em moeda comente nacional. hlgrdz garantia RSZ:‘ .e.g.
Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiament, bem como do fel cumprinerto de todas r:s , n%au; qs
contratuais ¢ legais, 0 Devedor/Fiduciante, aliena & CEF, em cardter fiduciano, 0 1mu:{u'el objeto #51& atrcula. sl
demais clavsulas ¢ Condicdes sdo as constantes do contrato que fica aqu arqywadn. QBS. 0_presente lmnlug
aquisicdo imobilidria_do adquirente. Foram apresentadas 4s cemdﬁesl previstas n0 Ato Normativo
tando as seguinies agdes em nome de

frata-s¢ da |°
10, 192 de acordo com o Decreto Federal no.93.240 (9/09/1986,

e e e ————
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CNM: 089649.2.0044326-71
REGISTROGERAL
i ; — MATRICULA — ——FICHA—
' VERSO
da Silva Santos: Divida Ativa Municipal - Processo: 2003.004.035571-3; 2004.004.080545-9: 2005.004.087439-3;

2005.004.093607-6; 2007.004.068183-2: 2007.004.068186-8; 2007.004.069008-0; 2007.004.071910-0: 2007.004.101.282- z
6: 2007.004.130663-9: 2009.004.096663-0; 2009.004.00667-3; 2009.004.193388-2; 2009.004.23730-6; 2009.004.237331- 1§
§ - Divida Ativa de SG - Classe: Execucdo Fiscal - distribuido: 30/09/2003: 19/1172004: 05/122005: §
(M)

19/12/2005/16/03/2007/16/03/2007/;_ 16/03/2007; 16032007 13/112007:_13/112007;_1606/72009: 16/06/2009;
16/06/2009: 30/06/2009; 06/07/2009: D6/07/2009- I}ihjdi tiva de SG - Classe: Execugio Fiscal. - Custas na forma da g
Lei. Sdo Gongalo, 11 de novembro de 2009, Aux. - 00 A :

il

o - £ — I_I" —
nzt-zﬂlfn nafsﬂghljlmu ]}T ar:gnnclgg_aq Pt | O82023- Em atenglo ao an. 12 do Provimento CGIRI 1
o : | 05 resulad das_dlhgencm feitas ao devedor ANTONIO JORGE CERQUEIRA MOURA, qualificado
Rrgism'ﬁ Erzjadﬁaj;;u; d;s L{J]]E';f;} Tﬁ:nne 4 certiddo de notificao, registro n° 232291, expedida prh:; gmﬁrlinadr
. ¢ Enios do 1" Oticio de Sdo Gongalo, em 10/10/2023 Dado o insucesso em proceder a notificaca
1 : 2 I t

L:]qu:nda pr!;: fato do Mesto estar em Iuca]L | gmmdm incerto ou inacessivel, a certiddo foi encemrada I’*?EGATI:T 'ETj;“lja

mesmo, foram realizadas por via eletrinica, em face do devedor ora mencionado, nos dias 212003 jI=1-‘]|-“?'I[;'*E| E

21112023, 05 editais publicados pelo sistema de Reei L <, 2
n306762, 306763 ¢ 306764, e di;ﬁgng; 1344-'21022 egistro d_g Imévels Elettinico, enderego: www.regisiroimoiliario org br.

n°829127000440-8, 0bs.: Custas recolhidas 9% ¢ | 462003 rferente a0 contrato de financiamento imobiliro
3.2|.?.-WeRszi.ﬂs'retaﬁi-aamism 13/ | WHOI8 relativo a0s 0% e acordo com o art I da L
SELO:EEPZS8692CFN. A 8L, Sio Gangalo, 01 de dezembro de 2023,
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Av.0T - Prot. 186,861 em 01/03/2024 - Na conformidade do documento datado de 27/0212024, firmado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiducidria, nos termos do art. 26 § 7° da Lei 9.514;‘9?, cumpridas todas, as
formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo a averbagdo da CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE do
imdvel objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, tendo em vista que
ANTONIO JORGE CERQUEIRA MOURA, apds a intimagdo, deixaram de efetuar o pagamento do saldo devedor.- OBS:
Imposto de Transmissdo - “inter-vivos”, pago na CEF, através da Guia n° 489/2024, no v 1.609,76(base de calculo
R$78.119,18)- Emolumentos: RS 461,11 + RS 9222 (20%-FET.J) + RS 23 ) + RS 23,05 (3%
FUNPERJ) + RS 1844 (4%-FUNARPEN) + RS 9,22 (2%-PMC.MV.) + RS 9.5 0)=RS$ 639,27, Sdo
Gongalo, 07 de margo de 2024, SELO: EEQF74101LNU. Esn:.\-_]_ln-;ﬁg\mﬂ.

o-FUND
§5) + R$2,59
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