Cédigo Nacional de Matricula 111427.02.0216464-66

I VRO N° 2 - REGISTRO GERAL 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
§5 ) MATRICULA FICHA CNS Sio José do Rio Preto
L 216.464 ' ' 001 ' ' 11.142-7 ' 830 José do Rio Preto-SP, 12 de dezembro de ,2022 Oficial Interino
LUIS HENRIQUE MONTEMOR FORTES

IMOVEL: - Um terreno constituido pelc lote 05, da quadra 10, situado no loteamento denominado “RESIDENCIAL
JOSE BERNARDO COELHO”, bairro desta cidade e comarca de S8o José do Rio Preto-SP, que assim se descreve:-
Frente para a Rua Projetada 3, onde mede 10,00 metros, igual dimensio nos fundos, confrontando com o Lote
14, do lado esquerdo de quem da citada rua olha para o imdvel mede 20,00 metros, confrontando com o Lote 6,
igual metragem do lade direito, confrontando com o Lote 4, com &rea de 200,00 metros quadrados, distante
33,50 metros da esquina da Rua Projetada 10. PROPRIETARIOS:- 0l) MANUEL PEREIRA FERNANDES, RG. 13.416.629-
2-SSP/SP e CPF/MF. 030.067.048/60, brasileiro, cirurgifo dentista, casado sob o regime de comunhic parcial
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com SORATA GRANZOTO AMARAL FERNANDES, RG. 12.531.035-3-SSP/SP e CPF/MF.
121.659.758/83, brasileira, agente de viagens, residentes e domiciliados nesta cidade, & Rua Eleodoro Coelho
n°. 126, Condominio Damha I; 02) JOAQUIM PEREIRA FERNANDES, RG. 15.629.334-S8SP/SP e CPF/MF. 018.812.968/57,
brasileirc, comerciante, divorciado, residente e domiciliadeo nesta cidade, 3 rua Zulmiro Braga, n° 1104,
Jardim Estrela; e, 03) ILDA MARIA PEREIRA FERNANDES, RG. 24.696.368-2-8SSP/SP e CPF/MF. 056.459,838-70,
brasileira, comerciante, casada sob o regime de comunhiio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com
MARCO ANTONIO MARTINS FERNANDES, RG. 12.710.427-6-SSP/SP e CPF/MF. 018.699.668/30, brasileiro, administrador,
regsidentes e domiciliados nesta cidade, rua Emilia Tarraf n°. 100, Jardim Bordon. REGISTRO ANTERIOR:- R.17
da Matricula n° 41.813 des Protocolo n°® 618.639 de 18/10/2022, (selo digital:
1114273110000000704735220) .

‘ \
AV.1/216464 - Protocolo n° 632.515 ;{e 23\>L5/2023 (s¢glo digital: 111427331000000078270423F
e

05 de mar¢o de 2023, a presente pata constar imével objetc da matricula supra,
Prefeitura Municipal sob n° 0278075000.- Sdc José do Rio Preto, 31 de maioc de 2023.-
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AV.2/216464 - Protocolo n®° 632.515 de 23/05/2023 (selc digital: 1114273E1000000078333923N) :-\ Por instrumento
particular, passado nesta cidade, em 17 de maio de 2023, consta que a empresa PACAEMBU SA0O JOSE DO RIO PRETO
336 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, com sede na cidade de Bauru/SP, na Rua Sete de Setembro, n°. 11-17,
sala 15, Centro, inscrita no CNPJ/MF.35.002.300/0001-94 e NIRE: 3523564979-1 {JUCESP)}, submeteu o imével

objeto da presente matricula ac regime da incorpg g9 imobilidria, nos moldes do artigo 68 da Lei Federal
£

n® 4.591 de 16 de dezembro de 1.964, conforme redgistro\n-® da matricula n° 41.813 desta serventia.- S3o
José do Rio Preto, 31 de maio de 2023.- © Oficia W
T
[ 4

AV.3/216464 - Protocolo n?® 632.515 de 23/05/2023 (s&o d(gital: 1114273E1000000078396523G) : - Por instrumento
particular, passado nesta cidade, em 17 de maio de 2023, {...eeeascecees..CONTINUA NO VERSO..
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consta que a empresa PACAEMBU SA0 JOSE DO RIO PRETO 336 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARTIO LT (J& qualificada),

instituiu em REGIME DE AFETAGAO, a incorpora¢io imobilidria, conforme registro n°® 187e avkrba n° 19 da
matricula n°® 41.813 desta serventia.- S3ao José do Rio Preto, 31 de maio de 2023.- 0 /OFfi
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AV.4/216464 - Protocolo n® 635.542 de 05/07/2023 (selo digital: 1114273E10000000804¥>¥23E)_- Sobre o imdvel
objeto desta matricula e das matriculas referidas no R.20 da matricula n°. 41.813 de procedéncia, pesa
HIPOTECA em favoxr do CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, c<¢om sede no Setor Bancario Sul, ¢uadra 04, lotes 03-04,
em Brasilia-DF, imnscrita no CNPJ/MF.00.360.305 e NIRE 53500000381 (JUCIS-DF) .- S0 José do Rio Preto,
17 de julho de 2023.- 0O Oficial, &£ 3
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AV.5/216464 - Protocolo n°® 646.893 de 13/12/2023 (selo digital: 1114273310000000879497230):- Por contrato
particular, com cardter de escritura piblica, de compra e venda de terrenc e miituo para construgioc de unidade
habitacional, alienagdo fiduci&ria em garantia, fian¢a e outras obrigag¢des, na forma dos artigos 22 e 38 da
Lei 9.514, de 20/11/1997 e combinado c Lei 14.620, de 13/07/2023 (Programa Minha Casa Minha Vida),
prassado na cidade de S&o José do Rio Preto>gP, ado de 2 de julho de 2023, consta que a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, autorizou o cancelamentc : ipoteca averbada scb n°. 4, nesta matricula.- S8o Jogé
do Rio Preto, 22 de dezembro de 2023.- O Oficidl,lMiflpy) -

v
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R.6/216464 - Protocolc n°® 646.893 de 13/124;023 (SeIO\Q;gitﬁii 111427321000000087949923Y) :- Por contrato
referido na AV.5, os proprietarios VE o imével objeto desta matricula, & BRUNA GABRIELY FALCA GUERRA,
RG.23887230- SSP/SP e CPF/MF 046.079. 761 1 brasileira, divorciada, frentista, residente e domiciliada na

cidade de Sdo José do to a Rua n° 44, Ca A, Estincia Bela Vista, pelo valor de R$ 18.544,66
{dezoito mil, quinhentos e qu e quatro reais e sessenta e seis centavos) .- S3o José do Rio Preto, 22
de dezembro de 2023.-(0 Ofici

R.7/216464 - Protocolo n° 46 893 de 13 /2023 (selo digital: 111427321000000087950023N):- Por contrato
referido na AV.5, a proppietiria ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével objeto desta matricula, & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancdrio 8Sul, dquadra 04, lotes 03-04, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF.00.360.305/0001-04 e NIRE: 53500000381 (JUCIS-DF), pelo valor de R$ 141.349,78 (cento e quarenta e

um mil, trezentos e guarenta e nove reais e setenta e oito centavos), pelo prazo de 360 meses, através de
prestagdes mensais e consecutivas, com encargo inicial no valor de R$806,73, (...CONTINUA NA FICHA 002...)
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A i Oficial Interino

4y = MATRICULA FICHA CNS LUIS HENRIQUE MONTEMOR FORTES CNM

' 216.464 ' ' 002- ' 11.142-7 : : ( 111427.2.0216464-66 )
vencendo-se a primeira em 25/08/2023, com Sistema de Amortizacfio:- PRICE; e jurcs a taxa nominal de 5,00%

ao ano, a taxa efetiva de 5,1161% ao ano, juros a taxa nominal de 0,4159% ac més e a taxa efetiva de 0,4167%
aoc més; para fins previstos no § 2°, artigo 26 da Lei 9.514/97, fica estabelecido o prazo 30/4dijs, consados
da data de vencimentoc do primeiro encargo mensal vencide e nic pago, e -as demals condigdes cdnstantes

titulo, arquivado digitalmente na serventia.- S3c José& do Ric Preto, 22 de dez
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AV.8/216464 - Protocolo n° 646.893 de 13/12/2023 (selo digital: 1114273J31000000087950 23M)=-\P cont o
referido na AV.5, a adquirente utilizou subsidios provindcs do FUNDQ PAULISTA DE BITACAO DE INTERESSE

SOCIAL — FPHIS, Lei Estadual 12.801, de 15.01.2008 e Decreto Estadual/53\.823, de .12.2008, em conformidade
com as regras estabelecidas pelo Conselho Gestor do Fundd Pamwligt e Habitag¢ady de Interesse Social -
CGFPHIS. - Sdo José do Rio Preto, 22 de dezembro de 2023.H{ O Ofici AL

AV.9/216464 - Protocolo n® 650.612 de 05/02/2024 (selo digital: 2035824N) : - Por instrumento
particular, passado nesta cidade, em 01 de margo de 2024, ret¥fica-se a . el matricu para constar a

correta denominagdo especial do parcelamento do solo urbano a desta que "RESIDENCIAL
JOSE BERNARDES COELHO". S3o José do Rio Preto, 20 de margo ?;/W :

v/
AV.10/216464 - Protocolo n° 669.031 de 13/09/2024 (selo digital: 1114 3310000M:— Recuereu-ge
em 06 de setembro de 2024, a presente para constar que, foi CONSTRUIDO/Tio terrenoc desta matricula, UM PREDIO
TERREO RESIDENCIAL, situado na Rua Projetada 3, n° 235, com 43,85 m?, nos termos do Alvard de Construcio n°
907, expedido aos 11/04/2023 e Habite-se n°® 1302, expedido aos 09/08/2024, ambos pela municipalidade local,
tendo apresentado a Certid8o Negativa de Dé&bitos com Aferig¢do sob n° 90.014.03646/77-001, expedida pela
Receita Federal do Brasil, atribuido o valor de R$ 172.092,69 (centc e setenta e 3 e noventa e dois
reais e sessenta e nove centavosg).- S3o José do Rioc Preto, 24 de outubro de 2024

/
' aosBo00
AV.11/216464 - Protocolo n°® 669.031 de 13/09/2024 (selo digital: 111427 0000103470624P) : - Nos termos do
Artige 213, Inciso I, item “c”, da Lei 6.015/73 de Registros Pablicos, faz-se a presente para constar que,
conforme Lei Municipal n® 14.578, de 06/06/2024, a Rua Projetada 3, do imével cbjeto desta matricula passou

a denominar-se Rua Gustavo Corte Saranz, pelo novo emplacamento municipal.- S3Ho José do Rio Preto, 24 de
outubro de 2024.- O Oficial,

e » e e {..-- CONTINUA NO-VERSO....,)}———|—
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AV.12/216464 - Protocolo n°® 693.801 de 18/07/2025 (selo digital: 1114273310000001371754269):- A requerimento da credora fiduciaria, acs
15 de dezembro de 2025, instruido com a certiddo da intimacgdo da fiduciante BRUNA GABRIELY FALCA GUERRA, (ja qualificada), e com o
comprovante do pagamento do imposto de transmissao, procede-se a presente averbacio da CONSOLIDAGCAQ da propriedade do imoével objeto
desta matricula, para a fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF (ja qualificada), nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei 9.514 de
20/11/1997, sendo atribuido a consolidagdc o valor de R$ 210.447,09 (duzentos e dez mil, quatrocentos e quarenta e sete reais e nove
centavos).---

S&0 José do Rio Preto, 16 de janeiro de 2026.- ’ % - ;
Anderson Vieira de Souza, Escrevente Autorizado,
e

e
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RTIFICO de acordo com o artigo 19, § 1° da Lei n° 6.015 de 31/12/1973 e artigo 19 § 11° da Lei n°14.382 de 27/06/2022, que revendo nos
LM Uivos de cartdrio a seu cargo, deles verificou constar a matriculan®.: 216464 do livro 2 - Registro Geral - constante desta fotocopia, e que além
uos registros contidos na referida matricula, ndo consta nenhum outro registro de énus ou transmissdo, até o dia Util  imediatamente anterior a
emissdo desta. O referido é verdade e dafé. Sao José do Rio Preto-SP, 26 dejaneiro de 2026.

Anderson Alvesde Miranda - Escrevente

ADVERTENCIA: Este documento contém dados pessoais que consistem "arquivo publico”, passivel de conhecimento através da presente certiddo, ficando o
solicitante/requerente responsavel civil e criminalmente por eventual uso indevido da informagao, nos termos da Lei 13.709/2018 (LGPD) e Provimento
CGJ 23/2020.

Ao Oricial...: 44, 20
Ao Estado....: 12,56
Ao | PESP.....: 8, 60

Ao Trib. Just: 3,03
Ao Muni cipio.: 2,21
Ao Mn. Pab. . .: 2,12

R$

R$

R$
Ao Reg. Gvil: R$ 2,33

R$

R$

R$
Total........: R$ 75, 05

Certidéo de ato praticado protocolo n°: 693801 Controle: ||II|I| ||I|| I|II| ||II| |I||| |II|I ||I|I I||| |II| ‘ Pagina: 0005/0005
1418726

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QrCode
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Selo digital:
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