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MATRICULA N° 124.365 | DATA 120612018 | INSCRIGAO

IMOVEL - Fragéo ideal de 0,005121 do respectivo terrenc, que correspondera ao Apartamento
108 do Bloco “03", do edificio em construgao situado na RUA ENALDO DOS SANTOS ARAUJO
(Médico) N° 1119, medindo o terreno na totalidade designado por lote 1 do PA 42.177, 60m00 de
frente e fundos por 110m50 de ambos os lados; confrontandeo pelo lado direito com o prédio 1079;
pelo lado esquerde com © preédio 1163 ambos da Rua Enaldo dos Santos Araujo (Médico), numa
extensdo de 40m50 e dai até os fundos com os prédios n°s 23, 27, 31, 35, 39 e 43 todos com
frente para a Rua Antonio Saraiva, com segmentos de 10m00 em 10m00, numa extensdo de
60m00 e mais 10m00 que se referem ao n° 440 da Rua Barbosa Rodrigues; de frente pela Rua
Enaldo dos Santos Araljo (Médico) e nos fundos com o prédio 440 da Rua Barbosa Rodrigues; o
empreendimento possui 21 vagas de estacicnamento, sendo 02 (duas) para PNE, todas
localizadas no pavimento terreo e de uso comum do condominio.

PROPRIETARIA — TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em Sac Paulo/SP, inscrita
no CNPJ sob o n°. 09.625.762/0001-58.

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Santa Edwirges Maquinas Ltda/, conforme escritura do 13°
Tabelido de Notas de S3o Paulo - SP, Livro n® 4958, Fls. 261/265, 2017, registrada no
Livro 2, Ficha 01v°, Matricula n® 65.350-A, no ato R. 7, em 13/12/2017 figi

AV.1 - 12/06/2018 — CONSIGNACAQ. AT

: IXY
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORPORAGAO IMOBILIARIA,

AV. 2 — 12/06/2018 — TERMO DE AFETACAO
Certifico, que consta averbado ne Livro 2, Ficha 02v°, ato AV. 9 da matricula 65.350-A, em
13/12/2017, nos termos do requerimento de 27/11/2017, instruido por demais documentos
probantes que ora se arquivam nesta serventia, e o que confere o art. 31-A da lei 4591/64, com as
alteragbes introduzidas pela Lei n°. 10.931, de 02/08/2004, a proprietaria submete & incorporagéo
imobiliaria desta matricula ao regime de afetac#o,pelo qual o terreno e as acessées, bem como os
demais bens e direitos a ela vinculados mantef-s&-30 apartados do patrimdnio da proprietaria,
constituindo patriménio de afetagdo, destinado Sevugdo da incorporagao e a entrega das
unidades imobili&rias acs adquirentes. O Oficial, : v L ardore
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AV. 3 - 12/06/2018 — HIPOTECA.
Cerrtifico, que consta registrado no Livro 2, Ficha 02v°, no ato R. 11 da Matricula n® 65.350-A, em
04/05/2018, que nos termos do Instrumento Particular de Mutuo para construgdo de
empreendimento imobiliario com garantia hipotecaria da Caixa Econ6mica Federal/CEF de
28/02/2018, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SIA, anteriormente qualificada, deu o BLOCO 01
composto dos apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404, 501/504; BLOCO 02 composto
dos apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408, 501/508 e o BLOCO 03 composto dos
apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408, 501/508; constantes do memorial
registrado no ato R. 8, em primeira e Gnica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF,
com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, para garantia do pagamento da divida de
R$10.783.827,33, a ser paga em 24 prestagdes mensais e slcessivas, sendo a taxa nominal de
juros de 8,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de §,3000%.a0_ano; tendo sido atribuido o
valor de R$17.172.000,00, da garantia hipotecaria. O Oficial
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AV..4 - 21/12/2018 — DESLIGA ; ] "
Certifico, que o imbvel atricula fica desligado da hipoteca, de que trata o0 ato R. 3
retro, de acordo co Particular da Caixa Econdémica Federal — CEF, datado de

28/09/2018. O Oficial. | ‘_Li'l ]
LA &
R ey WALTER CHAVES
‘l.\l‘;‘" 'Im] Oficial Substituto
y y Mat. 94/2920

R.5 - 21/12/2018 — COMPRA E VENDA — (Prot. 436.607).
Por Instrumento Particular de compra e venda e pacto adjeto de alienacéo fiduciaria, da Caixa
Econdmica Federal — CEF., datado de 28/09/2018, que fica arquivado, a Tenda Negécios
Imobilidrios S/A., ja qualificada, pelo valor de R$143.383,19, vendeu o imével desta matricula para
ERON SANTANA DE AZEVEDO, brasileiro, solteiro, supervisor de atendimento, CPF n°
106.440.827-00, residente e domiciliado nesta cidade, (sendo R$19 640,00 com recursos proprios,
R$8.528,92, com recursos da conta vinculada do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo,
R$10.273,00, como desconto complemento concedido pelo FGTS e R$104.951,27 através do
financiamento concedido pela credora); isento do pagamento do impogto ge tral tss80, com
base na Lei n° 5.065/2009 e expedida guia n° 2.215.123. O ijl.

WALTER CHAVE 3
Oficial Substituto

R. § — 21/12/2018 — ALIENACAQ FIDUCIARIA - (Prot. 436.607) & i Mat. 94/2920

Pelo Instrumento Particular datado de 28/09/2018, Eron Santana de Azevedo solteiro, acima
qualificado, na gqualidade de devedor fiduciante, pelo valor de R$104.951,27, alienou
fiduciariamente o imével desta matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., com sede
em Brasilia - DF., CNPJ n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida desse
mesmo valor, que devera ser paga em 380 prestagdes mensais e sucessivas, vencendo a primeira
em 05/11/2018, no valor de R$587,92, sendo a taxa nominal de juros de 5,00% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 5,1161% ac ano, com 0s reajustes monetarios e encargos
constantes do contrato, constando ainda, 0 prazo de caréncia de 30 dias para efeifb de intimagéo
do devedor fiduciante e que para efeito de Leilao (A 24, VI, Lei 9514/87), foi atjibuido 30 imovel o
valor de R$180.000,00, e demais clausulas e condigdes, constantes do titulo. Qi 4

AV.7 — 21/1212018 — AVERBAGAO DE CLAUSULA - (Prot. 436.607].
Certifico, nos termos do documento gue serviu de base aos atos AV.4, R. 5 &R 6,
da utilizagdo do FGTS, no valor de R$8.528,92 na aquisigao do imovel objet g gfricula, o
mesmo nao podera ser alienado no prazo minima de 3 anos, a contaf)ta d3

(28/09/2018), se a negociagao for feita também com o FGTS. O Oficial . ALTER CHAVES
"igz Oficial Substit§to
Mat. 941292

AV. 8 - 21/12/2018 — CANCELAMENTO DE TERMO DE AFETACAO — Prg ¢
Certifico que, instruido pelo instrumento particular que serviu de base a0s atos AY. 4 R.5 R. 6e
AV. 7. fica cancelado o termo de afetagao objeto do ato AV.2. O Oficial.

AV. 9 - 31/10/2019 - CONSTRUCAO - (Prot. 446.377).

Certifico que, nos termos do requerimento de 26/09/2019, instruidopER™\:
de 20/09/2019, da SMU, da Prefeitura desta cidade, fica averbado que’ foi cedida licenga
para construgdo de grupamento residencial sem cronograma, concedida com os favores da Lei
§7/09, com 9.270,82m2 de érea total; coube a designacao de PREDIO n°. 1.119, BLOCOS1e
4 — APARTAMENTOS 101/104 & 501/504 e BLOCOS 2, 3,5 e 6 — APARTAMENTOS 101/108
4 501/508, pela RUA ENALDO DOS SANTOS ARAUJO, tendo ¢ grupamento 21 vagas
externas para veiculos (vagas ¢ escobertas), tendo © “habite-se” sido concedido em

/I 19. O Oficial.

20/09/2019. O Oficial WALTER CHAVES
Oficial Substituto
Mat. 94/2920
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AV - 10 - M - 124365 - IN'I']:MA(;KO: Prenotacdo n°® 506126, aos 10/09/2024.
Pelo requerimento de 10/09/2024, formulado pela credora, e conforme
documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de Imdéveis e
feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimacdo pessoal do
devedor ERON SANTANA DE AZEVEDO, ja& gqualificado, para gquitar as
obrigagdes da alienagdo fiducidria em garantia que grava © imével desta
matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 10/03/2025,
11/03/2025 e 12/03/2025, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei
9.514/97. Averbagdc concluida aos 16/04/2025, por Kataryna Braga
(23473). Seleo de fiscalizagdo eletrbnico n°® EEXD 56826 EKM.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299

AV - 11 - M - 124365 - INSCRIGAO: Prenotacdo n° 514561, aos 22/05/2025.
De acordo com o Litulo e demais documentos acostados, inclusive o IPTU
exercicio de 2025, o imével desta matricula estd inscrito no Municipio do
Rio de Janeiro sob o n® 3.406.072-3. Averbagdo concluida aos 09/06/2025,
por Caroline Borges (15433). Selo de fiscalizagdo eletrdnico n°® EEXU
38465 OHG.Assinado digitalmente por Diego Luiz Carvalho de Oliveira,
Escrevente Substituto, 22081 - = = = = = = = s = &= = o= = s = == = =

AV - 12 - M - 124365 - CONSOLIDACAOC DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n® 514561,
aos 22/05/2025. Pelo requerimento de 21/05/2025, hoje arquivadoe, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/%7, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 00.360,305/0001-04 , ja& qualificada,
ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo publico do imével
dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de
20/11/1997) . Valor declarado do imével: R$188.694,17. Base de calculo do
imposto de transmissdo: R$188.694,17, guia n°® 2.819.781. Averbagdo
concluida aos 09/06/2025, por Caroline Borges (15433). selo de
fiscalizacdo eletr8nico n® EEXU 38466 AUG. Assinado digitalmente por
Diego Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente Substitute, 22081 - = - - - -

AV - 13 - M - 124365 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacdo
n° 514561, aos 22/05/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
desta matricula, face a autorizacdo dada pela credora, no requerimento
objeto do ato AV-12. Averbagdo concluida aos 09/06/2025, por Caroline
Borges (15433) . Selo de fiscalizagcdo eletrénico n® EEXU 38467
IAM.Assinado digitalmente por Diego Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente
Bubstituto; 2208] - == == === =—=- == == == mE=S= S =====
CERTIFICO que a presente cdpia é reproducdo auténtica da matricula 124365, extraida nos termos
do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais dnus reais, convencionais, citagdo de
acBes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imovel. Busca realizada as do dia .
Expedida em 09/06/2025.
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L Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emisséo _|
de certiddes eletrénicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Receberos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.




