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MATRICULA N® 8.213 DATA 18.01.12 IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Uma area de terras medindo 144,96M2, sendo 9,02 metros de frente, 9,00 metros de fundo,
16,43 metros do lado direito e 15,79 metros do lado esquerdo, inscrita no IPTU sob n°
01.01.0043.0110.001, iocalizada na Rua Viela André da Rocha Pinto, 36, Bairro Lagoa
Grande, nesta Cidade de Pogdes-BA, divisada do lado direito com Emcosel , lado
esquerdo Emcosel e fundo com quem de direito. PROPRIETARIA: PREFEITURA

MUNICIPAI DE POC(?ES. Pogbes - Bahig: 18 de janeiro de 2012. A  Suboficiala
Designad o jﬁpm 4 Ojou,uog @v{

R-1.-8.21 3- Nos termos do Titulo n°® 1180/2011 de Reconhecimento de Dominio Particular,
assinado pelo Prefeito Luciano Araljo Mascarenhas, pelo Secretario de Finangas Robson
Nery Silva e pelo Chefe do Setor de Tributos Aleane Rosa da Silva Santos, reconhece
ressalvados os direitos de terceiros, o dominio do (a) Sr (a) EMCOSEL -
EMPREENDIMENTOS CONST. E SERVICOS LTDA portador do CGC n°®
05.058.835/0001-16 residente na Av. Santa Luzia, 1094, Bairro Horto Florestal, Salvador
-BA, a area de terras objeto da presente matricula. Avaliada pelo setor de Tributos
Municipal em R$ 1.092,98 (hum mil noventa e dois reais e noventa centavos). DAJ n°
221457 serie 710. Pogdes - Bahi 18 de janeiro de 2012. A Suboficial

Designada juctta dy ucs [Jopuces
1% =4 S

AV-2/8.213- DE ACORDO com o requerimento datado de 26/12/2012. apresentado pela proprietaria EMCOSEL

EMPREENDIMENTOS CONSTRUCOES E SERVICOS LTDA. ja qualificada. representada por seu sOcio 0
Sr. Silvandir Francisco Chaves, RG n° 00.371.034-31 SSP/BA ¢ CPF n° 323.725.828-87, brasileiro, casado
residente e domiciliado 4 Rua Nita Costa, 128, apt. 802. Bairro Jardim Apipema, na cidade de Salvador/BA, por

assos. RG n® 10226-OAB-BA e CPF n/

sua vez. representado por seu procurador o Sr. Ademir de Oliveira Pé
oado. residente ¢ domiciliado a Rua Ceara, 526. apt. 1403, Pituba, na

145.638.515-15, brasileiro. casado. advog
cidade de Salvador/BA; acompanhado de Carta de Habite-se. Alvara de Construcao n°® 290/2011. Certidao de Valor
ART n® BA2011.130483, e mais, Certidao

Venal e Certiddo de Lancamento. expedidas pela Municipalidade local.

Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes Previdenciarias e as de Terceiros n® 001292012-04001231. com
Planta Baixa elaborada pelo Eng. Clovis da Silva Borges. CREA-BA n°
pelo que consta dos

area de 63.00 m~. 7.513D e copias

as do Contrato Social ¢ procuragdo. que ficam agquivados neste Cartorio.
4 AVERBACAO DE CONSTRUCAQ no imovel
objeto da presente matricula. assim descrita e caracterizada: C. K RESIDENCIAL, situada 2 Rua Viela André
da Rocha Pinto, n’ 36, Bairro Lagoa Grande, Pogdes-BA, ¢ ntendo: 01 WC, 01 cozinha, 02 quartos, 01 sala
de estar, 01 circulacio, 01 varanda e 01 drea de servicos, Inderi¢io Municipal (IPTU) n” 01.01.0043.0110.001,
com area construida total de 63,00 m* e drea total de Adrreno de 144,96 m*. Confrontando-se pelo lado
direito com Emcosel Emp. Const. E Servicos Ltda., Ixdo squerdo com Emcosel Emp. Const. E Servigos
JE kérie 004 n° 637927, no valor de R$ 239.00. TPSC.
Bel. Valentino Sarno Netto — Oficial

Jegso Zg

autenticad

documentos supramencionados, mediante o qual foi solicitada

Ltda. e fundo com quem de direito. VVC RS 4.652,8% D
Pocdes-BA. 21 de fevereiro de 2013.

Registrador e Especialista.

J e
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R-3/8.213-A_TRAVES B’CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL RESIDENCIAL, MUTUO E
ALIENACAO FIDUCNARIA EM GARANTIA NO SFH-SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO n°
8.4444.1011331-0. daadd de 05 de Fevereiro de 2016, constante em trés vias, uma das quais ficara arquivada neste
cartorio, celebrado nfediante clausulas. algumas das quais transcritas integralmente ou por extrato; por COMPRA, o
imovel acima descv/t:). em ndme de: EMCOSEL — EMPREENDIMENTOS CONSTRUCOES E SERVICOS LTDA. —
ME, ja qualificada, representatla por seu procurador Sr. Robson Nery Silva, brasileiro, comerciante, RG n® 2111556-
SSP-BA, CPF g° 279.732.045-04, casado no regime de comunhdo parcial de bens, residente e domiciliado na Rua
Clemente Frejfe, 55 Centro, Pogies-BA. conforme procuracdo lavrada as fls. 119 do livro 117, em 03/02/2014, no
Tabelionatode Notas e Protesto do\1° Oficio Cachoeira-BA. que ficou uma copia arquivada em cartério, foi transferido

para: LUZIA GONGALVES, RG n° 1564528634 SS-BA. CPF n° 066.513.348-08, brasileira, solteira. residente e

domicilfada em Cam 01,2 casa Santa Rita. Pocoes-BA; pelo preco de RS 80.000.00. EMITIDA A DOL DAIJE série
002,4° 000805, no valor de R$/542.46.Selo de Autenticidade 1228.AB005282-0. Pogoes, 18 de Fevereiro de 2016.
/ N A Bel. Valentino Sarno Netto — Oficial Registrador e Especialista.

o

R-4/8.213-Dado em ALIENACAO FIDUCIARIA. o imével objeto desta matricula, por sua proprietiria: LUZIA
GONCALVES. ji qualificada, nos termos do contrato acima registrado, tendo como Credgra Fiduciaria — CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF. CNPJ-MF n°
00.360.305/0001-04, representada por seu procurador Volmar Prado Correia, RG 125483%1-67- SSP-BA. CPF n°
032.999.795-58. brasileiro, unido estavel, economiario: Bl — MODALIDA: Aquisi¢ad de_Imével Usado, B-2
ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS; B-3 Sistema de Amortiza¢io: SAC: B-4 Enquadramento: SFH; B-5-
VALOR DE VENDA E COMPRA E COMPOSICAO DOS RECURSOS — O valor destinado\a venda e compra
objeto deste contrato ¢ de RS 80.000.00, composto pela integralizagdo dos valores abaixo.FinanciaﬁKe‘l;to Concedido
pela Caixa: R$ 62.500.00 Recursos proprios: R$ 17.500,00; Recursos da conta vinculada, do FGTS RS ).00; Desconto
concedido pelo FGTS: R$ 0,00;. B-7 - Valor da Divida: RS 62.500.00: B-§ — Valor da Garantla Fiducidria:
R$ 70.000,00; B-9 — Prazo total em meses:350: B.-9.1 de Caréncia:0: BQ-.Z/\morlizgéﬁo: 350; B-10 - Té{;a anual de
Juros Contratada (%): Nominal: 5.5000; Efetiva: 5.6407: B-11- Encargo Inicial - Préstagdo (atj): R$ 465.02\: Prémios
Seguro: R$ 52,39: Taxa de Administragio RS 0.00\ TOTAL R$ 517.41: B-12 + Vencimento do Primeiro\ Encargo
Mensal: 04/03/2016; B-13-Reajustes dos encargos: D\acordo com a item 4: B-14- Forma de Pagamento do|encargo
mensal na data da contratagio: Debito em conta corrente. Sudo de acordo com s demais clausulas contidas nd aludido

instrumento como se aqui estivessem transcritag. DAJE ¥érie 002, n° 000806, no valor de R$ 297,18/ Selo de
Autenticidade 1228.AB005282-0. KJS. Pogdes./léi de Fevereironde 2015. .0 A Bel. Valentino Sarno

Netto — Oficial Registrador e Especialista.

e oes ‘everel S Teia- oes, 18 de Fevereiro de 2016 Pogdes =
TEMPO: Onde se 1&, Pocoes. 18 d¢ Fevereiro de 2015, leia-se. Pogoes, 0 _
EIXI 18 de Fevereiro de 2016. B Bel” Valentino Sarno Netto — Oficial Registrador e
Especialista.

AV.5 - 8213 — Pocdes/BA, 24 de janeiro de 2025 — Protocolo sob o n’: 2}0518 no Livro 01-K, em 16/01/’2025 -
AVERBACAO DE CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA EM NOME DO FlDUCl{&RlO.
Dou fé de que, a pedido da parte requerente e nos termos do artigo 26'da Lei Fed‘eral 9.514/?7 e do Provimen-to
Conjunto CGJ/CCI n®: 15/2023 do Tribunal de Justia do Estado da Bahia, procedo a.Av,erbacao (?a Consol:idac;ao
da Propriedade Fiducidria, registrada no R-3 e R-4 desta matricula 82‘1’3. d(') imovel desc.:rlto em t(;{ z sua
integralidade, em nome da Credora Fiduciaria, a Caixa Econémica Federal, ja ({ew.damente qualificada no -0, E;n
razdo do decurso do prazo para purgagdo da mora, sem que houvesse a ocorrencu? desta. D{\S INTIMAC £
Certifico e dou fé, ainda, que intimei por edital na plataforma do Registro de: Imoveis do Br‘asﬂ ? na forma'da7 leld a
S, LUZIA GONCALVES CPF: 066.513.348-08, retro qualificado, na qualidade devedor .hducumte, no dia 532:
julho de 2024, cientificando-o do prazo para purgag@o da mora, o qual teve termo final no dia 15 de agosto de -].
DA AVALIACAO DO IMOVEL E DO ITBI: o imével foi avaliado no valor de R$ 74.698,35~(setent.a 'e quatroAr‘n]\lll,
seiscentos e noventa e oito reais e trinta e cinco centavos), conforme DocumentO. de Arrecadacdo Mumcnp;l l—dlr)93 97,
emitido pela Prefeitura Municipal de Pogdes/BA em 06/01/2025, sendo recolhido o lTI?l no valor de R t.. Na,lda
(um mil, quatrocentos e noventa e trés reais e noventa e sete centavos).. 0 qfla'l .ﬁca arquivado nesta sgr\;efl ia. .
Mais. INDISPONIBILIDADES: a consulta a Central Nacional de Indisponibilidades doe Ber;s - CN(l)zé lzl6neg;1278:
conforme Codigos Hash: wowhdyfBiw; fpl1fvbs3n. CUSTAS: DAJE(s) pago (s) n° 1228-002. & 122
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R-3/8.213—4TRAVES &CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL RESIDENCIAL, MUTUO E
ALIENACAO FIDUCYARIA EM GARANTIA NO SFH-SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO n°
8.4444.1011331-0. dagadd, de 05 de Fevereiro de 2016. constante em trés vias, uma das quais ficard arquivada neste
cartorio, celcbradofédian ¢ clausulas, algumas das quais transcritas integralmente ou por extrato; por COMPRA, o
imovel acima descrito. em ndme de: EMCOSEL — EMPREENDIMENTOS CONSTRUCOES E SERVICOS LTDA. —
ME, ja qualificadd, representatla por seu procurador Sr. Robson Nery Silva, brasileiro, comerciante, RG n° 2111556-
SSP-BA, CPF p° 279.732.045-04, casado no regime de comunhdo parcial de bens, residente e domiciliado na Rua
Clemente Frejfe, 55 Centro, Po¢ges-BA. conforme procuracdo lavrada as fls. 119 do livro 117, em 03/02/2014, no
Tabelionatode Notas e Protesto do\1° Oficio Cachoeira-BA. que ficou uma copia arquivada em cartério, foi transferido

para: LUZIA GONGALVES, RG n° 1564528634 SS-BA. CPF n° 066.5 13.348-08, brasileira, solteira. residente e

domiciffada em Cam 01,2 casa Santa Rita. Pogoes-BA: pelo pre¢o de RS 80.000.00. EMITIDA A DOL DAIJE série
002,/° 000805, no valor de R$/542.46.Selo de Autenticidade 1228.AB005282-0. Pogdes, 18 de Fevereiro de 2016.
2 S A Bel. Valentino Sarno Netto — Oficial Registrador e Especialista.

o ST

R-4/8.213-Dado em ALIENACAO FIDUCIARIA. o imovel objeto desta matricula, por sua proprietaria: LUZIA
GONCALVES, ji qualificada, nos termos do contrato acima registrado, tendo como Credgra Fiduciaria — CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF. CNPJ-MF n°
00.360.305/0001-04, representada por seu procurador Volmar Prado Correia. RG 125483'K1-67- SSP-BA, CPF n°
032.999.795-58. brasileiro, unido estavel, economiario; Bl — MODALIDA: Aquisicad de_Imovel Usado, B-2
ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS; B-3 Sistema de Amortizagdo: SAC: B-4 Enquadramento: SFH; B-5-
VALOR DE VENDA E COMPRA E COMPOSICAO DOS RECURSOS - O valor destinado\a venda e compra
objeto deste contrato ¢ de R$ 80.000.00. composto pela integralizagdo dos valores abaixo.Financial\\e{l)lto Concedido
pela Caixa: R$ 62.500.00 Recursos proprios: R$ 17.500.00: Recursos da conta vinculada do FGTS RS ).00; Desconto
concedido pelo FGTS: R$ 0.00;. B-7 - Valor da Divida: R$ 62.500.00: B-§ — Valor da Garantla Fiduciaria:
R$ 70.000,00; B-9 - Prazo total em meses:350; B.-9.1 de Caréncia:0: B9-.2Amortizg¢ao: 350; B-10 — Taxa anual de
Juros Contratada (%): Nominal: 5.5000; Efetiva: 5.6307: B-11- Encargo Inicial - Préstagdo (a+j): RS 465.02\; Prémios
Seguro: R$ 52,39: Taxa de Administragio R$ 0.00\ TOTAL R$ 517.41: B-12 + Vencimento do Primeiro\ Encargo
Mensal: 04/03/2016; B-13-Reajustes dos encargos: De\acordo com a item 4: B-14-
mensal na data da contrata¢do: Debito em conta corrente.
instrumento como se aqui estivessem transcrita
Autenticidade 1228.AB005282-0. KJS. Pogdes, 1
Netto — Oficial Registrador e Especialista.

Forma de Pagamento do\encargo
udo de acordo com s demais clausulas contidas no aludido

. DAJE ¥rie 002, n° 090806. no valor de R$ 297,18/ Selo de
de Fevereironde 2015. ‘Wé{ﬁno Sarno

EM TEMPO: Onde se l&, Pogdes. ly/f“e\'ereiro de 2015. leia-se, Pocoes, I8 de Fevereiro de 2016 Pogoes =

BA, 18 de Fevereiro de 2016. @~ Bel” Valentino Sarno Netto — Oficial Registrador e
Especialista.

AV.5 - 8213 — Pocdes/BA, 24 de janeiro de 2025 — Protocolo sob o n°: ?0518 no Livro 01-K, em 16/01/?025 -
AVERBACAO DE CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARI{& EM NOME DO FlDUCl{&RlO.
Dou fé de que, a pedido da parte requerente e nos termos do artigo 26.da Lei Fedferal 9.514/~97 e do Prm;:en.to
Conjunto CGJ/CCI n°% 15/2023 do Tribunal de Justi¢a do Estado da Bahia, procedo a.A\jerbacao (!a Conso :j acio
da Propriedade Fiducidria, registrada no R-3 e R-4 desta matricula 82'1'3. d(? imovel descfrlto em t(; z; sua
integralidade, em nome da Credora Fiduciaria, a Caixa Econdmica Federal, ja dAeVI.damente qualificada no -O, I;:;n
razio do decurso do prazo para purgagdo da mora, sem que houvesse a ocorrencng desta. D{XS INTIMAC -2
Certifico e dou fé, ainda, que intimei por edital na plataforma do Registro de. Imoveis do Bl‘flSll f: na forma‘da lei a
Sr*. LUZIA GONCALVES CPF: 066.513.348-08, retro qualificado, na qualidade devedor 'hducmnte, no dia ;gzc:e
julho de 2024, cientificando-o do prazo para purgagdo da mora, 0 qual teve termo final no dia 15 de agosto de ‘l.
DA AVALIACAO DO IMOVEL E DO ITBI: o imével foi avaliado no valor de R$ 74.698,35~(setent-a ? quatro;nl\l/l,
seiscentos e noventa e oito reais e trinta e cinco centavos), conforme Documento. de Arrecadagdo Mumcnlg;l 1—‘?)3 97,
emitido pela Prefeitura Municipal de Pogdes/BA em 06/01/2025, sendo recolhido o ITI.31 no valor de t'. N;da
(um mil, quatrocentos e noventa e trés reais € noventa e sete centavos).. 0 qfla.l .ﬁca arquivado nesta sgr\;efl ia. e
Mais. INDISPONIBILIDADES: a consulta a Central Nacional de Indisponibilidades doe Ber;s - CN(I)—){; lzxéneg;zs:
conforme Codigos Hash: wowhdyf8iw; fpl1fvbs3n. CUSTAS: DAJE(s) pago (s) n°: 1228-002.02 e
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OFiCIO DE REGISTRO DE IM(')VE~IS E HIPOTECAS DA COMARCA
DE POCOES/BA

Avenida Cénego Pithon, n° 536, Indaia - CEP-45.260-000 — Pogdes-BA.

Fone: (77) 99917-8544. E-mail: registrodeimoveispocoes@gmail.com
Oficial de Registro: Felipe Augusto Cassaro Pretti

CERTIDAO

CERTIFICO, que a presente por mim conferida é reproducéo auténtica da Matricula n°
8.213 do Registro Geral, extraida nos moldes do Artigo 19, § 1° da Lei n°® 6.015/1973. Certifico,
ainda, que o imovel supramencionado se encontra livre e desembaracado de 6nus reais ou
convencionais de quaisquer natureza, tais como compromisso de compra e venda, cessdo e
promessa de cessao, penhoras, arrestos, sequestros, citacdes e acdes reais e pessoais, inclusive
reipersecutérias. O referido € verdade e dou fé. Pocdes/BA, 28 de janeiro de 2025. Samara
Campos Ribeiro — Escrevente Autorizado. Felipe Augusto Cassaro Pretti - Oficial de Registro.

Consulta realizada na CNIB, com resultado NEGATIVO, conforme cédigo HASH: 1p57r6flm4

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia

Ato Notarial ou de Registro
1228.AB033604-7
ZEBP769UZQ
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/PTLQW-6NN6R-YST3W-A5RWM.

Daje: 1228-002.028205 Pedido: 003103
Emolumentos R$ 54,93 - Taxa de Fiscal R$ 39,01 - FECOM R$ 15,01 - Def. Publica R$ 1,46 - Total
PGE R$ 2,18 - FMMPBA RS 1,14 R$ 113.72 Pa

O prazo de validade desta certiddo & de 30 (trinta) dias.




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: PTLQW-6NN6R-YST3W-AS5RWM
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Samara Campos Ribeiro (CPF 021.894.095-51)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/PTLQW-6NN6R-YST3W-A5RWM

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/PTLQW-6NN6R-YST3W-AS5RWM.
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