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SERVENTIA REGISTRAL DO CARPINA

Registros de Imoveis, Titulos e Documentos Particulares e Pessoas Juridicas
Av. Presidente Getulio Vargas, 409, Sao José. CEP: 55815-971. Fone (081) 3196-2869, Carpina-PE
Odilon Pereira da Cunha Filho - Oficial Interino
cartorio@1oficiocarpina.com.br

CERTIDAO N 37636

32849
Cédigo CNM: 074807.2.0032849-25

Certifico por me haver sido requerido pela parte interessada, que dando buscas no Registro
Geral de Imoveis desta Comarca, privativo do meu cargo, dele consta o seguinte teor:

Matricula: 32 B49 Data: 23,/07/2024 Ficha: 1

Dados do Imavel: CASA 02 — N° 67, Futuro Residence, Via Local 03, Loteamento Valle do
Eden, Carpina/PE. constituida de circulagéo, 01 sala, 02 quartos, cozinha, wc social, area de
servigo privativa de 48,25m?, area comum de uso real 48,25m* e area descoberta de 21,75m?,
perfazendo uma area total de 70,00m* com coeficiente de proporcionalidade de 50% e com
frag&o ideal do terrenc de 50%, Cujo terreno mede 8,00m de frente com a via local 03, 8,00m de
fundos com o lote 25 da quadra "E”, 17,50m a direita com a casa 02 n° 67 e 17,50m a esquerda
com o lote n® 07 da Quadra “E”, perfazendo 140,00m? de area total.

Dados do Proprietario: FUTURO CONSTRUGOES E SERVICOS LTDA, inscrita no CNPJ scb o
n® 37.625.726/0001-20, situada na Avenida Norte Migue! Arraes de Alencar, n® 3003, Térreo,
CXPST 1154, Bairro Encruzilhada, na cidade de Recife-PE-CEP: 52.041-080, devidamente
representada pelo seu socio Leonardo Nascimento Ramos, brasileiro, solteiro, empresario,
portador da Cédula de Identidade n® 9.287.246-SDS-PE, Inscrito no CPF/MF sob o n®
121.681.454-66, residente e domiciliado na Rua Irma Maria David, n® 200, apt. 1502, Bairro Casa
Forte, na cidade de Recife-PE-CEP: 52.061-070

Registro Anterior: Matricula 32.466, deste RGI.

AV-1 - 32849 - PROTOCOLO 54.182 - 10/07/2024 — AVERBACAO DE ABERTURA DE
MATRICULA EM RAZAO DA COMUNICACAO DA INSTITUICAO DE CONDOMINIO PRO
DIVISO URBANO SIMPLES Procede-se nesta data a averbagio da abertura da matricula supra,

;;i v

Hﬂi em razdo da Escritura Piblica Destinagao, Divisdo e Instituigio de Condominio Pro Diviso Urbano
_‘".="," Simples, Registrada na Matricula 32.466, nos termos da Lei 13.465/2017, FORMA DE TiTULO:
{I% Escritura Piblica de Destinagao, Divisso e InstituigAo de Condominio Pro Diviso Urbano Simples,
t—1| lavrada em 08/07/2024, no Servigo Notarial do 3° Oficio de Limoeiro/PE, Livro E-282 as Folhas
E 043/044, Protocolo n® 14255-E; INSTITUIDORA: FUTURO CONSTRUGOES E SERVICOS
trf| LTDA, inscrita no CNPJsobo n® 37.625.726/0001-20, situada na Avenida Norte Miguel Arraes de
{T-}| Alencar, n® 3003, Térreo, CXPST 1154, Bairro Encruzilhada, na cidade de Recife-PE-CEFP:
&<s| 52.041-080, devidamente representada. INDIVIDUALIZAGAO DE CADA UNIDADE, SUA
_ IDENTIFICAGAO, BEM COMO A FRAGAO IDEAL SOBRE O TERRENO: Lote de Terreno n® 08,
%] da Quadra "E", do Loteamento Valle do Eden, Carpina-PE,, composto de duas unidades: CASA
@n 01 — N° 65, Futuro Residence, Via Local 03, Loteamento Valle do Eden, Carpina/PE; CASA
32| 02 - N° 67, Futuro Residence, Via Local 03, Loteamento Valle do Eden, Carpinal/PE.
X! Documentos reunidos no protocolo citado e arquivados nesta Serventia. Recolhida a Guia/Sicase
‘{2‘, n® 20496985. Carpina 23 de Julho de 2024. Eu, Ana |dalina Falcdo Lindoso de Franga, Oficiala
ﬁv substituta, fiz digitar e subscrevi. B

A5 AV-2 - 32849 - PROTOCOLO 54.182 - 10/07/2024 - AVERBAGAO DA INSCRIGAO
MUNICIPAL - Procede-se a averbacglo da Inscrigo Municipal n® 01.03.320.0056.002 e Seq.
Bt Imobiliario: 47.867, |dentificador: 34113512, conforme certiddo n® 50497, emitida pela Prefeitura
i Municipal de Carpina/PE, em 22 de julho de 2024. Documentos reunidos no protocolo citado e

{‘i?: arquivados eletronicamente. Dou Fé. Carpina, 23 de julho de 2024. Dou Fé. Recolhida a Guia
v sicase n° 20577112. Eu, Ana |dalina Falcdo Lindoso de Franga, Oficiala Substituta, fiz digitar e
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SERVENTIA REGISTRAL DO CARPINA

i i i Pessoas Juridicas
stros de Imdveis, Titulos e Documentos Particulares e c
Ay Presideiteeg%atuliu Vargas, 409, S3c José. CEP, 55815-971. Fone (081) 3621.0410, Carpina-PE
- Cdilon Pereira da Cunha Filho - Oficial Intering
cartorio@1oficlocarpina.com.br

Matricula: 32849 Data: 23/07/2024 Ficha: 1V
subscrevi.

AV-3 - 32849 - PROTOCOLO 54.184 — 10/07/2024 - A\{ERBAG@D Dghgilgsszlﬂﬂcg?
CONFORME HABITE-SE - averba-se que sobre o tﬁ’nﬁm ;Ol -:Er;setl;u:dg; v rnedjndc:
i , Via Local 03, Loteamento Valle do . '
:;glﬁrgﬂnig:a?::t?e Oito Metros e Vinte e Cinco Cegglg;{:g:f l:?.‘L‘aeu:;'_r:mt:ll.:;sra1 %E;' ;r:;ucgiset:;i?dt
mai [ ite- ) expedi .
Demais Caracteristicas conforme habite se‘nﬂ' 13191 . Lot
icipi ina-PE. Fica desobrigada a empresa das nemdﬂesrneg
s ke PI‘E qua i i oldes do Provimento n® 11/2023 da
i tribuicdes previdenciarias e de terceiros, nos m : :

ggji?Easnﬁz:nen;fns re?.midus no protocolo citado e arquivados nesta Ser\;_enula:i. Isﬁegc':lir::ggsz
Guia Si&as& n°® 20577157. Dou fé. Carpina, 23 de Julho de 2024. Eu, Ana Idalina Fa

de Franga, Oficiala Substituta, fiz digitar e subscrevi.

R-4 - 32849 - PROTOCOLO 55608 — 04/11/2024 - COMPRA E VENDA - VENDEDORA:
FUTURO CONSTRUCOES E SERVICOS LTDA, Inscrita no CNPJ/MF n° 37.625.726/0001-20,

Almeida, n® 196, Novo Texaco, em Carpina/PE. TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DE
TiTULO: Contrato por Instrumento Particular, com Carater de Escritura Plblica, na forma do § 52
do Artigo 61 da Lei 4.380/1964 de Venda e Compra de Imével Residencial, Matuo com
Obrigagtes e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa
anha_ Vida n° 8.4444.3638134.-7. celebrado em Carpina-PE, em 04/11/2024; VALOR DO

Serventia Registral, os seguintes documentos: Imposto de Transmissao de Bens e Iméveis - ITBI
recolhido no valor de R$ 2.900,00, pela Prefeitura Municipal de Carpina/PE, com avaliagao fiscal
do bem de R$ 145.000.00 (cento e quarenta e cinco mil reais), conforme Certiddo de Quitagdo de
ITBI, referente ao Codigo de validagdo n° 2411 19085624712, expedida em 21/1 1/2024; e
Certidao Negativa de Débitos n° 57628, Identificador 34113512, emitida em 21/11/2024, referente
aos langamentos anuais de IPTU, incidentes sobre o imovel objeto desta matricula. Foi
dispensada a apresentacdo das certiddes fiscais, de feitos ajuizados das partes vendedora e

Continua no verso
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Matricula: 32 B4% Data: 23/07/2024 Ficha: 2

compradora, respectivamente, em razio do disposto na Lei 13.097/15 que alterou a Lei n°
433/85 e decreto n° 93.240/86. Documentos reunidos no protocolo citado e arquivados nesta
Serventia. lhida a Guia de n° 21294115. Dou Fé. Carpina/PE, 26/11/2024.
Oficial Interino/Substituta.

[
B

-5 - 32849 - PROTOCOLO 55608 — 04/09/2024 - ALIENAGAO FIDUCIARIA — DEVEDORA
IDUCIANTE: MARIANA KARLA DA SILVA OLIVEIRA, brasileira, nascida em 20/03/2000,

uxiliar de servigos gerais, filha de Luciene Maria da Silva e Antonio Carlos Bezerra de Oliveira,

ortadora do ClI n® 9881360, expedida por SDS/IPE em 27/05/2014 e do CPF/MF n°
F 1128.476.524-50, solteira, declarando néo conviver em unido estavel, residente e domiciliada na
'Rua Stenio M L de Almeida, n°® 196, Novo Texaco, em Carpina/PE. CREDOR FIDUCIARIO:

-IGAIKA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira sob a forma de Empresa Publica, pessoa
l|urh:||::al de direito privado, vinculado ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul,

Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia - DF, CNPJMF n® 00.360.305/0001-04, devidamente
representada. TITULO: Alienagdo Fiduciaria. FORMA DE TIiTULO Contrato por Instrumento
Particular, com Carater de Escritura Plblica, na forma do § 5* do Artigo 61 da Lei 4.380/1964 de
Venda e Compra de Imével Residencial, Muatuo com Obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria em
i' Garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa Minha Vida n® 8.4444.3638134-7,

E lcelebrado em Carpina-PE, em 04/11/2024, no &mbito do Sistema Financeiro da Habitagao — SFH.

f [VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$ 114.326,12 (cento e quatorze mil, trezentos e vinte e seis reais e
 \doze centavos). VALOR DA GARANTIA FIDUCI#RIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM
LEILAO PUBLICO: R$ 145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais). ORIGEM DOS
—¢ [RECURSOS: FGTS. SISTEMA DE AMORTIZACAO: PRICE-TR; PRAZO DE AMORTIZACAO:
420 MESES; TAXA DE JUROS - Taxa Contratada: NOMINAL: 4.5000% a.a: EFETIVA: 4.5938%
a.a; NOMINAL/EFETIVA %(a.m) 0.3750, ENCARGO MENSAL INICIAL: Prestagao(a+)) R$
541,05 - Prémios de Seguros MIP e DFI R$ 19,67; TARIFA DE ADMINISTRAGAO: R$ 0,00;

Total: R$ 560,72; VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 05/12/2024; REAJUSTE
DOS ENCARGDE Conforme Item 4, FORMA DE PAGAMENTO NA DATA DA CONTRATAGAO:

Debito em Conta Corrente; ENCARGOS DEVIDOS PELO PROPONENTE NO PRAZO
CONTRATADO E PAGOS h VISTA PELO FGTS (Resolugdo Conselho Curador do FGTS
702/2012) - Tarifa de Administragio de contrato mensal - TA: R$ 4.384,50; DIFERENCIAL NA
TAXA DE JUROS: R$, 26.202,83; PRAZO DE CARENCIA PARA FINS DE INTIMAGAO: 15
(Quinze) dias contados, do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago, na
forma pactuada no contrato, a partir do qual a DEVEDORA estara constituida em mora.
INTEGRAM este assento registral todas as demais clausulas, termos e condigbes estabelecidas
no contrato ora registrado. VALOR FISCAL E IMPOSTOS RECOLHIDOS: Imposto de
Transmissdo de Bens e Imdveis - ITBI recolhido no valor de R$ 2.900,00, pela a Prefeitura
Municipal de Carpina/PE, com avaliagao fiscal do bem de R$ 145.000,00, conforme Certidao de
Quitagdo de ITBI, referente ao Cédigo de validagdo n® 241119085624712, expedida em
21/11/2024. Foi dispensada a apresentagdo das certiddes fiscais, de feitos ajuizados das partes
VENDEDORA e DEVEDORA, respectivamente, em razao do disposto na Lei 13.097/15 que
alterou a Lei n° 7.433/85 e decreto n® 93.240/86. Documentos reunidos no protocolo citado e
arquivados ne ntia. Recolhida a Guia de n® 21294115, Dou Fe. Carpina/PE, 26/11/2024.
Oficial Interino/Substituta.
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SERVENTIA REGISTRAL DO CARPINA

is, Ti i idicas
Reqistros de Imaveis, Titulos e Documentes Particulares e Pessoas Jur :
Av F'residem?ﬁeh‘.-lh Vargas, 409, S50 José, CEP: 55815-971. Fone_{nm} 3621.0410, Carpina-PE
' Odilon Pereira da Cunha Filho - Oficial Interino

cartorio@1oficiocarpina.com.br

Matricula: 32849 Data: 23/07/2024 Ficha: 2V

AV-6 - 32849 - PROTOCOLO 57.430 DE 11/04/2025 - A?EREACEGIDA INTIMAGAO - Pruc;&i
se esta averbagao, nos termos do Requerimento dgtadc:- de 11 de abril de 2025, no qualaC s
ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigao financeira sob a forma de empresa publm::__, mnl;n 5 E
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJIMF so :t n
00.360.305/0001-04, solicita o procedimento previsto no art. 26, § 1° da Lei 9.514/97, refere ela
alienagao fiduciaria incidente sob o R-5 da presente matricula. Documentos reunidos no protocolo

i [ tia. Recolhijda a Guia/Sicase n® 22208243, Carpina.’f’E, 15 dela_bril
gléagﬂuzeﬁaggmiacd;ansz? f?réin | ﬁﬁ , Oficial Interino/Substituta, fiz digitar

& subscrevi.

AV-7 - 32849 - AVERBACAO EX OFFICIO - Procede-se nesta data a presente averbagdo de
oficio, nos termos do Artigo 213, |, alinea “a", da Lei 6.015/73 e Artigo 1101, do Provimento n®
11/2023, da CGJ/PE, por se tratar de omissao do nome do “Bairro”, onde se encontra localizado o
imével do presente folio registral, para constar que imével se situa no “Bairro Santo Antdnio”,
ficando o objeto desta matricula com seguinte enderego: CASA 02 - N° 67, Futuro Residence,
Via Local 03, Loteamento Valle do Eden, Bairro Sa nténio, Carpinal/PE. Carpina/PE, 05
de agosto de 2025, certifico e dou f&, eu, %ﬂéu , Oficial/Substituta, fiz digitar,

subscrevi e assinei.

AV-8 - 32849 - PROTOCOLO 58.719 DE 04/08/2025 -AVERBACAO DA NAO PURGA DA
MORA - Procede-se, consoante requerimento da parte, datado de 21/07/2025, & averbacao da
Nao Purga da Mora e do respectivo DECURSO DE PRAZO por parte da Mutuaria MARIANA
KARLA DA SILVA OLIVEIRA, inscrita no CPF/MF n® 128.476.524-50, conforme dispde o Artigo
1.347, § 3° Inc. Il alinea ‘b, do Provimento 11/2023 da CGJPE, uma vez que a mesma, até a
presente data, ndo efetuou o pagamento da divida fiduciaria, tendo sido Notificada dos termos
apresentados pela Credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo Financeira sob a forma
de empresa publica, inscrita no CNPJ/IMF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF. O titulo apresentado fica arquivado, juntamente com a
consulta de Indisponibilidade de Bens e vinculado ao Protocolo 58719, ta rventia,
Recolhida a Guia de n® 22208243. Dou Fé. Carpina/PE, 13/08/2025. W
Oficial Interino/Substituta, fiz digitar, subscrevi e assinei.

AV-9 - 32849 - PROTOCOLO 58719 DE 04/08/2025 - AVERBAGAO DA CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE - Nos termos do requerimento apresentado pela parte interessada, datados de
21/07/2025, acompanhado da certiddo da notificacdo realizada por esta_Serventia Registral

de Carpina-PE, sob o registro deste n° 18.525, em 29/04/2025. Procede-se a esta averbacao
para constar que foi realizado o procedimento disciplinado no art. 26, da Lei 8.514/97, em face da

devedora fiduciante, em razéo de DECURSO DE PRAZO, por parte da Mutuaria MARIANA
KARLA DA SILVA OLIVEIRA, inscrita no CPF/MF n° 128.476.524-50, j& qualificada no R-4, sem
que houvesse purgagdo da mora até a presente data, ficando, desta forma consolidada a
propriedade do imével desta matricula na pessoa do credor fiduciario, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, devidamente qualificada no R-5, supra e

Continua no verso
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Matricula: 32 849
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Data: 23/07/2024 Ficha: 3/
\ 2/ ' k.~ -
legalmente _representada. De acordo com o art. 27, da Lei 9.514/97, o credor fiduciario e

x‘ggg-t-
o, "

adquirente devera promover os leildes publicos. Valor da consoli
146.461,94 (cento e quarenta e seis mil,

centavos). O Credor dispensa a Taxa de

dagéo atualizado pelo credor: RS
quatrocentos e sessenta e um reais e noventa e guatro

Prevengéo e Extingdio de Incéndio e Certidso Negativa
de IPTU. Documentos arquivados: ITBI Pago no valor de R$ 2.929,24, sob avaliagao fiscal de R$

146.461,94; Certidao de Quitagao de ITBI, datada em 14/07/2025; Codigo de validacao
250627133254576; copias da procuragdo e substabelecimento; requerimento de Consolidagao

Oficio n‘;&ﬁ? 025, emitido pelo credor. Guia n°® 22208243. Doy fé. Carpina/PE, 13/08/2025.
f Oficial Interino/Substituta, fiz digitar, subscrevi e assinei.
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CERTIDAO DO INTEIRO TEOR

Consulta de indisponibilidade de Bens Resultado Negativa conforme Codigo HASH n®
yw1014s1c8, em nome CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ N° 00.360.305/0001-04 ,
em Data: 14/08/2025 as 16:16:38. .Certifico e dou fé que a presente cépia € a reproducao
auténtica do conteudo da matricula 32849, conforme buscas realizadas nos livros
competentes da Serventia Registral de Carpina/PE até a presente data.

Valor total: R$ 59,86,Emolumentos: R$ 42,08, TSNR: R$ 9,35, FERC: R$ 4,68, FERM: R$
0,47, FUNSEG: R$ 0,94, ISS: R$ 2,34. Valida somente com o selo eletrbnico de
autenticidade e fiscalizagdo, 0074807.YDC08202501.00232 . Consulte a autenticidade do
selo em www.tjpe,jus.br/selodigital. Esta certidao € emitida nos termos do art. 19, §§s 1% e 11
da Lei 6.015/73, constando nela a Situacao Juridica atualizada e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades sobre o imbével, bem como eventuais acbes reais e pessoais
reipersecutoérias referentes aos atuais proprietarios, prenotados até o dia anterior. ndo
havendo, no acervo da serventia, outra informacédo diretamente vinculada a este imével. O
referido € verdade dou fé. Dada e passada nesta Comarca. Carpina, 14 de agosto de 2025,
Selo ne 0074807.YDC08202501.00232, consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital. Eu, Isadora Regina de Castro Silva Mota de Meira Lins,

Substituta.
Q?md:m @“‘&“ & e o

Selo Digital de Fiscalizagao . E]

Tribunal de Justica de Pernambuco
Selo: 9074807.YDCOS8202501.00232
Data: 14/08/2025 16:40:39

Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital

ISADORA REGINA DE Assinado de forma digital por
ISADORA REGINA DE CASTRO

CASTRO SILVA MOTA ' sjLva MOTA DE MEIRA
DE MEIRA LINS:02066809454

Dados: 2025.08.18 16:48:28

LINS:02066809454 -03'00'
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