IVAN BARTMANN

LEILOEIRO OFICIAL — JUCERGS 248/10

Rua 15 de Novembro, 577 — 96.508-571

Fone 3722-4599 - Cachoeira do Sul — RS

EDITAL DE 12 e 22 PRACA SIMULTANEA E INTIMACAO
PROCESSO: 5003399-11.2019.8.21.0006
EXEQUENTE: PAULO REINOLDO DICKOW
EXECUTADO: LODIA NORMA DUMKE CAUDURO
DATA: 12 PRACA: 04 de novembro de 2025 — 10:00h
22 PRACA: 11 de novembro de 2025 - 10:00h

LOCAL: Rua 15 de Novembro, 577 — DEPOSITO JUDICIAL — N/C e
www.bartmannleiloes.com.br

IVAN BARTMANN, Leiloeiro Oficial, devidamente autorizado pelo
Exmo.° Sr.° Dr.° Juiz de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de
Cachoeira do Sul — RS vendera em PUBLICA PRACA SIMULTANEA,
presencial e on-line através do site www.bartmannleiloes.com.br
(cadastramento no site com 24h de antecedéncia), pela melhor oferta,
no dia, hora e local supracitados, o bem penhorado nos autos do
processo n° 5003399-11.2019.8.21.0006, e assim descrito: Uma sala
comercial de n° 400 (atual n° 408), onde esta estabelecida uma
farmacia (AGAFARMA), na rua Julio de Castilhos, nesta cidade,
com 151,04 m?, registrada sob n° de ordem 35.626, fls. 66 do Livro
3/AP, no Registro de Iméveis de Cachoeira do Sul, embora o imovel
seja de propriedade da executada a Sr.? LODIA NORMA DUMKE
CAUDURO, no Registro de Iméveis ainda esta em nome da falecida
Sr.? ANTINESCA CAUDURO, porque o formal de partilha, em nome
da executada, ainda nao foi registrado, o que podera ser feito
oportunamente. O arrematante devera proceder a individualizagao
da sala, porque esta faz parte de um todo maior registrado sob n°
35.626 do Livro 3/AP no Registro de Iméveis da Cachoeira do Sul-
RS. AVALIACAO: R$ 2.200.000,00 (dois milhdes de duzentos mil
reais). DA SUB-ROGAGAO DOS DEBITOS: Eventuais énus sobre o
bem correrdao por conta do arrematante, exceto débitos de IPTU,
Condominio e demais multas, taxas e impostos anteriores a
arrematagcao que serao sub-rogados no valor da arrematacao,
conforme dispdem a legislagdo vigente. SAO OBRIGAGCOES DOS
INTERESSADOS/ARREMATANTES: Nas hastas que visem a
alienacao de bens imoéveis, a venda se dara em carater “ad corpus”,
de modo que as areas, medi¢coes, dimensdes e confrontagcoes
descritas no edital sao meramente enunciativas e repetitivas das
caracteristicas consignadas nos registros imobiliarios ou
transcrigoes existentes junto aos respectivos Registros de Iméveis,
cabendo ao interessado proceder com a integral pesquisa e vistoria
da situacao do bem em momento anterior a participagao no ato
expropriatério. E 6nus do interessado/arrematante a verificagio



prévia ao certame das exigéncias e restricoes de uso e ocupagao
do solo impostas pelas legislagoes Federal, Estadual e Municipal,
bem como tudo quanto o que se refere as regras de preservagao
ambiental, saneamento, zoneamento e eventuais obrigacoes
decorrentes de convengoes e regimentos de condominio, quando
for o caso. E dnus do interessado/arrematante a verificagdo prévia
de eventual ocupagao do imével, cabendo ao mesmo, quando for o
caso, todos os procedimentos e despesas relativos a desocupacao.
E atribuicido do interessado/arrematante a prévia verificacao e
pesquisa acerca de quaisquer O6nus, gravames, pendéncias ou
restricoes relacionadas ao imoével, de modo que o Poder Judiciario
e o0 Leiloeiro ficam, desde ja, isentos de quaisquer
responsabilidades no tocante a débitos apurados junto ao INSS,
contribuicées irregulares ou nao averbadas, pendéncias ou
inconsisténcias no Registro de Iméveis, dividas fiscais e tributarias,
penalidades aplicadas por quaisquer o6rgaos da administragao
publica, constricées judiciais e demais encargos de natureza
congénere. Em razdo do disposto nos itens anteriores, uma vez
assinado o Auto de Arrematagao, nao podera o arrematante pleitear
a desisténcia, indenizagao, restituicao de eventuais diferengcas em
razao da area e caracteristicas do imovel, rescisao de contrato ou
mesmo abatimento proporcional ao preco devido. Ficarao ao
encargo do arrematante, despesas com transferéncia patrimonial
do bem arrematado, benfeitorias nao averbadas e demais atos
necessarios ao registro do bem. Podera haver arrematagao de
forma parcelada pelo valor da avaliagdao, com entrada de 25% e o
saldo em 30 parcelas iguais e consecutivas, corrigidas
monetariamente, aplicar-se-a como indexador padrao a taxa IGPM-
FGV, ficando o imével gravado em garantia — Art. 895 CPC. Os
lances na forma a vista prevalecerao sobre as ofertas parceladas,
nos termos do § 7° do art. 895 do CPC, razdo pela qual existindo
ofertas na forma a vista, as propostas serdao automaticamente
descartadas. O interessado em adquirir o bem penhorado em
prestagoes podera apresentar, por escrito: | - até o inicio do
primeiro leilao, proposta de aquisicao do bem por valor nao inferior
ao da avaliagao; Il - até o inicio do segundo leilao, proposta de
aquisicao do bem por valor que nao seja considerado vil — Art. 895
CPC. A posse definitiva do bem ocorrera com a Carta de
Arrematagcdo e o respectivo Mandado de Imissdao na Posse/
Mandado de Entrega do Bem, que serao expedidos apdés a
realizagcao do depdsito judicial ou prestadas as garantias pelo
arrematante, além do pagamento da comissdao do Leiloeiro, nos
termos do §1 do Art. 901 do CPC. Apdés a assinatura do Auto de
Arrematacao pelo juiz, pelo arrematante e leiloeiro, a arrematagao
sera considerada perfeita, acabada a irretratavel, ainda que venham
a ser julgadas procedentes os embargos do executado ou a acao
auténoma de que trata o § 4 do art. 903 do CPC. Na hipétese do
arrematante online, sua assinatura sera substituida pela do leiloeiro
nomeado, conforme previamente autorizado pelo interessado. O
pagamento da arrematacao (lance) devera ser realizado de imediato
pelo arrematante nos termos expressos no art. 892 do CPC. No
prazo de 24 horas apds a realizacao do leilao, o arrematante devera



efetuar o pagamento do lance ou do percentual de entrada (venda
parcelada), o qual ocorrera através de guia de depédsito judicial do
Banco Banrisul S/A (emitida pelo leiloeiro e entregue/enviada ao
arrematante), nos termos do inciso IV do art. 884 do CPC, devendo
remeter ao leiloeiro o respectivo comprovante de depdsito para fins
de prestacdao de contas junto ao juizo da execugdo. No mesmo
prazo, devera o arrematante comprovar o pagamento da comissao
devida ao leiloeiro (Art. 901, §1°, do CPC) e despesas pertinentes as
hastas publicas, referente as despesas de diligéncia, armazenagem
e edital conforme Artigo 23 § 2° da lei 6830 de 22 de setembro de
1980. A venda se fara por valor igual ou superior ao da avaliagédo, que
podera ser atualizado por ocasido da Praca. Nao havendo licitantes, fica
designado o dia 11 de novembro de 2025, no mesmo horario e local
para venda em 22 Praga Simultanea, pelo maior lango oferecido, desde
que néo seja considerado prego vil (minimo 50% da avaliagao). Sobre
os valores da arrematacdo sera devida ao Leiloeiro a comissdo de 7%
(SETE POR CENTO), calculada sobre o valor do lango, a qual sera no
ato da lavratura do AUTO DE ARREMATACAO e paga pelo
ARREMATANTE. Os honorarios incidem integralmente na hipotese de
adjudicacdo e na remicdo por metade. Ficam os DEVEDORES
INTIMADOS pelo presente Edital, desde que ndo encontrados pelo
Senhor Oficial de Justica, e para que n&o seja alegada ignorancia é
expedido o presente de Edital de Praga Simultdnea, o qual sera
publicado e afixado como de praxe, na forma da lei.

MAIORES INFORMAGOES COM O LEILOEIRO
FONE: 3722-4599 / 99678-3565
www.bartmannleiloes.com.br



