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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

CERTIDAO COMARCA DE CAPAO DA CANOA

REGISTRO DE IMOVEIS

Bel. Marcia E. Comassetto dos Santos - Oficial Reg
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istradora

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste

ificio,

o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 100099.2.0104225-37

OFICI10 DOS REGISTROS PUBLICOS )
REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAO DA CANOA-RS
LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

1 104.225

Capio da Canoa,0® de Uezembro  4,2016

e

—Fls—i—Matricula—|

IMOVEL: APARTAMENTO NUMERC 801 (OITOCENTOS E UM) do Edificio
Residencial PALAZZO BENVENUTI, situadc na Rua Guaraci, ndmero 2856, nesta
Praia e Municipio de CAPAO DA CANOA/RS, localizade no oitavo pavimento ou
sétimo andar, de frente para a rua Tiaraju e divisa Leste do prédio, com a area real
privativa de 104,62m? (cento e quatro metros e sessenta e dois decimetros quadrados}),
area de condominio de 71,68m? (setenta & um metros e sessenta e oito decimetros
quadrados), perfazendo a area real total de 176,30m? (centc e setenta e seis metros e
trinta decimetros quadrados), correspondendo-lhe no terrenc a fragio ideal de 0,0295.
Dito edificio acha-se construido sobre um terreno urbano constituido dos lotes 08
{oito) e 09 (nove), da quadra 37-A (trinta e sete-A}, que pelo cadastro municipal &
quadra 108 (centc e oito), Gleba A, setor 365 (tfrezentos e sessenta e cinco), com as
seguintes medidas e confrontagdes: partindo da divisa com o fote 07 (sete), no sentido
Sul/Norte, medindo 45,00 m (quarenta e cinco metros) confrontando a Oeste, no
alinhamento da Rua Guaraci; dai faz angulo no sentido Oestefl este, medindo 15,00 m
(quinze metros), confrontando ac Norte no alinhamento da Rua Tiarajd; dai faz angulo
no sentido Norte/Sul, medindo 30,00 m (trinta metros), confrontando a Leste, com o
lote nimero 10 (dez), dai faz aAngulo no sentido Oeste/Leste, medindo 11,50 m (onze
metros e cinquerta centimetros), confrontando ao Norte, também com o lote 10 {dez);
dai faz angulo no sentido Norte/Sul, medindo 15,00 m {quinze metros), confrontando a
Leste, com o lote nimero 13 (treze); dai faz Anguio no sentido Leste/Oeste, medindo
26,50 m (vinte e seis metros e cinquenta centimetros), confrontando ao Sul, com o lote
07 (sete), chegando ac ponto de partida, fechando o perimetro, perfazendo a area
superficial de 847,50 m? {oitocentos e quarenta ¢ sete metros e cinquenta
decimetros quadrados), localizado no quarteirdo formado pela Rua Guaraci, Rua
Tiaraju, Rua Moema e Avenida Ubirajara.-

PROPRIETARIOS: ROGERIO KREITCHMANN, advogado, inscrito no Cadastro de
Pessoa Fisica sob numero 395 420.330-87, inscrito na OAB/RS sob ndmero 19.436 e
sua esposa CLARICE PROENCA FERRFIRA KREITCHMANN, advogada, inscrita no
Cadastro de Pessoa Fisica sob nimero 395.417.620-34, portadora da carteira de
identidade numero 6022285412, expedida pela SSP/RS, ambos brasileiros, casados
pelo regime da comunh3o parcial de bens, residentes e domiciliados na Avenida Dom
Pedro Il, n® 1445, apartamento 202, na cidade de Porto Alegre/RS -

PROCEDENCIA: Matricula nimero 89796, do livio 2 - Registro Geral, deste
Oficio/RS.-

PROTOCOLO: Numere 184459, do Livro 1-AF, de 14 de novembro de 2016.-
Emolumentos: R$17,10.-

Selo: 0105.03.1500001.05650 = R$0,85 .-

Processamento eletrénico de dados (PED): = R$4,10.-

Selo: 0105.01.1600004.04860 = R$0,45.- fs/ak

Capao da Canoa, 05 de dezembro de 2016 -

Continua no verso
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Capiao da Canoca, 05 de dezembro de 2016 .-

Sabrina Vanessa dos Santos, Registradora Substigta=

Av.1/104.225 - Protocolo n® 200485, do Livro 1-AJ, de 18 de junho de 2018 .-

TITULO: ALTERAGAO DE ESTADO CIVIL (DIVORCIO}).-

Nos termos do requerimento assinado em 12 de junho de 2018, acompanhadec da
cOpia autenticada da certiddo de casamento com a devida averbagdo, matricula
numero 096602 01 55 1985 2 00028 116 0015857 43, do 1° Oficio de Registro Civil das
Pessoas Naturais da Comarca de Porto Alegre/RS, por sentenca proferida pela Exma.
Dra. Silvia Muraddas Fiori, Juiza de Direito da 1* Vara Civel do Foro Regional do 4°
Distrito da Comarca de Porto Alegre/RS, datada de 07 de abril de 2015, transitada em
julgado na mesma data, fica constando que os proprietarios constantes da presente
matricula, ROGERIO KREITCHMANN e CLARICE PROENCA FERREIRA
KREITCHMANN, que eram casados pelo regime da Comunhéio Parcial de Bens, na
vigéncia da Lei 6515/77, divorciaram-se, continuando ela a usar o nome de casada,
ou seja, CLARICE PROENGCA FERREIRA KREITCHMANN, ficande o imével em
condominio.- :
ARQUIVAMENTO: Pasta nimero 112 de averbagdes.-

Emolumentos: R$75,40.-

Selo: 0105.04.1300005.03330 = R$3,30.-

Processamento eletrdnico de dados (PED): = R$4,60.-

Selo: 0105.01.1800012.08122 = R$1,40.- um/ar/lh

Capaod oa, 184de '!unho de 2018.-

Airto 5, Redistrador Substituto.-

R.2/104.225.- Protocolo n°® 201386, do Livro 1-AJ, de 26 de julho de 2018.-

TITULO: COMPRA E VENDA.-

TRANSMITENTES: ROGERIQ KREITCHMANN, brasileiro, advogado, divorciado
inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob namero 385.420.330-87, portador da carteir:a'
de identidade niimero 6022308107, expedida pela SSP/RS, residente e domiciliado na
Avenida Dom Pedro Il, n°® 1445, apto. 202, Centro, nesta cidade e CLARICE PROENCA
FERREIRA KREITCHMANN, brasileira, advogada, divorciada, inscrita no Cadastro de
Pessoa Fisica sob nimero 395.417.620-34, portadora da carteira de identidade numero
6022285412, expedida pela SSP/PC/RS, residente e domiciliada na Rua General
Couto de Magathaes, n® 521, Sao Geraldo, na cidade de Porto Alegre/RS.-

ADQUIREI\!TES: LU(}IANQ JOSE HUPPES, empresario socio, inscrito no Cadastro de
Pessoa Fisica sob niumero 898.192.760-04, portador da carteira de identidade numero
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OFiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS
REGISTRO DE TIMOVEIS DE CAPAO DA CANOA-RS
LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

—F1s—]—Matricula—
Capio da Canoa, 14 4o agosto de 2018 2 104.225

8049535019, expedida pela SSP/PC/RS e sua esposa SILVIA RUVIARIO HUPPES

professcra, inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica sob ndmero 977.197.650-87,

portadora da carteira de identidade numero 5049531337, expedida pela SJS/RS,

ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da

Lei n® 8515/77, residenies e domiciliados na Rua Sertorio, n? 58, Fatima, na cidade de

Panambi/RS.- ;

FORMA DO TITULO: instrumento Particular de Financiamento para Aquisigdo de

Imovel, Venda e Compra e Constituicdo de Alienagao Fiduciaria, entre outras avencgas,

numero 000916222-4, datado de 04 de julho de 2018, com efeitos de escritura publica,

nos termos do paragrafo 5° acrescido ao artigo 61 da Lei 4.380 de 21 de agosto de

1964, pelo artigo primeiro da Lei 5.049 de 29 de junho de 1966 e também pela Lei

9.514 de 20 de novembro de 1997 .-

VALOR: R3$ 660.000,00 (seiscentos e sessenta mil reais), junto com o imdvel da
" matricula 104.161 deste Oficio, sendo R$180.000,00 pagos com recursos proprios e

R$480.000,00 pagos com recursos do financiamento, descrito a seguir.-

AVALIACAO: R$ 660.000,00, junto com o imovel da matricula 104.161 deste Oficio,

page ITB! conforme guia namero 2827 .-

OBJETO: O imovel da presente matricula.-

Emolumentos: R$ 1.527,70.-

Selo: 0105.09.0800012.11460 = R$ 61,40.-

Processamento eletronico de dados (PED): = R$ 4,60.-

Selo: 0105.01.1800018.06928 = R$ 1,40.- vs/cs/be

Capao da Canga 14 de agesto de 2018 -

Airton Sanuﬁ& 3 ra‘édﬂgzzubstituto.—

R.3/1 04zi}?ﬁocolo 'n° 201386, do Livro 1-AJ, de 26 de jutho de 2018.-

TITULOY ALJENACAO FIDUCIARIA.- ,

DEVED S FIDUCIANTES: LUCIANO JOSE HUPPES, empresario socio, inscrito no
Cadastro de Pessoa Fisica sob nimero 898.192.760-04, portador da carteira de
identidade ndmero 8049535019, expedida pela SSP/PC/RS e sua esposa SILVIA
RUVIARIO HUPPES, professora, inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica sob numero
977.197.650-87, portadora da carteira de identidade nimerc 5049531337, expedida
pela SJS/RS, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhao parcial de bens, na
vigéncia da Lei n°® 6515/77, residentes e domiciliados na Rua Sertorio, n® 58, Fatima, na
cidade de Panambi/RS .-

CREDOR FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ/MF sob ndmero
60.746.948/0001-12, com sede no Nicieo Administrativo denominado "Cidade de
Deus", s/n, Vila Yara, na cidade de Osasco/SP.-

FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular de Financiamento para Aquisicdo de
Imével, Venda e Compra e Constituicdo de Alienagéo Fiduciaria, entre outras avengas,
namero 0009162224, datado de 04 de julho de 2018, com efeitos de escritura puablica,
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nos termos do paragrafo 5° acrescido ao artigo 61 da Lei 4.380 de 21 de agosto de
1964, pelo artigo primeiro da Lei 5.049 de 29 de junho de 1966 e também pela Lei
9.514 de 20 de novembro de 1997.-

OBJETO: A PROPRIEDADE RESOLUVEL do imdvel da presente matricula.-

VALOR DA DIVIDA: R$ 480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil reais), junto com o
imoével da matricula 104.161 deste Oficio.-

JUROS COMPENSATORIOS: Taxa de Juros Nominal de 8,51% a.a.; e Taxa de Juros
Efetiva de 8,85% a.a. .-

PRAZO: 380 meses.-

PRAZO DE CARENCIA: Vencida e n#o paga, no todo ou em parte, qualquer
prestacéo, os devedores terdo um prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, fixado
livremente pelas partes no contrato, para efetuar o pagamento do débito, acrescido dos
encargos contratuais e legais.- .

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$ 740.000,00 (setecentos e quarenta
mil reais), junto com o imével da matricula 104.161 deste Oficio.-

CONDICOES: As constantes do contrato.-

ARQUIVAMENTO: Pasta nimero 211 de contratos.-

Emolumentos: R$ 1.062,90.-

Selo: 0105.08.1300005.00201 = R$ 49,50.-

Processamento eletrénico de dados (PED): = R$ 4,60.~

Selo: 0105.01. 1800018 06929 = R$ 1,40.- vs/csibe
. Capao da , 14 de ?ﬁsto de 2018.-
Airtor’ Sant eg’lé{'c r Substltuto -

Av.4/104.225.- Capéoéa Canoa, 15 de maio de 2026.-
TITULO: TRANSICAO PARA O MEIO ELETRONICO.-
Procede-se a esta averbagéo na forma do disposto no artigo 464-A da Consolidagao
Normativa Notarial e Registral (Provimento nimero 01/2020 da CGJ/RS), para constar
gue os proximos atos a serem lancados nesta matricula serdo feitos de forma
eletronica, encerrando-se, assim, a escrituragdc em meio fisico. O proximo ato
continuara na pagina seguinte.-
Emolumentos; NIHIL.-

Selo: 0105.04.2600009.10155 = NIHIL.-
Processamento eletrénico de dados (PED): = NIHIL .-
Selo: 0105.01.2600013.07454 = NIHIL.- pd/aj/ff
Capéao da Canoa, 15 de maio de 2026.-

Felipe Cardozo Fernandes, Escrevente Autorizado.-
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CNM: 100099.2.0104225-37

NI/ e OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS

ATy REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAO DA CANOA-RS

R e LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 100099.2.0104225-37

~:’_#;~ Fls.——Matricula—
Capio da Canoa, 15 de maio de 2026 r 3 104.225

Av.5/104.225.- Protocolo n° 274863, do Livro 1-AZ, de 29 de abril de 2026.-

TITULO: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.-

TRANSMITENTES: LUCIANO JOSE HUPPES, empresario soécio, inscrito no Cadastro
de Pessoa Fisica sob numero 898.192.760-04, portador da carteira de identidade
numero 8049535019, expedida pela SSP/PC/RS e sua esposa SILVIA RUVIARIO

HUPPES, professora, inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica sob numero

977.197.650-87, portadora da carteira de identidade numero 5049531337, expedida
pela SUS/RS, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, na
vigéncia da Lei n® 6515/77, residentes e domiciliados na Rua Sertorio, n° 58, Fatima, na
cidade de Panambi/RS .-

ADQUIRENTE: BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ sob numero
60.746.948/0001-12, com sede no Nucleo Administrativo denominado "Cidade de
Deus", s/n, Vila Yara, na cidade de Osasco/SP.-

FORMA DO TiTULO: Requerimento da adquirente, datado de 28 de abril de 2026,
recebido via RI Digital, acompanhado da certiddo da ndo purgacéo da mora datada de
09 de abril de 2026.-

VALOR: Nao consta.-

AVALIA(;AO: R$ 660.000,00, junto com o imovel da matricula 104.161 desta
Serventia, pago ITBI conforme guia numero 177239713.-

OBJETO: O imovel da presente matricula.-

OBSERVAGAO: Nos termos do artigo 27, da Lei nimero 9.514, a livre disposigdo do
imovel pelo adquirente dependera da realizacdo de dois leildes na forma da lei.-
Emolumentos: R$ 756,20.-

Selo: 0105.09.1300005.11888 = R$ 100,20.-

Processamento eletronico de dados (PED): = R$ 7,30.-

Selo: 0105.01.2600013.07455 = R$ 2,20.- pd/aj/ff

Capéao da Canoa, 15 de maio de 2026 .-

Averbacao nato digital assinado eletronicamente pelo escrevente autorizado FELIPE
CARDOZO FERNANDES:02350329054 em 15/05/2026 as 14:39:03. O hash SHA256 do
documento é
89DF829E8545D6B738A8C319696E69A0955D86441C212121586670012A48BC1B.

umento clicando no link-a seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/J7NY8-KPA2D-XQFRW-SHTK5

8)resente Certiddo foi emitida via RI Digital. Caso necessario, confirmar sua validade no site https://ridigital.org.br/validacao.aspx
"©da mais consta. O referido é verdade e dou fé.

% pao da CanoalRS, sexta-feira, 15 de maio de 2026, as 16:12:50

(V)

Stal: RS 84,44
= tiddo digital Matricula 104.225: R$ 47,60 (0105.04.2600009.10417 = R$ 5,50)
Scaem liwos e arquivos: R$ 14,00 (0105.03.2600014.00368 = R$ 4,40)

sessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0105.01.2600013.07927 = R$ 2,20)

no site do Tribunal de Justica do RS

Chave de autentiddade para consulta
100099 53 2026 00054978 52

A consulta estard dsponivel em até 24h

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital / consulta

sberson Matos da Silva - Escrevente Autorizado
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Bel. Marcia E. Comassetto dos Santos - Oficial Registradora

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste

ificio,

o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 100099.2.0104161-3

;\\.ﬂ!, i/ OFiICIO DOS REGISTROS PUBLICOS ¢
b AT aw, REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAO DA CANOA-RS
@l i LEVRO N°2 - REGISTRO GERAL

Capao da c“oa,05 de dezembro . 2018 1 [104.161

IMOVEL: BOX NUMERO 08 (OITO) do Edificio Residencial PALAZZO BENVENUTI,
situado na Rua Guaraci, nimero 2856, nesta Praia e Municipio de CAPAO DA
CANOAJRS, localizado no segundo pavimento cu primeiro andar, com acesso pela
rampa de subida de veiculos ao segundo pavimento, na divisa Oeste do prédio, entre
os boxes numeros 07 (sete) e 09 {nove), com a &rea real privativa de 13,99m? (treze
metros e noventa e nove decimetros quadrados), area de condominio de 4,79m?
{quatro metros e setenta e nove decimetros quadrados), perfazendo a area reat total de
18,78m? (dezoito metros e setenta e oito decimetros quadrados), correspondendo-lhe
no terreno a fragdo ideal de 0,0020. Dito edificio acha-se construido sobre um terreno
urbano constituido dos lotes 08 {oito) e 09 (nove), da quadra 37-A (trinta e sete-A),
que pelo cadastro municipal é quadra 108 (cento e oito), Gleba A, setor 365 (trezentos
e sessenta e cinco)}, com as seguintes medidas e confrontagdes: partindo da divisa com
o lote 07 (sete), no sentido Sul/Norte, medindo 45,00 m (quarenta e cinco metros)
confrontando a Oeste, no alinhamento da Rua Guaraci; dal faz angule no sentido
Qeste/Leste, medindo 15,00 m (quinze metros), confrontando ao Norte no alinhamento
da Rua Tiaraju; dai faz angulo no sentido Norte/Sul, medindo 30,00 m (trinta metros),
confrontando a Leste, com o lote ndmero 10 (dez); dail faz angulo no sentido
Oeste/leste, medindo 11,50 m (onze metros e cinquenta centimetros), confrontando ao
Norte. também com o lote 10 (dez), dai faz a&ngulo no sentido Norte/Sul, medindo
15,00 m {(quinze metros), confrontando a Leste, com o lote niimero 13 (treze); dai faz
angulo no sentido Leste/Oeste, medindo 286,50 m {vinte e seis metros & cinquenta
centimetros), confrontando ao Sul, com o lote 07 (sete), chegando ao ponto de partida,
fechando o perimetro, perfazendo a area superficial de 847,50 m® (oitocentos e
quarenta e sete metros e cinquenta decimetros quadrados), localizado no
quarteirao formado pela Rua Guaraci, Rua Tiarajd, Rua Moema e Avenida Ubirajara.-
PROPRIETARIOS: ROGERIO KREITCHMANN, advogado, inscrito no Cadastro de
Pessoa Fisica sob numero 395.420.330-87, inscritoc na CAB/RS sob nimero 19.436 e
sua esposa CLARICE PROENCA FERREIRA KREITCHMANN, advogada, inscrita no
Cadastro de Pessoa Fisica sob ndmero 395.417.620-34, portadora da carteira de
identidade numero 6022285412, expedida pela SSP/RS, ambos brasileiros, casados
pele regime da comunhao parcial de bens, residentes e domiciliados na Avenida Dom
Pedro 11, n® 1445, apartamento 202, na cidade de Porto Alegre/RS .-

PROCEDENCIA: Matricula nimero 89.796, do livio 2 - Registro Geral, deste
Oficio/RS.-

PROTOCOLO: Niimero 184459, do Livro 1-AF, de 14 de novembro de 2016.-
Emolumentos: R$17,10.-

Selo: 0105.03.1500001.05571 = R$0,85.-

Processarmentoc eletrénico de dados (PED): = R$4,10.-

Selo: 0105.01.1600004.04740 = R$0,45.- fs/ak

Cap#o da Canoa, 05 de dezembro de 2016 .-

Continua 0o verso
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Capéao da Canoa, 05 de dezembro de 2016.-

Sabrina Vanessa dos Santos, Reqgistradora Substituta=— ]

{

Av.1/104.161.- Protocolo n® 200485, do Livro 1-AJ, de 18 de junha de 2018.-

TITULO: ALTERACAO DE ESTADO CIVIL (DIVORCIO).-

Nos termos do requerimento assinadc em 12 de junho de 2018, acompanhado da
cépia autenticada da certiddo de casamento com a devida averbagdo, matricula
numero 096602 01 55 1985 2 00028 116 0015857 43, do 1° Oficio de Registro Civil das
Pessoas Naturais da Comarca de Porto Alegre/RS, por sentenga proferida pela Exma.
Dra. Silvia Muradas Fiori, Juiza de Direito da 12 Vara Civel do Foro Regional do 4°
Distrito da Comarca de Porto Alegre/RS, datada de 07 de abril de 2015, transitada em
julgado na mesma data, fica constando que os proprietarios constantes da presente
matricula, RQGERIO KREITCHMANN e CLARICE PROENCA FERREIRA
KREITCHMANN, que eram casados pelo regime da Comunhao Parcial de Bens, na
vigéncia da Lei 6516/77, divorciaram-se, continuando ela a usar o nome de casada,
ou seja, CLARICE PROENCA FERREIRA KREITCHMANN, ficando o imével em
condominio.- -
ARQUIVAMENTO: Pasta nimero 112 de averbag¢des.-

Emolumentos: R$75,40.-

Selo: 0105.04.1300005.03331 = R$3,30.-

Processamento eletrdnico de dados (PED): = R$4,60.-

Selo: 0105.01.1800012.08123 = R$1,40.- um/ar/th

Capwanoa. 12 de junho de 2018.-
Aiﬂo&o& istrador Substituto.-

R.2/104.161.- Protocolo n® 201386, do Livro 1-AJ, de 26 de julho de 2018.-

TiTULO: COMPRA E VENDA.-

TRANSMITENTES: ROGERIO KREITCHMANN, brasileiro, advogado, divorciado,
inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob nimero 395.420.330-87, portador da carteira
de identidade ndmero 6022308107, expedida pela SSP/RS, residente e domiciliado na
Avenida Dom Pedro ll, n® 1445, apto. 202, Centro, nesta cidade e CLARICE PROENCA
FERREIRA KREITCHMANN, brasileira, advogada, divorciada, inscrita no Cadastro de
Pessoa Fisica sob nimero 395.417.620-34, portadora da carteira de identidade numero
6022285412, expedida pela SSP/PC/RS, residente e domiciliada na Rua General
Couto de Magalhées, n® 521, Sao Geraldo, na cidade de Porto Alegre/RS.-
ADQUIRENTES: LUCIANO JOSE HUPPES, empresario sécio, inscrito no Cadastro de
Pessoa Fisica sob nimero 898.192.760-04, portador da carteira de identidade nimero
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AT

agosto de

Capio da Canoa, 14 de

8049535019, expedida pela SSP/PC/RS e sua esposa SILVIA RUVIARIO HUPPES
professora, inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica sob ndmero 977.197.650-87,
portadora da carteira de identidade ndmero 5049531337, expedida pela SJS/RS,
ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da
Lei n® 6515/77, residentes e domiciliados na Rua Sertorio, n® 58, Fatima, na cidade de
Panambi/RS.-

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Financiamento para Aquisicao de
Imovel, Venda e Compra e Constituigdo de Alienacao Fiduciaria, entre outras avencas,
numero 000916222-4, datado de 04 de julho de 2018, com efeitos de escritura publica,
nos termos do paragrafe 5°, acrescido ao artigo 61 da Lei 4.380 de 21 de agosto de
1964, pelo artigo primeiro da Lei 5.049 de 29 de junho de 1966 e também pela Lei
9.514 de 20 de novembro de 1997 -

'VALOR: R$ 660.000,00 (seiscentos e sessenta mil reais), junto com o imdvel da
‘matricula 104.225 deste Oficio, sendo R$180.000,00 pagos com recursos proprios e
R$480.000,00 pagos com recursos do financiamento, descrito a seguir.-

AVALIACAO: R$ 660.000,00, junto com o imdvel da matricula 104.225 deste Oficio,
pago ITBI conforme guia numero 2827 .-

OBJETO: O im6vel da presente matricula.-

Emolumentos: R$ 1.527,70.-

Selo: 0105.09.0900012.11461 = R$ 61,40.-

Processamento eletrénico de dados (PED): = R$ 4,60.-

Selo: 0105.01.1800018.06943 = R$ 1,40.- - vs/cs/be

Capéo da ((3/03, 14 de agosto de 2018.-

Airton ﬁﬂ%‘@é‘é’éubsﬁtuto.-

R.snw Protodolo n® 201386, do Livro 1-AJ, de 26 de julho de 2018.-

TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA.-

DEVEDORES FIDUCIANTES: LUCIANO JOSE HUPPES, empresario socio, inscrito no
Cadastro de Pessoa Fisica sob numero 898.192.760-04, portador da carieira de
identidade nuimero 8049535019, expedida pela SSP/PC/RS e sua esposa SILVIA
RUVIARIO HUPPES, professora, inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica sob numero
977.197.650-87, portadora da carteira de identidade numerc 5049531337, expedida
pela SIS/RS, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, na
vigéncia da Lei n® 6515/77, residentes e domiciliados na Rua Sertorio, n° 58, Fatima, na
cidade de Panambi/RS.-

CREDOR FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ/MF sob ndamero
60.746.948/0001-12, com sede no Nuacleo Administrativo denominado "Cidade de
Deus", s/n, Vila Yara, na cidade de Osasco/SP.-

FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular de Financiamento para Aquisicdo de
Imoével, Venda e Compra e Constituicido de Alienagac Fiduciaria, entre outras avencas,
numero 000916222-4, datado de 04 de jutho de 2018, com efeitos de escritura publica,
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nos termos do paragrafo 5%, acrescido ao artigo 61 da Lei 4.380 de 21 de agosto de
1964, pelo artigo primeiro da Lei 5.049 de 29 de junho de 1966 e também pela Lei
9.514 de 20 de novembro de 1997.- -

OBJETO: A PROPRIEDADE RESOLUVEL do imével da presente matricula.-

VALOR DA DIVIDA: R$ 480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil reais), junto com o
imoével da matricula 104.225 deste Oficio.-

JUROS COMPENSATORIOS: Taxa de Juros Nominal de 8,51% a.a.; e Taxa de Juros
Efetiva de 8,85% a.a..-

PRAZO: 360 meses.-

PRAZO DE CARENCIA: Vencida e nao paga, no todo ou em parte, qualquer
prestagio, os devedores terdo um prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, fixado
livremente pelas partes no contrato, para efetuar o pagamento do débito, acrescido dos
encargos contratuais e legais.- ~

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$ 740.000,00 (setecentos e quarenta
mil reais), junto com o imodvel da matricula 104.225 deste Oficio.-

CONDIGOES: As constantes do contrato.-

ARQUIVAMENTO: Pasia nimero 211 de contratos.-

Emolumentos: R$ 1.062,90.-

Selo: 0105.08.1300005.00202 = R$ 49,50 -

Processamento eletrénico de dados (PED): = R$ 4,60.-

Selo: 0105.01.1800018.06944 = R$ 1,40.- vs/csibe

Capéao da Canoa, 14 de agosto de 2018.-

istrador Substituto.-

Av.4/104.161.- éapéo da Canoa, 15 de maio de 2026.-

TiTULO: TRANSICAO PARA O MEIO ELETRONICO.-

Procede-se a esta averbacio na forma do disposto no artigo 464-A da Consolidacio
Normativa Notarial e Registral (Provimento numero 01/2020 da CGJ/RS), para constar
que os proximos atos a serem lancados nesta matricula serdo feitos de forma
eletrdnica, encerrando-se, assim, a escrituragdo em meio fisico. O préximo ato
continuara na padina seguinte.-
Emolumentos: NIHIL.-

Selo: 0105.04.2600009.10154 = NIHIL.-
Processamento eletrénico de dados (PED): = NIHIL.-
Selo: 0105.01.2600013.07452 = NIHIL.- pd/aj/ff
Capao da Canoa, 15 de maio de 2026 .-

Felipe Cardozo Fernandes, Escrevente Autorizado.-
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Av.5/104.161.- Protocolo n° 274863, do Livro 1-AZ, de 29 de abril de 2026.-

TITULO: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.-

TRANSMITENTES: LUCIANO JOSE HUPPES, empresario soécio, inscrito no Cadastro
de Pessoa Fisica sob numero 898.192.760-04, portador da carteira de identidade
numero 8049535019, expedida pela SSP/PC/RS e sua esposa SILVIA RUVIARIO

HUPPES, professora, inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica sob numero

977.197.650-87, portadora da carteira de identidade numero 5049531337, expedida
pela SUS/RS, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, na
vigéncia da Lei n® 6515/77, residentes e domiciliados na Rua Sertorio, n° 58, Fatima, na
cidade de Panambi/RS .-

ADQUIRENTE: BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ sob numero
60.746.948/0001-12, com sede no Nucleo Administrativo denominado "Cidade de
Deus", s/n, Vila Yara, na cidade de Osasco/SP.-

FORMA DO TiTULO: Requerimento da adquirente, datado de 28 de abril de 2026,
recebido via RI Digital, acompanhado da certiddo da ndo purgacéo da mora datada de
09 de abril de 2026.-

VALOR: Nao consta.-

AVALIA(;AO: R$ 660.000,00, junto com o imovel da matricula 104.225 desta
Serventia, pago ITBI conforme guia numero 177239713.-

OBJETO: O imovel da presente matricula.-

OBSERVAGAO: Nos termos do artigo 27, da Lei nimero 9.514, a livre disposigdo do
imovel pelo adquirente dependera da realizacdo de dois leildes na forma da lei.-
Emolumentos: R$ 756,20.-

Selo: 0105.09.1300005.11887 = R$ 100,20.-

Processamento eletronico de dados (PED): = R$ 7,30.-

Selo: 0105.01.2600013.07453 = R$ 2,20.- pd/aj/ff

Capéao da Canoa, 15 de maio de 2026 .-

Averbacao nato digital assinado eletronicamente pelo escrevente autorizado FELIPE
CARDOZO FERNANDES:02350329054 em 15/05/2026 as 14:40:07. O hash SHA256 do
documento é
8B6A338A0E4BB02A0192089B22E66048F490D29318A61D4991CE68710982E3B3.

cumento clicando no link-a se

&oresente Certidéo foi emitida via R Digital. Caso necessario, confirmar sua validade no site https:/ridigital.org.br/validacao.aspx

Bda mais consta. O referido é verdade e dou fé.

% pao da CanoalRS, sexta-feira, 15 de maio de 2026, as 16:14:12
0]

(O]
otal: R$ 84,44
C__U tiddo digital Matricula 104.161: R$ 47,60 (0105.04.2600009.10418 = R$ 5,50)
>s.caemlivros e arquivos: R$ 14,00 (0105.03.2600014.00373 = R$ 4,40)

sessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0105.01.2600013.07930 = R$ 2,20)

no site do Tribunal de Justica do RS

Chave de autentiddade para consulta
100099 53 2026 00054981 58

A consulta estard dsponivel em até 24h

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital / consulta

sberson Matos da Silva - Escrevente Autorizado

Rua Tupinamba, n° 595 - Centro - Capao da Canoa/RS - CEP: 94.690-020 - Fone: (51)3625.6320
Email: rp.capao@rpregistros.com - CERTIDAO VALIDA POR VINTE (20) DIAS UTEIS



