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IMOVEL: n'162 casa 02, na Rua Padre Prevot, situado lotcamento JARDIM NOSSA SENHORA AUXILIADORA, ¢m
20na urbana do 3° distrito deste Municipio, com a inserigdo municipal n° 369.826-003, corresponde-The a fragdo ideal d
64.39/600,00 avos medindo do seu uso exclusivo, 5,43 de frente para a rea de uso comum a todas as unidades, que por Sua
vez da acesso a Rua Padre Prevot: 5 45m nos fundos, confrontando a fragdo do mével n°162 casa 07, 6,00m do lado direito,
confrontando com a fragio do imovel n°162 casa 01 6,00m do lado esquerdo, confrontando com a fragdo o movel n°162 casa
03. J4 embutido na sua fragio ideal a vaga de garagem de n® 03, que mede 2,30m de frentc para Rua Padre Prevot, 2,30m de
fundos, confrontando com a drea de uso comum  fodas as unidades: 5,00m do lado direito, confrontando com a vaga de
aaragem 1°04; 5.00m do lado esquerdo confrontando com a vaga de garagem n'02. AREA DE USO COMUM A TODAS
AS UNIDADES: Mede 2, 30m de frente para Rua Padre Prevot; 1.50m nos fundos, confrontando com a fragdo do movel
1°162 casa 03: 34 40m do'ado dircito, confrontando com o lote 22; 104,00m do lado esquerdo em scte alinhamentos, 0 1° com
5 0fim, 0 2° com 12,50m, § 3" com 2940m, 0 4° com 1,30m, 0 3* com 21,80m, 0 6" com 1200m ¢ 0 T com 21.80m, 0
primeiro alinhamento confrobiando com a vaga de garagem " 03, o segundo alishamento confrontando com s vagas 10l 4
03, 0 terceiro alinhamento coﬁairontando com 0 lote 18, 0 quarto alinhamento confrontando com  fragdo do imével n°162 casa
19, o quinto alinhamento confrontando com a fragdo dos imdveis n'162 casa base a casa 03, 0 sexto alinhamento confrontando
com a fragdo dos moveis n'162 Casa basé‘*g casa 09: 21.80m do lado esquerdo confrontando com a fragdo dos imoveis n’162
casa 06 & casa 09. Edificado no loo 20 da gmadra 70, que mede no seu todo: 13,00m de frente, confrontando com a Rua Padre
Prevot, 13,00m nos fundos, confrontan c'dlp 0 lote 19; 40,00m do lado direito, com 0 lote 22 ¢ 40,00 do lado esquerdo,
com o lote 18. com adrea de 600,00m PRORRIETARIO: 0CA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, nserta
no CNPJ sob o n” 30.315.150/00014%, com \;dc na Rua lolanda Saad Abuzaid, n° 150 sala 609 parte, Alcantara, SG/RJ.
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ROT - Prot.179.788 em 15022023 - COMPRA E_VENDA - TRANSMHENTE 0CA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS EIRELI, qualificados anteriomente. ADQUIRENTE: ANNA PAULA NOGUEIRA FERREIRA,
nacionafidade brasileira, nascida em 0810772002, promoter de eventos, filha de: Silvana Nogueira ¢ Paulo Roberto Coutinho
Ferreia, ¢-mil: annapaulafereira737(@gmail.com, portadora da identidade n° 248646465, expedida pelo DETRANARJ em
18/1112020 ¢ do CPF 132. 410729, soleira residente ¢ domiciliada na R, Francisco Neto, 450 Cs01, Raul Veiga em Séo
Gongelo/R). FORMA DO TITULO; Instrumento PamcuIMado em 03/02/2023 de compra ¢ venda de imdvel, mituo ¢
alenagdo fducidria em garantia - cara de credito individual CCFGTS/Programa Casa Verde ¢ Amarel, com carter de
Escriura pablica, a forma do art61 ¢ seus pardgrafos da Il no380 de 21/08/1964, alterada pela Lei no5.049 de
29.06.19%6. VALOR DO CONTRATO: R$157.000.00; Satiseity 'dg! sepuinte forma; R$8.605.43 refere-se aos recursos
proprios, R§124.205,57, refere-se ao financiamento concedido pela C{?DORA FIDUCIARIA. RS0.00,refere-s aos recursos
da conta vinculada do FGTS. RS24.099,00, refere-se.40 desconto concedido pelo FGTS/Unido. OBS: Imposto de transmisso
- ITBI - guia 1° 601/2023 no valor de RS3.185.45,/BIB ¢ consula de informagdo n 0174223030123021; ¢ CNIB-Codigo:
99ba.3c6ic.e302.3518.5760.63¢8 e cala.badd 3407, consultados em 0110312023, Custas na forma da e S0 Gongalo, 01 de
margo de 2023. SELO: EEJUSTI380HZ. Aw#T) RE. p A

R.02 - Prot.179.788 em 150202023 - ALIENACAO FIDUCIARIA DEVEDORES/ FIDUCIANTES: ANNA PAULA
NOGUEIRA FERREIRA, qualificada anteriormee. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicdo financeira sob a forma de empresa piblia, vmcu ada ‘40 Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lote 3/4 - Brasflia - DF, inscrito no CNPYME i 00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: Idem a0 R01,
YALOR DO MUTUO: R$124. 295,57. Sistema de Amortizagdo: Tabela: PRICE - Prazos em meses de: Amortizagio: 360.
Taxa Contratada - Nominal % (aa): 5.0000 - Efetiva % (a.a): 5.1161 - Nominal % (am): 0.4159 - Efetiva % (am): 0.4167,
Fncaroo iicial: Prestacin (a + 1): RS667.24 + Seouros: RS19.07 + Taxe de administracio: R$O.00 = Total: R$686.31.
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Vencimento do 1° encargo mensal: 15/03/2023, Concordam as partes em que o valor do imovel ora dado em garantia
fiducidria, para fins do disposto no inciso VI do art.24 da Lei 9.514/97 € o expresso em moeda corrente nacional. Valor da
garantia fiducidria R$165.000,00, Em garantia do pagamento da divida decorpénte do financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes contrauais ¢ legais, os Devedores/Fiduciattes, aienam & CEF, em cardter fiducidrio, o
imovel objeto deste financiamento. As demais cliusulas ¢ Condigles sio as/coristantes do contrato aqui apresentado. OBS:
Foram apresentadas as certiddes previstas no Ato N f atwo 0./92, ﬂe Zaordo com 0 Decreto Federal 10.93.240 de
09/09/1986. O presente registro trata-se da 1* aquisicd '
de margo de 2023. SELO: EEJU3TI39WAH. Aux.

Av.03 - Prot. 196,749 de 22/05/2025,“ INTIMACAO - En atencdo ao art. 1.007
§1° do CNCGI/RJ com vigéncia em~01/84£2023, averba-se o resultado da
diligéncia feita ao devedor ANNA PAULA NOGUEIRA FERREIRA, qualificade
anteriormente, realizada no dia 07/06/2025, conforme a certidio de
notificacdo, registro n° 240075, expedida pelo (artério 1° Oficio de
Justica da Comarca de Sdo Gongalo, em 07/06/2025, dando cumprimento a
presente, encerrando-a como POSITIVA. Custas na forma da Leil. Sdo Gongalo,
24/06/2025. SELO: EEYM 20070 ZBC. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS
BOSSAN, SUBSTITUTO, M4/R45, ~ s mmremmrsmm s cmm s mm - =

Av.4 - Prot. 198698 em 03/09/2025 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de
28/08/2025, procedo a averbacdo da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdvel

CONTINUA NO VERSO
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objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
antes qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover o leildo
publico do imbvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que a fiduciante ANNA PAULA NOGUEIRA FERREIRA,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze} dias, contados da data da intimacdo averbada no
Av.03, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O
Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n°® 3978/2025, no valor de R$ 3.460,47 em 18/08/2025 (base
de calculo RS 170.993,22). Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo,
08/09/2025. SELO: EEZG 15531 CHQ. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — — — = = = = — — — — — — — — — —

Av.5 - Prot. 198698 em 03/09/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacio Av.04 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.02 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Custas na forma da Lei. S8io
Gongalo, 08/09/2025. SELO: EEZG 15532 TzT. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — — — — = — = — — — - — -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certidbes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 08/09/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundper: R$5,43

5% Funper: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EEZG 15533 BAL
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