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IMOVEL constituido pelo Apartamento n° 41, localizado no quarto pavimento do Bleco 8, do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL TURQUESA”, nesta cidade, perimetro urbano, & Rua 01, n°
200, no loteamento denominado Joias de Sarnia Barbara, possuindo 48,790m? de 4rea privativa,
6,666m?* de area comum, totalizando 55.456m?, com uma fragio ideal de 99,7717m? ou 0,500% no
terreno, confrontando pela frente com o “hall” de circulagdo comum do pavimento e 4rea livre de uso
comum do condominio, do lado esquerdo e fundes com area livre de uso comum do condominio, e
do lado direito com a unidade de final “2”, com direito a uma vaga de garagem descoberta de uso
comum do condominio.

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
Dr. Marco Antonio ZanattaQ

PROPRIETARIA: HM 24 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNFJ
sob n® 10.420.613/0001-31, com sede na cidade de Barretos-SP, na Rua 16, n® 1027, Centro.

REGISTRO ANTERIOR: Regisiro n® 01 da matricula n® 74.064, datado de 11/01/2016 e
Incorporagio Imobilidria registrada sob n® 03 da mesma matricula, datada de 21/03/2016, deste
Servigo Registral. Santa Barbara d'Oeste, 21 de marco de 2016. Protocolado sob o n° 192.483 de
01/03/2016.

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgiio, esta ficha é complementar 4 matricula n®
74.064 ¢ se transformard em matricula auténoma quando da conclusio da obra, institui¢do e

especificagdo do cejixpminio.
T N v s

AV-01- TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 15 de maio de 2017. Procede-se a
esla averbagiio para constar que sobre a fragio ideal de terreno e ao futuro apartamento desta ficha,
recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF,
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n® 00.360.305/0001-04,
conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Censtrugdo de Empreendimento Imobiliario
com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servico - FGTS - no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - Contrato n° 855353850647.
datado de 31 de margo de 2017, com carater de escritura publica, em garanua da divida confessada ¢
demais obrigacdes assﬁlrpidas, no valor de RS 24.943.779.79 (vinte ¢ quatro milhdes, novecentos ¢
quarentia e trés mil, [selecentos e setenta € nove reais e selenta e nove centavos), destinado a

construgdo do empree
pelas 200 unidadesTdQ

X

ndimento “Condominio Residencial Turquesa™. A referida hipoteca € garantida
e111$ree11di1nenlo, conforme registro n° 06 da matricula n® 74.064.
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nicius Alcakde Stara [ Alberto Modesto
screvente Habilimdo ente Autorizado

AV-02- CANCELAMENTO - Santa Barbara d'Oeste, 10 de julho de 2017. Por Instrumento Particular
de Compra ¢ Venda de Terreno e Miituo para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienagao
Fiducidria em Garantia, Fian¢a ¢ Outras Obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV
- Recursos do FGTS - jcom Utilizagdo do FGTS do(s) Comprador(es} - Contrato n® 855553851714,

hipoteca mencionada 1
210.036 em 04/07/267]

datado de 28 de abril de 2D17, a credora Caixa Econdmica Federal-CEF. autoriza o cancelamento da

averbagdo n® 01 desta ficha. Valor base R$ 124.718.89. Protocolado sob n®

[t

Vinicius Alcalde Stara
Eserebente Auvtorizado
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-R-03- VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 10 de julho de 2017. Por Instrumento Particular
de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgiio de Unidade Habitacional, Alienagdo
Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obriga¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV
- Recursos do FGTS - com Utilizacdo do FGTS do(s) Comprador(es) - Contrato n° 855553851714,
datado de 28 de abril de 2017, expedido pela Caixa Econémica Federal-CEF, com carater de escritura
ptblica, a proprietaria, HM 24 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada,
transmitiu a fraciio ideal de 0,500% do terreno que corresponderd ao Apartamento n® 41 do Bloco
8 do “Condominio Residencial Turquesa”, para GLAUCIA DE JESUS CARDOSO, brasileira,
divorciada, mecan de manut, RG/SP. 434275773, CPF. 326.542.388-30, residente ¢ domiciliada nesta
cidade, na Rua Profejs Isaias, n® 586, Jardim Laudissi, pelo valor de R$ 18.139,37 (dezoito mil, cento
¢ trinta ¢ nove reaig e\trinta e sete centavos). Foi apresentada em nome da vendedora a Certiddo
Negativa de Débitos[Relativos aos Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Unido, abrangendo inclusive
as contribuicdes soCigls, com o cdédigo de controle n® E508.C1A4.ASC0.8BBE, emitida em
23/06/2017. Valo : pase .de calculo do ITBI R$ 135.000,00. Protocolade sob n° 210.036 em
04/07/2017. '

VIC1ALYUDSLIuEA

Vinicius Alcalde Stara
E lc revente Autorizado

R-04- ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, de julho de 2017. Pelo mesmo
contrato mencionado no registro anterior, GLAUCIA DE JESUS CARDOSO, ji qualificado, aliena
fiduciariamente a propriedade ora resolivel para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n®
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do
fiel cumprimento de todas as obrigacdes contratuais, no valor de R$ 95.608.09 (noventa e cinco mil.
seiscentos e oito reais e nove centavos), a ser amortizado em 360 meses, com a taxa de juros nominal
de 5,5000% - efetiva de 5,6409% ao ano, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 01/06/2017,
conforme condigées constantes do titulo. O valor destinado & aquisicdo do imovel residencial
equivale.a R$ 135.000,00 (cento ¢ trinta e cinco mil reais), a ser integralizado da seguinte forma: R$
4.150,10 de recursos proprios, R$ 18.558,81 de recursos da conta vinculada do FGTS, RS 16.683,00
de desconto complemento concedido pelo FGTS, e R$ 95.608,09 de financiamento. O imdvel
alienado fiduciariamente foi avaliado por R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais). O sistema de
amortizagiio para o saldo devedor, convencionado para o empréstimo € a TP - Tabela Price. Com a
constituigdio da propriedade fiducidria, efetivou-se o desdobramento da posse. tornando-se a devedora

. fiduciante em possgidgra direta ¢ a credora fiducidria em possuidora indireta desle imovel.
Protocolado sob t 036 em 04/07/2017.
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Vigicius Alcalde Stara
Estrevente Autorizado

AV-05- AVERBACAQ DE TRANSFORMACAQ DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 05 de maio de 2019. A requerimento da incorporadora,
representada por Paulo Tadeu Milan, procede-se a esta averbagdo para constar que, em virtude da
averbacdo da construgdo do “CONDOMINIO RESIDENCIAL TURQUESA™ e registrada sua
Instituicfio e Especificagio em Condominio (averbagio 08 c registro 09 da matricula n® 74.064), esta
ficha complementar passa a constituir-se na matricula n® 83.004, referente ao apartamento 41 do
Bloco 8, ja concll.udo como dispde oitem 227 das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria Geral

continna fls. 62
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Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado
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7 Dr. Marco Antonio Zanatta >\
Oficial Delegado

da Justica do Estado de SHo Paulo, declarado pela incorporadora como sendo de padriio baixo.
Protocolado sob n® 237,154 em 5/2019. Selo digital: 120394331DP000043144J119R.
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“~¢hrlos Alberto Modasto
Escrevente Autcrizado

AV-06/83.004 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 05 de junho de 2019. A requerimento da
incorporadora, representada por Paulo Tadeu Milan, instruido da Certiddo de Valor Venal, averba-se
que o imovel objeto desta matricula estd cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n°®
15.07362.54.92.0688.08.017. Protocolado sob n° 237.154 em 21/05/2019. Selo digital:
120394331 WE000043487HL.19
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\_/ Caslos Alberto Modesto
Escrevente Autorizado

R-07/83.004 - ATRIBUICAO - Santa Barbara d’Oeste, 05 de junho de 2019. Por Instrumento
Particular datado de 15/05/2019, o qual dispSe que as unidades auténomas deverdio ser atribuidas de
acordo com os registros dos titulos aquisitivos das respectivas frag¢des ideais, formalizado nos
moldes do item 224.1 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S#o
Paulo, pela incorporadora HM 24 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda., representada por Paulo
Tadeu Milan, a unidade autdinoma identificada pelo apartamento n® 41 do Bloco 8, foi atribuida a
GLAUCIA DE JESUS CARDOSO, ja qualificada no ato 03, pelo valor de R$116.860,63 {cento e
dezesseis mil, oitocentos e sessenta reais ¢ sessenta e trés centavos), que corresponde ao valor da
aquisi¢do da unidade subtrafdo o valor do terreno. Protocolado sob n® 237.154 em 21/05/2019. Selo

digital: 120394321KMO000043488KI119Y.

7 Carlos Alberto Modssta
Escrevente Autorizado

AV-08/83.004 - DENOMINAGAO - Santa Bérbara d’Oeste, 05 de junho de 2019. Procede-se a esta
averbagfio “ex-officio”, para constar que a Rua 01 no loteamento denominado “Jéias de Santa
Barbara”, atualmente denomina-se Rua Geraldo Pereira de Brito, conforme Lei n® 4.092 de

09/05/2019,

arlog Alberio Modesto
Escreveate Autenzado

AV-09/83.004 - REVISAQO - Santa Barbara d'Oeste, 05 de junho de 2019. Procede-se a esta
averbagiio “ex-officio”, para constar que a data correta a que se refere averbagfio n® 05, é dia 05 de

junho de 2019, e ndo como co

Carlos Alberto Modesto
Escrevente Autorizada

AV-10/83.004 - CONSOLIDAGCAO - Santa Béarbara d’Oeste - SP, 08 de dezembro de 2025. A

requerimento da Caixa Econdmica Federal - CEF, ja qualificada, representada neste ato por Milton
Continua no verso
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Fontana e nos termos do que dispde o art. 26, § 7° da Lei n° 9.514/97, apds pessoalmente intimada a
devedora fiduciante Glaucia de Jesus Cardoso, ja qualificada, conforme demonstra o certificado de
recebimento de intimagfio datado de 13 de setembro de 2025, ora apenso ao procedimento de
execucio extrajudicial. Assim, tendo decorrido o prazo legal sem a purgagdo da mora, averba-se a
consolida¢iio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora
fiducidria origindria do registro n° 04 desta matricula. O titulo foi elaborado sob a forma de
documento eletrénico ¢ remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no submddulo
Intimagdes — SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrdnico de Imoéveis —
ONR, recepcionado sob n® IN01442366C. Valor base de cilculo do ITBI R$ 190.293,50.
Protocolado sob n® 290.1725 em 25/08/2025. Selo digital: 120394331UX005955320EG25K

Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

Vinlcing Alcalde Stara
Escreverite Autorizade

CERTIDAO

Dr. Marco Antonic Zanatta, Oficial de Registro de Imoveis, Titules e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protestc de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbare d’Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c ltem 358, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo |l, é reprodugac auténtica da matricula e possui 0 mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagdes de
alienagbes, dnus reais e de existéncia de a¢ao real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imével,
estdo noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia Gtil anterior a
exposi¢do desta certid@o. Nada mais. CNM 120394.2.0083004-57

Protocolos em Contraditério: Prot.: 290175 - Dt. Prot.; 25/08/2025 - Nat.: Intimagéo

Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado

Santa Barbara D'Oeste, 12 de dezembro de 2025 - 14:41

1203943C 315005955321 F0259
Certiddo assinada com Centificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § unico da Lein® 6.015/73
Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal | Min. Pablico Total
44,20 12,56 8,60 2,33 3,03 2,21 2,12 75,05
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