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ESTADO DE MINAS GERAIS MaTaicuLa Foma
COMARCA DE VARGINHA L 79_508 } [ 01 F
/Matricu[a n? 79.508 - Data: 05/05/2021 h

Imovel: Apartamento n® 304, Bloco 08 do Edificio Residencial Park Sion, situado em Varginha,
na Rua Silvano Galo, 70, Bairro Jardim Sion, com area privativa de 45,24m?, area comum de| '
6,87m?2, area total de 52,11m?2, com direito a garagem 60, descoberta acesséria, e sua ]
respectiva fragdo ideal de 0,01244 do lote constituido pela drea remanescente 02, com drea de|
7.234,31m?2, medindo: pela frente em 53,39m com a rua Silvano Galo, pela direita em ‘
151,20m por cérrego com o Patrimdnio Municipal, pela esquerda em 239,15m, sendo 51,50m |
com a Quadra B; 163,27m com a Faixa de Serviddo, 24,38m com a drea puUblica e fundos em \
42,89m com o Patrimdnio Municipal. Proprietaria: CONSTRUTORA DONUM LTDA, CNPJ]
12.591.803/0001-47, com sede em Belo Horizonte/MG, na Avenida Sigmund Weiss, 159,
Bairro Pilar. Registro anterior: Matricula n°37.641 desta Serventia. Registro da Instituicdo de
condominio: R-10-37.641. smol=As4,60 RC=s268 TF=RF1487 ISS=RS0.89 VFU=RS63.04 Cod 4401-6 Qud: [ 9195-6592-3386-1816 g\

Av-1-79.508. Protocolo n® 216.563, em 18/03/2021. CONVENCAO DE CONDOMINIO. A
convencdo de condominio, registrada sob o n® 39.508 no livro 3 - Registro Auxiliar - deste
Cartério, determina a quota ideal, o modo de pagamento das contribuigbes, a forma de
administragdo, a competéncia das assembleias, as sangdes e o regimento interno, obrigando

todos os conddminos e seus sucessores. Data da averbagdo: 05/05/2021. O Oficial. Dou fé.
Emol=R$!7,74 R(=RS1,06 TH/=R$5,91 15S=R$0,35 YFU=R$25,06 Cod.4135-0 Qud: | 9I95-6592-!386-I8I6§\

Av-2-79.508. Protocolo n® 216.563, em 18/03/2021. UNIDADE EM CONSTRUGAO. Este
imodvel encontra-se em fase de construcdo, pendente de regularizagdo registral quanto a sua
conclusdo. Incorporacgdo registrada sob o R-12-37.641, A incorporacdo foi submetida ao
patriménio de Afetagdo, conforme AV-13-37.641, previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4.591/64. O Alvara de construgdo é valido até 21/12/2024, data apds a qual ndo se
efetuara nenhum ato nas matriculas até que sejam apresentadas a certiddo de “habite-se” e a
certiddo negativa de débito para com o INSS para averbagdo, exceto se apresentada a
prorrogacdo do alvard de construgdo. Consta da incorporagio a apresentacdo de certiddes
positivas, conforme AV-14-37.641, a saber: a) Certiddo Civel Positiva da Comarca de Belo
Horizonte: constam os seguintes processos contra CONSTRUTORA DONUM LTDA: 9026554-
40.2019.8.13.0024; 5156162-28.2020.8.13.0024; 5128131-95.2020.8.13.0024; 5166641
85.2017.8.13.0024; b) Certid3o Positiva com efeito negativo da Prefeitura Municipal de
Varginha, em nome da CONSTRUTORA DONUM LTDA. Esta matricula poderd ser encerrada
caso a construgdo ndo seja concluida ou nas demais hipoteses previstas em lei. Data da
averbagdo: 05/05/2021. O Oficial. Dou fé. emal=Rsi7.14 K=R$1,06 TF|=R$5,51 55=RS0.35 YFU=RS25,06 CodAI5-0 Qud: | 9195-6592-3386-1816

2

>
Av~-3-79,508. Protocolo n® 223.597, em 02/02/2022. HIPOTECA. De acordo com o contrato

particular de abertura de crédito para constru¢do de empreendimento imobilidrio com garantia
hipotecdria, com efeito de escritura publica nos termos do art. 61 e seus parédgrafos, da Lei n°
4.380/64, datado de 08/11/2021, n° 1.7877.0140467-7 - SFH, registrado no R-16-37.641,
cujo devedor é CONSTRUTORA DONUM LTDA, CNPJ 12.591.803/0001-47, com sede em
Belo Horizonte/MG, na Avenida Sigmund Weiss, 159, Bairro Pilar, a unidade objeto desta
matricula foi oferecida em garantia hipotecdria (12 e especial hipoteca), pelo proprietario
qualificado no M-0, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em garantia do
limite de crédito de R$7.099.370,00 que deverad ser pago em 36 meses contados do término

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/F2HXM-LVG2N-7B34P-QYN45
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da caréncia. - Juros: 10,16% a.a. Consta do contrato que para efeito de\
arrematagao/adjudlcagao (art. 1.484, Lei n° 10.406/02) foi atribuido aos.iméveis o. valor de
R$13.700.000,00. Obrigam-se as partes as condigdes do. documento ora reportado. O

| contrato fica arquivado nesta serventia. Data do registro: 07/02/2022. O Oficial. Dou fé.
‘Emol=RS21,45 RC=RS$1,29 TFJ=RST,I5 ISS=R§0.43 VFU=RS30.32 Cod 4135-0 Qtd: | 0BOI-I375-4569- m%

i | Av-4-79.508 - Protocolo n® 229.624, de 18/11/2022 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA -
Certifico que fica cancelada a hipoteca constante do AV-3 desta matricula, em virtude de
autorizacdo dada pela credora, por instrumento particular datado de 10/11/2022, que fica -

| arquivado. Data da averbagdo: 22/11/2022. O Oficial. Dou fé. Emoi=Rs6I0 RC=R§S17 TH=R52640 LS=RSIT2 -
D | VEU=R$I2LI9 Cod 41400 Qud: | BT64-1113-0317-8197 :

R-5-79.508. Protocolo n° 229.624, em 18/11/2022, COMPRA E VENDA. De acordo com o .
"| contrato particular de compra e venda com efeito de escritura publica nos termos do art. 61 e
"1 seus paragrafos, da Lei n® 4.380/64, datado de 10/11/2022 - n°® 8.7877.1543587-0 - SFH
| PCVA - a proprietéria identificada no M-0, vendeu o imdvel objeto desta matricula a JOAO .
| ANTONIO EVANGELISTA COSTA, brasileiro, agougueiro, CI MG-18.117.467 PC/MG, CPF ~
! 1117.197.546-59, e s/m JASMIN SCALI D AGUA COSTA, brasileira, atendente, CI MG-
.| 20.500.519 PC/MG, CPF 021.893.466-14, casados sob o regime de comunhdo parcial de |
‘| bens, desde 21/09/2017, residentes e domicililados em Varginha, na Avenida dos Tachos, -
| 170, Bairro Vargem, pelo preco de R$187.000,00 pago e quitado da seguinte forma:
.| R$37.400,00 com recursos préprios; R$149.600,00 oriundos de financiamento concedido pela |, |
| Caixa Econdmica Federal - .CEF. O referido contrato ficou arquivado nesta serventia. Valor .
!| fiscal: R$187.000,00. Data do registro: 22/11/2022. O Oficial. Dou fé. Emol=RSI.12457 RI=R$6747 TFj=RE553,94

: 185=R$22,49 VFU=R$1.768,47 (od.4542-T Qtd: | 8764-1113-0317-8197 g %

R-6-79.508 - Protocolo n° 229.624, em 18/11/2022. ALIENAGCAO FIDUCIARIA. De acordo
com o contrato particular de mUtuo para obras e alienagdo fiducidria em garantia, com forga
de escritura publica, nos termos do art. 61 e paragrafos da Lei 4.380/64, datado de
110/11/2022, de n° 8,7877.1543587-0 - SFH, JOAO ANTONIO EVANGELISTA COSTA e s/m

JASMIN SCALI D AGUA COSTA, proprietdrios do imével acima matriculado, alienaram o
mesmo fiduciariamente 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em garantia do empréstimo
de R$149.600,00 que devera ser pago em 350 prestagdes no valor inicial de R$1.074,31,
vencendo-se a primeira no dia 09/12/2022. Taxa anual de juros efetiva de: 7,3997% ao ano.
Consta do contrato que para efeito de leildo (art. 24, VI, Lei 9514/97) foi atribuido ao imével
o valor de R$187.000,00. Obrigam-se as partes as condigdes do documento ora reportado. O
contrato fica arquivado nesta serventia. Data do registro: 22/11/2022. O Oficial. Dou fé.
Emol=R§1.055,95 RC=R§63,35 THI=RS520, 14 IS§=RS21,12 VFU=R$1.660,56 CodA541-9 Qed: | 8764-III]-03I7-3|%

| Av-7-79.508. Protocolo n® 230.714, em 11/01/2023. CONSTRUGAO. De acordo com o
| Habite-se n® 2198-22-VAR-ALV, datado de 22/12/2022, processo n® 829-21, foi concluida a |
edificagdo do apartamento descrito no M-0, com inscrigdo cadastral: 06.132.0280.060. Valor -

Fiscal: R$96.577,78. Data da averbagdo: 02/02/2023. O Oficial. Dou fé. Eml=ks#3361 RC=R§2602
TE=R$I77,12 155=RS8,68 VFU=RS645,49 Cod 4152-5 Qtd: | TBA4-4985-5650-096] Z%\

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/F2HXM-LVG2N-7B34P-QYN45

Av-8-79.508. Protocolo n°® 230.714, em 11/01/2023. CND/INSS. Foi apresentada a
\CND/INSS no 90.006.22889/72-001, datada de 20/12/2022, referente & drea construida de
Q

Continua na ficha 02 F
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/4.179,39M2 (total do edificio). Data da averbagdo: 02/02/2023. O Oficial. Dou fé. emei=tsi3}2 ntsnso,a?

TFJ=R$3,17 155=R50,22 VFU=R§15,99 Cod.4135-0 Qed: | THM4985-565M%\

AV-9-79.508: Protocolo n° 253.882, em 04/09/2025. CONSOLIDACAO: Certifico que fica
consolidada a propriedade objeto do R-6 em nome do fiducidrio CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, a vista de certiddo do decurso do prazo de que trata o art. 26,
§1° da Lei 9.514/97 sem a purgagdo da mora e de prova do recolhimento do ITBI. Valor Fiscal:
R$194.000,00. Data da averbagdo: 22/09/2025. O Oficial. Dou fé. Emol-RS 2.570,76 Recivil=R$ 193,50
TFJ=RS 1.284,53 ISSQN=RS$ 51,42 VFU=RS 4.100,21 Cod. Ato(s): 4242 (1) JGW96012 3548184779320520 Tributagéio: | fi

N\

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/F2HXM-LVG2N-7B34P-QYN45
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Certifico que a presente reproduc¢do corresponde ao inteiro teor da matricula atualizada de n?2 79.508
gue se acha arquivada nesta serventia. Dou fé. Protocolo N2 253.882. CNM 59782.2.0079508-14.

© CERTIFICO que constitui condi¢do necessaria para o registro de ESCRITURA PUBLICA, inclusive daquelas
Z lavradas em OUTROS ESTADOS da Federagdo, o PREVIO RECOLHIMENTO DAS TAXAS destinadas ao
gTribunaI de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a
%Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como
'Z>sua referéncia na escritura publica correspondente (art. 5-A da Lei 15.424/04 MG).

§Varginha, 23 de setembro de 2025. O Oficial
EA presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n? 11.977/09,

ésomente sendo véalida em meio digital. Documento assinado digitalmente por Wellington Luiz Viana
N Junior CPF n2 007.762.006-23.

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Imdveis de Varginha-MG

SELO DE CONSULTA: JIV98858
CODIGO DE SEGURANCA: 0283637004076359

Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por:
Wellington Luiz Viana Junior
Oficial
Emol.: R$26,97 Recompe: RS 2,03 TFJ: R$10,25 ISS: R$0,54
Total R$39,79
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/

:a da Emissdo: 23/09/2025 17:11:39
3 Guilherme Francisco Zanatelli, 145 - Santa Luiza - Varginha MG CEP 37026-653 WWW.RIVARGINHA.COM.BR atendimento@rivarginha.com.br




		2025-09-23T20:11:44+0000




