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IMOVELS: lote de terreno n° 27 da quadra 105, sitwado no loteamento denominado JARDIM BOM RETIRO, no 3°
distrito destc municipio, em zona urbana, nscriedo municipal n° 83333000, que mede: 15,00m de frente ¢ fundos, por
40,00m de ambos os lados, com drea de 600,00m?, confrontando-se na frente com a Rua General Savari antiga rua 31,
nos fundos com o lote 02, do lado dieito com o lote 28, ¢ do lado esquerdo com o lote 26, PROPRIETARIO: JOSE
BALTHAZAR SERRADO, casado com ARLETE DO COUTO SERRADO), brasileiras, casadas, inscritos o CPF n°
033.746.957-12 ¢ §28.016.667-26, residents nesta cidadc, tendo prometido vender & Virgilio Francisco Dutra Filho,
brasileiro, casadopelo regime da comunhdo de bens com Vera Lucia Marins Rocha Dutra, CPF n° 303.784 51715 ¢

{ dentid

i siro Anterior: 1° §A, fis. 28, 1 27, Sio Gongalo, 18 e julho e 2013
- 00f i 40, |

01/ Prot 125.112-6m 1800712013 (substinigho do prot, 1243%) - CESSAQ - CEDENTE: VIRGILIO
NCISCO DUTRA FILHO e sim VERA LUCIA MARINS ROCHA DUTRA, qualificados anteriormente

CESSIONARIO: HELOA FREITAS SANTOS, soltira, estudant, portadora do CPF 1° 135.882.547-57,portadorada

carteira de identidade de n° 21 644.100-6 - IFP/RI, residente ¢ domiciliada na Rua General Savari lote (4, quadra 106
no Jardim Bom Retiro - Sdo Gongalo/Rl, FORMA DO T[TULO Carta de Adjudicagdo extraida dos autos de
inventario dos bens deixados por felecimento de EspGlio de José Balthazar Semado, passado pelo Juizo de Direrto da
2* Vara. Civel do Tribunal Regional de Alcéntara - S50 Gongalo/RJ, assinada pela Jiza de Dircito Dr® Flévia
Gongalves Moracs Alves - Processo n."0003321-54.20128.19.0087. VALOR: RS11400,00. OBS: Imposto de
de R$600.00 no Banco

forma de documento ora apresentado. Séo Gongalo, 18 de futho de ZOB;A
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R.02 - Prot.125.112 em 18/07/2013 (substituicdo do prot, 124396) - ADJUDICAC]\O TRANSMITENTE: Arlte
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do Couta Serado ¢ Espdlio de Jost Balthasar Semado, qulificados anteriormente. ADQUIRENTE: HELOA
FREITAS SANTOS, qualificada anteriomente. FORMA DO TITULO Carta de Adjudicagdo extraida dos autos dc
inventatio dos bens deixados por falecimento de Espalio de Jose Balthazar Serrado, passado pelo Juizo de Direito da 2
Van Cwe] do Tribunal Reglonal de Alcantara SaoGongalo/RJ assmada pcla Juiza dg Direttg Dr" Flawia Gongalw

Mumupal dc Sio Gongalo/Rl. Bl n 174213071723687, 0174213071726022
forma dz documento ora apresentado. 30 Gongalo, 18 de jutho de 2013, Aux

RU3 - Pt 37818 em /102015 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDORIFIDUCIANTE: HELOK FRELTAS
SANTOS, qualificada anteriommentc.- CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF: instituicdo
financeira sob a forma de empresa piblica, vineulada ao Ministério da Fazenda, com sede Setor bancario Sul, Quadead,
lotes 34~ Brasiia - DF: CNPJ o 00360.30500001-04, FORMA DO TRTULO: Contrao por Instrameno Pticuls de
Mutug pera Obras ¢ Alicnagio Fiduciria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitacdo, datado em 25/09/2015, na
foma da §5° do art6! da li n’4380/64.- VALOR DO CONTRATO: R$250.000,00-- Financiamento concedido pela
CALXA RS121,000,00; Recursos proprios aplicados/a aplicar na obra R$129.000,00; Recursos da conta vineulada do FGFTS
(operacdo no SFH) R$0,00- DADOS DO CREDITO: Sistema de Amortizagio: SAC - Prazos Total (meses): 425.

Construgdo (meses): 5. Amortizagdo (meses): 420, Valortota da divida; RS121,000,00, vencimento do I° Encargo Mengal em
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251102015, Taxa Anual de Juros (%): Nominal (taxa juros baledo): 9.0638 ¢ Efetiva (taxa juros balco): 94300, Nominal
(taxe juros reduzida): R$8.9257 ¢ Efetiva (taxa juros reduzida): 9.3001, Encargo inicial: Prestagio (a + j) (taxa juros baledo)
RS1.202,02 ¢ (taxa juros reduzida): R81.188,10 + Prémios de Seguros: (taxa juros balcdo); RE33,41 ¢ (taxa juros reduzida):
RE33,41 + Taxa do administragdo: (taxa juros balcdo): R$25,00 e (taxa juros redwzida): R$25,00 = Total: (taxa juros belcdo);
R81.260,43 ¢ (taxa juros reduzida): RS1.246,51.- Valor da Garantia Fiduckiria ¢ do imével para fing de venda em pablico
leildo: R$250.000,00.- Concordam as partes em que o valor do imdvel ora dado em garantia fiducidria, para fing do
disposto no inciso V1 do at24 ¢ seguintes da Lei 9.514197 ¢ o expresso em mocda corente nacional, Em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigacGes contratuas ¢ legais,
0s Devedores/Fiduciantes, alicnam a CEF, em cardter fiducidrio, o imdvel objeto destc financtamento. As demais clausulas ¢
Condigdes sdo a5 constantes do contrato aqui epresentado.- Custas na forma da Lei, Séo Gongalo, 20 de outubro de 2015.-

A, %&Qmﬁ %—\ \ SELO.EBDUSTIIERX-
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Av.03 - Prot. 156,619 em 02/08/2018 - Porpetlmoﬁnnadaemm 0812018, procedsHaverbagio do imével n° 615 casa
base na Rua General Savari, com inscrigio municipal n’ 813333000 averbadq /P G em 28/05/2018 pelo processo
148512018 com a drea de construgdo de 86,35m?. Certidio de Averbacio } 2018 de 01/08/2018. Tudo de
conformidade de documentos aqui apresentados. Custas recothidas no Bap i ‘ Tescond valor de R69,03, relativo aos
2%k de aord com 0 a1 Lei 321799 ¢ RS, v /f' 5/ 1 ¢ RS el L
6.281/12. Sdo Gongalo, 04 de setembro de 2018, Aux m ‘a7 . SELQ: ECRK58274HNK

CONTINUA NO VERSO
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<o REGISTRO GERAL
° MATRICULA ELETRONICA
Qeglstr o CARTORIO DO 3° OFICIO LIVRO:2
-, . DE SAQ GONCALO -RJ o ;
de Imdveis do Brasil Sl MATRICLLA RICH —
p—— REGISTRO DE IMOVEIS 56.940 02-V
3 i : z \ —
SAO GONGALO - RJ DA 2* CIRCUNSCRICAO
Av.5 - EX - OFICIO: Faco constar a correta ordem dos atos objeto desta

matricula, a saber: R.01, R.02, R.03 e Av.04, respectivamente. Sao
Gongalo, 24/06/2025. Assinado digitalmente por IVY HELENE LIMA PAGLIUSO,
OFICIATL,

Av.06 — Prot. 196.753 em 22/05/2025 - INTIMAGAO - Em atencdo ao art. 1.007 §
1° do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da
diligéncia feita a devedora HELOA FREITAS SANTOS, brasileiro, qualificado
anteriormente, realizada no dia 02/06/2025, conforme a «certiddo de
notificagdo, registro n°® 240170, expedida pelo 1° Oficio de Sdo Gongalo, em
02/06/2025. Dado o 1insucesso em proceder a notificagdo do reguerido pelo
fato do mesmo estar em local ignorado, incerto ou Iinacessivel, a certiddo
foi encerrada NEGATIVA. Foram realizadas, por via eletrbnica, as intimag¢des
em face do devedor ora mencionado, mediante a publicagdo dos editais
publicados nos dias 10/06/2025, 11/06/2025 e 12/06/2025, pelo sistema de
Registro de Imoveis Eletrénico sob n® 676684, 676685 o 676686, edicio/ano:
1629/2025, 1630/2025 e 1631/2025, no endereco:
www.registroimebiliario.org.br. Custas na forma da ILei. 8S&do Gong¢alo,
03/07/2025. SELO: EEYM 20072 PXH. Assinado digitalmente por RODRIGO MARTNS
BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — — — = — — — — = — — — — = — — — — - — — — -

Av.7 - Prot. 198760 em 05/09/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de
28/08/2025, procedo a averbacio da CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imovel
objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, antes
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover o leildo publico do
im6ével dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacdo, tendo em
vista que a fiduciante HELOA FREITAS SANTOS, anteriormente qualificada,
mesmo depois de intimada para pagar a divida no prazo de 15 {(quinze) dias,
contados da data da intimacdo averbada no Av.06, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago
na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, através da Guia n°® 3970/2025, no valor de R$
5.489,15 em 26/08/2025 ({(base de calculo R$ 271.985,58). Custas na forma da
Lei. S8Sdo Gongalo, 11/09/2025. SELO: EEZS 43932 NSU. Assinado digitalmente
por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - - — = — = — = = — - — — —

Av.8 - Prot. 198760 em 05/09/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da averbacgdo
Av.07 de CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, fica averbade o CANCELAMENTO do registrc R.03 de ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. Sdo Gongale, 11/09/2025.
SELO: EEZS 43933 BMB. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SUBSTITUTO, 94/5845. = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia € reproducéo auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagdes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido € verdade e dou fé. As
certiddes do registro de iméveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 11/09/2025. A certiddo é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funperj: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EEZS 43934 AAN
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