Servico do Registro de Imoveis - Comarca de Contagem

S2031-240 —Tel.r [31) 33 3/ 33599-104

2 Joaquim Camargos, 110 — Centre — Cont=gem

. REGISTRO GERAL

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CONTAGEM - MG

LIVRO N° 2 CNM: 057091.2.01591 1

MATRICULA N. 159138  Data: 11/04/2019 Ficha 1

IMOVEL: Urbano, constituido pelo apartamento n® 201 {(duzentas e um), do bloco A,
do RESIDENCIAL RETIRO GARDEN PARK, situado a Avenida Retiro dos Imigrantes, n® 1498, com
Rua Retiro das Aves, com area privativa principal de 43,880m2, area privativa total de 54,230m2,
area de uso comum de 37,1222, drea real total de 91,3518m2, e sua respectiva frac3o ideal de
0,01032 do terrenoc constituida pelo lote n® 02 (dois), da quadra n® 21-A (vinte e um-A), do
BAIRRO RETIRO, neste municipio, com area de 5.265,16m2 (cinco mil, duzentos e sessenta e cinco
metros e dezesseis decimetros quadradds), e as seguintes confrontagdes: Inicia-se a descricio
deste perimetro no vértice V11, de coardenadas N=7.805.751,0115m & E=589.664,7967m, deste,
segue confrontando a Avenida Retiro dos Imigrantes, coam azimute de 106°21'57" e disténcia de
18,59m, até interceptar o vértice V10, de coordenadas N=7.805.745.7737m e E=589.682,6318m;
deste, segque em curva com raio de 61,44m, coordenadas de centro- N=7,.805.695,1464m .¢
E=589.647,8235m e desenvolvimento total de 54,40m, até interceptar o vértice V17, de
coordenadas N=7.805.700,2397m e E=589.702,0510m; deste, segue confrontando com a Rua
Retiro das Aves, com azimute de 182°09'51" e disténcia de 42,82m, até interceptar o vértice V18,
de coordenadas N=7.805.657,4522m e E=589.707,4341m; deste, seqgue confrontando com a Area
Remanescente Situada no Lugar Denominade Agua Suja, com azimute de 254°50'10" e distancia de
61,29m, até interceptar o vértice V19, de coordenadas N=7.805.641,4162m e E=589.648,2751m;
deste, segue com azimute de 292°05'44" e dist8ncia de 11,53m, até.Interceptar o vértice V14, de .
coordenadas N=7.805.645,7529m e E=589.637,5927m; deste, segue confrontando com o lote 01,
guadra 21-A, do Bairro Retiro, com azimute de 14°29'27" e distancia de 108,72m, até interceptar o
vértice V11, ponto inicial da descricdo deste perimetro. O Residencial possui duas vagas de
garagem para visitantes, A unidade tem direito & vaga de garegemn n° 77, para
carmo. PROPRIETARIO: BRITANICA EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede & Rua Manoel
Alves, n° 137, Bairro Centro, Contagem, MG, CNPJ] 00.954.803/0001-85. REGISTRD
ANTERIOR: Matricula n® 155849, deste Cartdrio. '(Emol.: R$21,54, Tx. Fisc.: R%6,78, Total:
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~ AV{1-159138 - (Prenotacfio n. 477225 - Data:; 26/03/2019) - INCORPORAGCAO - Certifico que
- a Incorporacdo do Residencial Retiro Garden Park estda registreda sob on® R-4, a
Instituicdo registrada sob n® R-2, da matricula n® 155849, e a Convencdo de Condominio esta
registrada sob o n® 11881, do livro 03 - Auxiliar, deste Cartério. (Enol.: R%$8,56, Tx. Fisc.:
R$2,69, Total: R$11,25). Contagem-MG, 11 de abril de 2019. :

& (dul

AVF2-159138 - (Prenotac8o n. 477225 - Data: 26/03/2019) - IMOVEL EM CONSTRUCAO - Este
imovel encontra-se em fase de construcdo, pendente de regularizacdo registral quanto & sua
conclusdo. Alvard de construgdo n° 285/2018, emitidc em 17 de .dezembro de 2018,
vdlido par 36 meses. Incarporagdeo registrada sob o R-4, da matricula n® 155849. Consta
da Incorporagdo a apresentagdo de certidGes positivas, a saber: a2) certiddo positiva de débitos do
Municipio de Contagem, MG; b) certiddo positiva de Agdes Trabalhistas da Justica da Trabalho - 33
Regido TRT, conforme relag8o de processos. Incorporadora: BRITANICA EMPREENDIMENTOS LTDA,
com sede a Rua Manoel Alves, n® 137, Bairro Centro, Contagem, MG, CNPJ 00.954.803/0001-85. A
incorporagdo fol submetida ao regime de patrimdnio de afetaclo, conforme AV-6-155849,
previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64. Esta matricula poderd ser encermrada caso
a construgdo ndo seja concluida ou nas demals hipdteses previstas em Lei. (Emol.: R$8,56, Tx.
Fisc.: R$2,689, Total: R$11,25). Contagem-MG, 11 de abril de 2019.
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R-3-1159138 - (Prenctacgdo n. 482566 - Data: 12/07/2019) - HIPOTECA DE PRIMEIRQ GRAU -
TITULO: Contrato particular, passade em Contagem, MG, aos 10 de junho de 2019. CREDOR:
CAIXA ECC_)NOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancdario Sul, quadra 04, lotes 03 e
04, Brasilia, DF, CNP1 00.360.305/0001-04. DEVEDORA/HIPOTECANTE: BRITANICA
EM_PREENDIMENTOS LTDA, com sede & Rua Capitdo Anténio Joaquim da Paix3o, n? 123, sala 118
Bairro Cfentrc, Caontagem, MG, CNP) 00.954.803/0001-85. FIADORES: RICIERT MALAGOLI FILHO’
engenheirec mecanico, CNH 01659063284 DETRANMG, CPF 35%.731.706-59, com anuéncia de sue;
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mulher SILVANIA SANTOS DE SOUSA MALAGOU, empresadna, CI MG-2.092.395 SSPMG, CPF
563.412.886-20, casados sob o regime da comunhdo universal de bens, em 05/07/1986,
brasileiros, residentes em Belo Horizonte, MG; NATHALIA MALAGOLI, brasileira, administradora de
enpresas, sclteira, maior, CNH 05147005506 DETRANMG, CPF 110.456.216-25, residente em Belo
Horizonte, MG, CONSTRUTORA.: BRITANICA EMPREENDIMENTOS LTDA, acima quallflcada VALOR DA
DIVIDA INICIAL: _R$1.858.105,00 (um milhdo oitocentos e cinquenta e oito mil e cento e cinco
reais). CONDICOES: A CEF concede a devedora uma abertura de crédito no valor de
R$1.858.105,00, tendo como objetivo financiar a construgdao do empreendimento Residencial Retiro
Garden Park, site no Municipioc de Contagem, MG, a Avenida Retiro dos Imigrantes, n® 1498, Bairo
Retiro, matricula n. 155849, deste Cartdrio. Sistema de Amortizagdo: SAC. O prazo de
construcdo/legalizacdo do presente financiamento & de 24 meses, definido no Cronograma Fisico-
Financeiro. © praze de amortizagdo do presente financiamento é de 24 meses, definido no
Cronograma Fisico-Financeiro. Taxa de Juros: Nominal: 8,0000% a.a.; Efetiva: 8,3000% a.a.. Em
garantia da divida ora confessada ¢ demals obrigacdes assumidas, a devedora dd a 'CEF, em
primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel desta matricula. Concordam as
partes que o valor dos imdveis hipotecados, para fins do artige 1484 do Cédige Civil, fica fixado em
R$9.463.000,00. Obrigam-5e as partes as demais condigdes do contrato. (Sem ermoluimentos. Os
emolumentos foram cotados no R-8-155849, conforme art. 237-A da Lei 6.015/72 e art. 10-A da

Lei EIS .424/2004), Contagem+-MG, 29 de julho de 2019.

AV\L 159138 - (Prenota(;ao n. 487873 - Data: 04/11/2019) - CANCELAMENTO - Certifico que
por contrato particular, passado em Contagem, MG, aos 21 de outubro de 2019, a credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou o cancelamento da hipoteca registrada sob n9. R-3, desta
matricula. (Emol.: R$68,75, Tx. Fisc.: R$21,40, Total: R$90,15. - Qtde./Cédigo: 1 x 4140-0. Selo
Eletrénico: DFU/81454, Cédigo de Seguranga: 6522-B007-2197-7273). Contagem-MG, 13 de
novembro de 2019.
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R—Ef 159138 - (Prenotagfo n. 487873 - Data: 04/11/2019) - COMPRA E VENDA - TiTUuLO:
Contrato  particular,  passado em Contagem, MG, aos 2l de outubro de 2019.
TRANSMITENTE: BRITANICA EMPREENDIMENTQS LTDA, com sede & Rua Capitdo Antbénio Joaguim
da Paix8o, n% 123, sala 118, Baimo Centro, Contagem, MG, CNP] 00.954.803/0001-
85. ADQUIRENTE: MATHEUS DUARTE DA SILVA, brasileiro, agente administrativo,
solteiro, maior, CI MG-17.358.238 PCMG, CPF 118.074.036-02, residente & Rua
Titdnio, n® 280, bloco 20, apt® 404, Bairro Camargos, Belo Harizonte, MG; CAMILA
GOMES DA SILVA MAGGI PEREIRA, brasileira, garconete, soltelra, maior, CI 19.094.805
PCMG, CPF 132.852.816-26, residente & Rua Nillo Peganha, n° 220, Bairro 1K,
Contagem, MG. PRECO: R$16.013,49 (dezessels mil e treze reais e quarenta ¢ nove centavos).
Avaliagao Fiscal: R$128.000,00. O prego sera pago mediante financiamento, conforme alienagio
fiduciaria em garantia registrada abaixo. (Ermol,: R$788,44, Tx. Fisc.: R$366,36, Total: R$1.154,80.
- Qtde./Cdodigo: 1 x 4540-1. Selo Eletrdnico: DFU/81454. Cdodigo de Seguranca: 6522-8007-2197-
7273). Contagem- MG, 13 de novembro de 2019.
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R-é-159138 - (Prenctag3o n. 487873 - Data: 04/11/2019) - ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA - Certifico gue por contrato particular, passado em Contagem, MG, aos 21 de outubro
de 2019, sendo INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: ERITANICA EMPREENDIMENTOQOS LTDA,
com sede a Rua Capitdoc Antdnio Joaquim da Paix3o, n° 123, sala 118, Baino Centro, Contagem,
MG, CNP] 00.954.803/0001-85, os DEVEDORES/FIDUCIANTES: MATHEUS DUARTE DA SILVA,
brasileiro, agente adiministrativo, solteir, maior, C1 MG-17.358.238 PCMG, CPF 118.074.036-02,
residente a Rua Titanio, n® 280, bloco 20, apt® 404, Bairmo Camargns, Belo Horizonte, MG; CAMILA
GOMES DA SILVA MAGGI PEREIRA, brasnlelra gargonete, solteira, maior, CI 19.094.805 PCMG, CPF
132.852.816-26, residente a Rua Nilo Peganha, n® 220, Baimo JK, Contagem, MG, ALIENARAM A
CREDOFU-\/FIDUCIAR]A CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia, DF, e filial
em Minas Gerais, CNP] 00.360.305/0001-04, EM CARATER FIDUCIARIO, e em garantia do
pagamento da divida decorrente do financlamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
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obrigacdes contratuais e legais, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e segumtes da Lei
9.514, de 20/11/97, o imdvel desta matricula. VALOR DA DIVIDA: R$98.772,70 (noventa e oito mil
e setecentos e setenta e dois reais e setenta centavaos). CONDI(;OES R$7.688,30 com recursos
da conta vinculada do FGTS. Valor do Desconto: R$21.539,00. Valor da garantia fiducidra:
. R$128.000,00. Sistema de Amortizag8o: Price. Prazo de construgdo: 05/07/2021; de amortizacdo:
360 meses. Taxa anual de juros: Nominal: 5,00%. Efetiva: 5,1161%. Vencimento do Primeiro
Encarge Mensal: 22/11/2019. épnca de reajuste dos encargos: De acordo como item 6.3.
Encargos financeiros: De acordo com o itemn 5. Encargos financeiros no periodo de construcdc: De
acordo como item 5.1.2. Encargos no periodo de amortizag8o: Prestacdo (a + j): R$530,23.
Prémlo de Seguro: R$19,22. Total: R$549,45. Os devedores/fiduciantes s8o possuidores diretos e a
-credora/flducidria possuidora indireta do imdvel, concordando as partes em que ¢ valor do imdvel
ora alienado fiduciaramente, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei 9514/97, é de
Rs$128.000,00, sujeito & atualizagdo monetdria pelo mesmo indice utilizado para atualizagdo do
:saldo devedor, reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliagdo. Obrigarm-se as partes as
demais condicGes do contrato. (Emol.: R$655,86, Tx. Fisc.: R$252,72, Total: R$908,58. -~
Qtde./Cédigo: 1 x 4517-9. Selo Eletrfnico: DFU/81454 Cédigo de Seguranga 6522-8007-2197-
7273). Coantagem-MG, 13 de novembro de 2019.

AV’? 159138 - (Prenotagdo n. 487873 - Data: 04/11/2019) - INDICE CADASTRAL:

114310402005, {(Emol.: R$0,00, Tx. Fisc.: R$0,00, Total: R$0,00. - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo
Eletrbnico: DFU/81454, Codigo de Seguranga: 6522-8007-2197-7273) Contagem-MG, 13 de

novembro de 2019, /

AV!B 159138 - (Prenotac@o n. 497379 - Data: 24/07/2020) - BAIXA DE CONSTRUCAO E
HABITE-SE - Certifico que conforme certiddo datada de 15 de julho de 2020, que fica arquivada,
extraida do processo nS. 06157/2020-03A, de 28 de maio de 2020, fol concedido o habite-se

. e balxa de construcdo para o imdvel desta matricula, com Area construida de 4.825,54m2,
conforme alvara n® 285/2018, de 14 de dezembro de 2018 USQ: Residencial Multifamiliar. Firma
reconhecida, (Emol.: R$338,74, Tx. Fisc.: R$130,52, Total: R$469,26. - Qtde. /Codigo: 1 x 4152-5,
Selo Eletrénico: DY1/72654. Codrgo de Seguranga: 4876-6572-6832-2126). Contagem MG, 26 de
agosto de 2020.
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AVF9-159138 - (Prenotacda n. 497379 - Data: 24/07/2020) - CND/INSS - Certifico que fai
apresentada a CND/INSS n. 000842020-88BBB8265, datada de 14 de junho de 2020. Finalidade:
Imovel situado & Avenida -Retira dos Imigrantes, no 1498, com Rua Retiro das Aves, com area
construida de 4.825,54m2. (Emol.: R$8,84, Tx. Fisc.: R$2,78, Total: R$11,62. - Qtde, /Codlgo 1x
4135-0. Selo Eletronico: DYJ/72654. Codige de Seguranca: 4876—6572—6832-2126). Contagem-

MG, 26 de agosto de 2020
81: (4]

AV:-10-159138 - (Prenotagdo n. 611203 - Data: 23/02/2026) - CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE £M NOME DO CREDOR FIDUCIARIO - Certifico que fica consolidada a propriedade
do imdvel desta matricula em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia, DF, e filial em Minas Gerais, CNP] n. 00.360.305/0001-04, sendo que os fiduciantes
foram intimados na forma da lei e ndo purgaram a mora. Ficam arquivados: 1) Requerimento da

- fiducidria, datado de 23 de fevereiro de 2026; e, 2) prova de recolhimento do ITBI devido, sendo a
avaliagdo fiscal no valor de R$175.199,61. A documentagao referente a intimagdo estd arquivada
sob n® 600199. (Emol.: R$2.893,66, Tx. Fisc.: R$1.344,66, Total: R$4.238,32, ISSQN: R$0,00 -
Qtde./Codigo: 1 x 4242-4, Selo Eletrénico: J)(Z/7254S Codlgo de Segurancga: 4173:0315-5025- -
5626). Contagem-MG, 16 de margo de 2026
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A PODER JUDICIARIO - TIMG
REGISTRO DE IMOVEIS D~E CONTAGEM - MG CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
CERTIDAO SERVIGO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM
Protocolo N°: 611203
Selo de Consulta N° JXZ72546
Certifico que a presente cépia €& auténtica e Cédigo de Seguranca.: 0374.6138.5993.7590
traid d iginal ivad tori Quantidade de Atos Praticados: 001
€Xtralida 0 origina arquivado em cartorio, Ato(s) praticados por: Vicentina Imaculada Diniz Resende
contendo 04 la uda(s)_ Dou Fé. Contagem, Emol.: R$ 30,36 + TFJ: R$ 10,72 = Valor Final: R$ 41,08- ISS: 0,00
16/03/2026.
(Assinada Digitalmente)

Consulte a validade deste Selo no site: https://selos.timg.jus.br

Constitui condigdo necessaria para realizagdo de
atos de registro ou averbagdo nas serventias de
registro de imdveis, quando instrumentalizadas por|
escritura publica, o recolhimento integral das
parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas
Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado
de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de
Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de
Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura
publica correspondente, inclusive aquelas lavradas
em outras unidades da Federacdo, nos termos do
art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004.
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