ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL P4gina0l
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Bel. Regina de Fatima Marques Fernandes
Registradora

CERTIDAO

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos

do Art. 19, § 1°da Lei 6.015/73 e corresponde a reproducgdo auténtica da ficha a que se refere:
CNM: 099242.2.0118959-59

REGISTRO DE IMOVEIS DA 2. ZONA — P. ALEGRE
LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

- MATRICULA —

PORTO ALEGRE, 19 de agosto de MM 2004 1 118.959

1
L

PROCEDENCIA: R.36/104.604, de 26.06.98.

QUARTEIRAO: Ruas Sepé Tiarajdi, Bispo Laranjeira, Prof. Clemente Pinto e\qI.
\

Leovegildo Paiva. i )
BAIRRO: Teresdépolis. \ﬂé L

Um terreno medindo 21m75 de frente ao oeste a rua Sepé Tiarajd, por igual medi
da na divisa dos fundos, ao leste,sendo esta divisa formada por trés segmentos

de reta,a saber: o primeiro partindo do lado sul, segue em diregao norte, com
11m00; o segundo segue na diregao oeste-leste, com 11m00 e, o terceiro na dire
¢ao sul-norte, também com 11m00, entestando nestes tr@s segmentos com imdveis
que s3ao ou foram de Manocel Faustino de Oliveira e Antonio Pedro Vilches, pelo
lado norte dito imével tem a extensao de 58m00 da frente ao fundo, em linha re
ta e divide-se com imével que é ou foi de Ademar da Silva e Souza e, pelo lado
sul, tem a extensao de 47m00 da frente ao fundo,também em linha reta e divide-
se com imével que é ou foi de Antdnio Vieira Brito, distando por sua divisa
sul 149m00 da esquina formada pelas ruas Sepé Tiarajd e Dr. Leovegilde Paiva.
Sobre dito terreno foi construido o EDIFICIO SOLAR TIARAJU sob n® 426 da rua
Sepé Tiarajd, do qual faz parte o apartamento n2 404 ,bloco 1 ,com a irea real
privativa de 56mg47 , drea real de uso comum de 29mq764 , Area real total
86mq234 , correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,039810 nas coisas de uso co
mum e no terreno, localizado no quarto pavimento, de fundos, a direita de quem
da dita rua olha o edificio. i

PROPRIETARIA: Tereza Kalinski, brasileira, CIC 489.940.730-00, separada judi-

cialmentey residente e miciliada em Cachoeirinha-RS, metroviaria. *V.Av.3
EMOLS: BRE, equi nte a R$ 7,90 nesta data.

Escrev. ‘”#ééﬂ
Av.1/118.959 HIPOTECA 0 imével desta matricula esta
hipotecado a Caixa Econdmica Federal, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF., pelo valor de R$ 19.638,55 , prazo 240 meses, aos juros de

| 5,1000% a.a., conforme R.75/1
EMOLS: 1,00 URE, equivalente_

, de 26.06.98.
5,70 ne lata.

Em 19.08.2004. Escrev.
Av.2/118.959 CONVENGAO DE CONDOMINIO Prot. 393.198/199 (10.08.04)
Conforme requerimento datado de 17.09.2001, e, aditamento datado de 05.08.2004,

foi registrada a convengao d ominio ivro 3 sob n® 3.767.

EMOLS: 1,00 URE, equivalen 15,70 data. .
’Em 19.08.2004. Escrev. o |/
Av,3/118.959 RETIFIGACAO NOME PROPRIETARIA Certifico aT/vi"sl:a_\
do documento que deu origem,a abertura desta matricula, que o nome correto d u
_| proprietaria € TEREZA KALISK nao ¢ acima constou. i
EMOLS: Nimil 5: ﬁ N
Em 20.04.2006. Escrev. ULl (e CONTINUA NO VERSO |

Continua no verso.
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 2.° ZONA — P. ALEGRE
LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
v, 118.959
Av.4/118.959 LIBERACAO HIPOTECA Av.1 Prot. 421.542 (31.08.06)

Conforme termo datado de 06.07.06, fica o imével desta matricula liberado do
onus hi ario referido na Av.‘l.
EMOLS: 2 {30 UREs, equivalen‘bes /% nesta data.

Em 25.09.2006. -  Escrev. UWCQ / ; /
7

R.5-118.959 - COMPRA E VENDA:
Transmitente: Tereza Kaliski, brasileira, separada judicialmente, aposentada, CNH n°
00571184747-DETRAN/RS, CPF n° 489.940.730-00, residente e domiciliada na cidade de
Cachoeirinha/RS.

Adguirente: LUCIANE RODRIGUES INVENINATO, brasileira, separada judicialmente,
protética, CNH n° 01679023400-DETRAN/RS, CPF n® 755.273.590-20, residente e domiciliada
nesta cidade.

Objeto: A totalidade do imével desta Matricula.

¥alor: R$ 75.000,00.

Valor Fiscal: R$ 75.000,00 (e 28/01/2008).

ITBI: Pago conforme guia n® 004/2008.00321-7.

Forma: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no 4° Tabelionato de Notas desta cidade,
sob n® 47.167/090, a fl. 196 do Livro 184-C de Compra e Venda, em 12/02/2008.

Protocolo n® 440695 do Livro 1, em 21/02/2008.

e \/ Voo L2l
Usu:17 Em 03/03/2008 ' /Bel Reghg dg/FJﬁﬁad ; ﬂes l?'enmldes

Registradora
RS 310,00 + SELO: 0470.07.0700014.00684 (RS 6,00), 0470.01.0800003.11185 (RS 0,20)

Av.6 - 118.959 - DIVORCIO:

De acordo com o requerimento datado de 24/03/2014, e Certiddo de Casamento do Registro Civil
das Pessoas Naturais da 2* Zona da cidade de Pelotas/RS, Matricula: 099861 01 55 2003 2 00059
018 0020029 48, datada de 20/03/2014, arquivados neste Servigo, procedo esta averbagdo para
constar que, por sentenga datada de 27/03/2009, transitadaem jul 09, Luciane
Rodrigues Inveninato passou ao estado civil de divos
Protocolo n® 520.075 do Livro 1, em 27/03/2014.

Em 28/03/2014

Av.7 118.959 CASAMENTOIPACTO ANTE :
De acordo com o requerimento datado de 24/03/2014, e copxa autenticada da Certiddo de
Casamento do Registro Civil das Pessoas Naturais da 2° Zona da cidade de Rio Grande/RS,
Matricula: 100206 01 55 2013 2 00047 191 0018821 61, datada de 19/10/2013, arquivados nes

CONTINUA A FQLHAS
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA .
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL e, AR
Porto Alegre, 28 de margo de 2014 02 118.959 ‘

118.959

—— MATRICULA ===

Servigo, procedo esta averbagio para constar que Luciane Rodrigues Inveninato casou em
19/10/2013, com Jose Filipe Cruz Dias Junior, passando ela a assinar Luciane Inveninato
Dias. Casamento realizado pelo regime da Separacg@o Total de-Bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
: ny 13.999, a fl. O1; do Livro 3-
/)
/,.l 13

Protocolo n° 520.075 do Livro 1, em 27/03/2014.
Em 28/03/2014

Av.8 - 118.959 - DIVORCIO:
De acordo com o requerimento datado de 07/10/2016, e copia autenticada da Certiddo de
Casamento do Registro Civil das Pessoas Naturais da 2* Zona da cidade de Rio Grande/RS,
Matricula: 100206 01 55 2013 2 00047 191 0018821 61, datada de 16/09/2016, arquivados neste
Servigo, procedo esta averbag@o para constar que, através da Escritura Publica lavrada no 3°
Tabelionato de Notas da cidade de Rio Grande/RS, sob n° 16.384, a fl. 47, do Livro 85 de
Contratos, em 12/09/2016, foi realizado, nos termos da Lei 11.441/2007, o divorcio consensual
de Luciane Inveninato Dias ¢ Jose Filipe Cruz Dias Junior,_Wpltando ela a assinar Luciane
Rodrigues Inveninato. / :

Protocolo n°® 548.655 do Livro 1, em 07/10/2016.

Em 10/10/2016

R.9 -118.959 - COMPRA E VENDA:
Transmitente: Luciane Rodrigues Inveninato, brasileira, divorciada, protética, CI n°
6057413831-SSP/RS, CPF n° 755.273.590-20, residente e domiciliada na cidade de Rio
Grande/RS.

Adquirente: LEONARDO LAZAROTO RODRIGUES, brasileiro, solteiro, maior, empresario
sécio de empresa, CI n° 5087790696-SSP/RS, CPF n° 010.649.740-58, residente e domiciliado
na cidade de Porto Alegre/RS.

Objeto: A totalidade do imdével desta matricula.

Valor: R$ 145.000,00.

Valor Fiscal: R§ 190.000,00 (em 10/02/2017).

ITBI: Pago conforme guia n° 004/2017.00633-9.

Forma: Escritura Piblica de Compra e Venda, lavrada no 4° Tabelionato de Notas da cidade de
Porto Alegre/RS, sob n° 71.407/018, a fl. 044 do Livro 270-B de Compra e Venda, em
15/02/2017.

CONTINUA NO VERSO =z -
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CNM: 099242.2.0118959-59

MATRICULA —
2 ‘lrlls .959

Protocolo n° 552.668 do Livro 1, em 24/02/2017.
Em 02/03/2017

p 9. S
R.10 - 118 959 - COI\IPRA E VENDA:
Transmitente: Leonardo Lazaroto Rodrigues, residenté e domiciliado na rua Sepe Tiaraju n°
426, Medianeira, na cidade de Porto Alegre/RS, ja qualificado.
Adquirente: DIANA POSPIEKA CALLAI DE SOUZA, brasileira, solteira, maior, analista de
comercio exterior, CNH n° 06375678544-Detran/RS, CPF n° 022.397.260-67, residente e
domiciliada na rua dos Canudos n°® 520, Cascata, na cidade de Porto Alegre/RS.
Objeto: A totalidade do imé6vel desta matricula.
Valor: R$ 180.000,00, com o imo6vel da matricula n® 118.974 deste Servigo Registral, pago da
seguinte forma: R$ 27.698,49 com recursos proprios da adquirente, R$ 12.301,51 com recursos
da conta vinculada do FGTS e R$ 140.000,00 com recursos do financiamento.
Valor fiscal: R$ 225.000,00 (em 25/06/2020), com o imével da matricula n° 118.974 deste
Servigo Registral.
ITBI: Pago conforme guia n® 034.2020.00215-1.
Forma: Contrato de Venda e Compra de Imoével, Mutuo e Alienagéio Fiduciaria em Garantia -
Carta de Crédito Individual A - CCFGTS com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada do |
FGTS do(s) Devedor(es), n®° 8.4444.2313782-5, datado de 23/06/2020, nos termos da Lei
4.380/64.
Emol.: emolumentos reduzidos em 50%, nos termog
Protocolo n° 587.682 do Livro 1, em 29/06/2020.

Em 02/07/2020

R.11 - 118 959 - ALIENAC O FIDUCIARIA
Credora fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - F, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-
04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasilia/DF.

Devedora fiduciante: DIANA POSPIEKA CALLAI DE SOUZA, ja qualificada.

Objeto: A totalidade do imé6vel desta matricula.

Valor da divida: R$ 140.000,00, com o imdvel da matricula n° 118.974 deste Servigo Registral.
Prazo de amortiza¢do: 360 meses, sendo 6 meses de caréncia e 354 meses de amortizagdo.

Taxa de juros: Sem desconto: nominal de 8,1600% a.a. ¢ efetiva de 8,4722% a.a.; com redutor
0,5%: nominal de 7,6600% a.a. e efetiva de 7,9347% a.a.; taxa contratada: nominal de 7,6600%
a.a. e efetiva de 7,9347% a.a.

Valor da garantia fiducidria: R$ 233.000,00, com o imoével da matricula n°® 11%

74 deste
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| ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
3‘, < COMARCA DE PORTO ALEGRE
) 3 REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA / :
® E LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL e pamtla S
v | Porto Alegre, 02 de julho de 2020 03 118.959 |

Servigo Registral, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei 9.514/97.

Prazo de caréncia para a intimaciio da devedora: 30 dias, nos termos do artigo 26, §2°, da Lei
9.514/97.

Forma: Contrato de Venda e Compra de Imoével, Mutuo ¢ Alienagdo Fiducidria em Garantia -
Carta de Crédito Individual A - CCFGTS com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS do(s) Devedor(es), n° 8.4444.2313782-5, datado _de 23/06/2020, nos termos da Lei
4.380/64. ,

Emol.: emolumentos reduzidos em 50%, nos termos/de
Protocolo n° 587.682 do Livro 1, em 29/06/2020.

Em 02/07/2020

Usu: 42
Emolumentos: R$ 224,60 - Selo: 0470.07.1800004.07660 (R$ 36,60); Processamento Eletronico: R§# 50 Selo: 0470.01.2000003.14736 (R$1,40)

Av.12 - 118.959 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE:

De acordo com o requerimento, datado de 01/09/2025, instruido com certiddo de constituicio em
mora, datada de 10/06/2025, procedo esta averbaglo para constar que, em face do |
inadimplemento da fiduciante, Diana Pospieka Callai de Souza, fica consolidada a propriedade do
imovel desta matricula, em nome da fiduciaria Caixa Economica Federal - CEF, ja qualificada
{ no R.11, pelo valor de R$ 242.003,59, com o imével da matricula n° 118.974 deste Servigo |
| Registral, avaliado em R$ 242.003,59 (em 11/11/2024), com o imé6vel da matricula n°® 118.974
deste Servigo Registral, conforme guia de pagamento do I'TBI n°® 0021/2024.04931-6.

| Observacio: Por for¢a do disposto no artigo 27 da Lei 9 7, o imo6vel desta matricula devera
ser oferecido em publicos leildes.

Protocolo n® 657.253 do Livro 1, em 03/09/2025.

Em 05/09/2025

CONTINUA NO VERSO

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

[=] ﬁu-_ll._l A consulta estara disponivel em até 24h Porto A]egre’ 09 de setembro de 2025.
ER-I e no site do Tribunal de Justiga do RS PP = e
g 1o http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta Certidao Ass_lnac_ia Dlgl.ta.lmente
ot o Iﬁlﬁ Chave de autenticidade para consulta Este documento foi assinado digitalmente por
Pgiormaly 099242 53 2025 00657253 98 GUILHERME FERNANDES ELY - Escrevente
Autorizado

Emolumentos: R$ 44,80 Selo: 0470.04.2500004.12498 R$ 5,20; 2025 - ONR - Busca R$ 13,20 Selo: 0470.03.2500001.37985 R$ 4,20; 2025 - ONR -
Processamento eletronico R$ 6,90 Selo: 0470.01.2500002.37175 R$ 2,10; Total: R$ 76,40 10:52
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