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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
egistral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 101691.2.0049235-87

SERVICOS DE REGISTROS PUBLICOS
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SAPUCAIA DO SUL - RS /f— FICHA - |-MATRICULA -
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

49,235
|- MATRICULA —

Sapucaia do Sul, 08 de margo de 2022 1 49.235

IMOVEL - CASA designada pelo nimero dois (2) do condominio urbano simples
denominado do "Conjunto Residencial Frederichs VI”, situada na Rua Romeu
Lisboa numero duzentos e doze (212), nesta cidade, sendo a segunda unidade
localizada da direita para a esquerda de quem postado na referida rua, olha de frente
para o condominio, com um (1) pavimento e com a area real privativa e total de
quarenta e seis metros e vinte e nove decimetros quadrados (46,29m2), A esta
unidade cabera o uso exclusivo no terreno onde esta construido o empreendimento
e com as seguintes dimensdes e confrontagcbes: AO NOROESTE, na extensdo de
vinte metros (20,00m), com a unidade nimero um (01); AO SUDESTE, na mesma
extensdo, com a unidade nimero trés (03); AO NORDESTE, na extensido de cinco
metros e trinta e trés centimetros (5,33m), com o alinhamento da Rua Romeu
Lisboa onde faz frente; e AO SUDOESTE, na mesma extensdo, com parte do lote
nimero dezenove (p/19) e parte do lote numero vinte (p/20). Cabendo-lhe como
fracdo ideal 0,326 no terreno onde se acha construido o condominio, bem como uma
faixa deste, de utilizacdo exclusiva da unidade, com a area superficial de cento e
seis metros e sessenta e seis decimetros quadrados (106,66m2). Dito
empreendimento foi edificado sobre o TERRENO URBANO constituido dos lotes
ndmeros vinte e sete (27) e vinte e oito (28) da quadra nimero vinte e seis (26)
do setor 04H36 do mapeamento geral, de forma irregular, com area superficial de
trezentos e vinte e sete metros e vinte decimetros quadrados (327,20m?2), situado
na Rua Romeu Lisboa, lado PAR, no Bairro Vargas, nesta cidade, distante a face
sudeste vinte e seis metros e onze centimetros (26,11m) da esquina formada com
a Avenida Valdemimo Rodrigues Machado, com as seguintes, dimensdes e
confrontagcdes: AO NOROESTE, na extensao de vinte metros (20,00m), com o lote
nimero um (01) da quadra numero vinte e trés (23) do setor 04H32 de propriedade
da Cooperativa Habitacional Vida Nova de Sapucaia do Sul Ltda. - CHVNSS; AO
SUDESTE, na mesma extensdo, com o lote numero vinte e seis (26); AO
NORDESTE, na extensdao de dezesseis metros (16,00m), com o alinhamento da
Rua Romeu Lisboa, onde faz frente; e AO SUDOESTE, na extensdo de dezesseis
metros e setenta e dois centimetros (16,72m), com os lotes nimeros dezenove
(19) e vinte (20).-

QUARTEIRAO - E formado pela Rua Moisés da Silva, pela Avenida Valdemimo
Rodrigues Machado, e pelas Ruas Romeu Lisboa e Juraci da Cruz.-

PROPRIETARIO - PEDRO HENRIQUE PACHECO FREDERICHS, brasileiro,
solteiro, maior, engenheiro civil, com CNH ndmero 04205299705, expedida pelo
DETRAN/RS, em 13/09/2017 e com CPF/MF numero 017.870.240-40, residente e
domiciliado na Rua Lindolfo Collor niumero 143, nesta cidade -

TITULO AQUISITIVO - M-47.765; R-2 e AV-3, do livro 2-RG, deste oficio.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 119.211, em 08/02/2022.-

Sapucaia do Sul, 8 de margo de 2022.-

Registrador ou Substituto: M/) i

EMOLUMENTOS - R$24,80. Selo de| Fiscalizacdo 0314.00.2000002.67486 - fma
AV-1/49.235, em 20/06/2023.- I |

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LD6GT-F3HXY-ZA9LT-LJPDH

CONTINUA NO VERSO
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~ FICHA — |- MATRICULA —

1v 49,235

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - Conforme determinacdo contida no artigo
3° do Provimento 89/2019 - CNJ, procede-se a presente averbacdo para fazer
constar que o imovel objeto da presente matricula passa a possuir o seguinte Cédigo
Nacional de Matricula (CNM): 101691.2.0049235-87.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 127.237, em 07/06/2023.-

Sapucaia do Sul, 20 de junho de 2023.- 7
Registrador e/ou Substituto: / .-
EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de/ Fiscali'kacé‘o 0314.00.2200003.14006 - Icj

AV-2/49.235 em 20/06/2023.-

CADASTRO MUNICIPAL DO IMOVEL - Em conformidade com escritura publica de
07/06/2023, lavrada no tabelionato desta cidade, arquivada digitalmente neste
oficio, fica constando que o imdvel objeto desta matricula estd cadastrado na
prefeitura municipal desta cidade sob o nimero 9487105935.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 127.237, em 07/06/2023.-

Sapucaia do Sul, 20 de junho de 2023.- /

Registrador/e ou Substituto: (/uvv “) AN =

EMOLUMENTOS - R%$47,70. Selo de/Fiscalitacéo 0314.00.2200003.14007 - Icj
R-3/49.235 em 20/06/2023.- I

TITULO - Compra e venda -

TRANSMITENTE - PEDRO HENRIQUE PACHECO FREDERICHS, ja qualificado.-
ADQUIRENTE - VINICIUS LOSS, brasileiro, divorciado, ndao convivente em unido
estavel, empresario com CNH numero 00577831562, expedida pelo DETRAN/RS, em
07/07/2020 e com CPF/MF numero 975.050.720-72, residente e domiciliado na
Avenida Lucio Bittencourt numero 493, nesta cidade.-

FORMA DO TITULO - Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 07/06/2023,
pelo Tabelionato de Notas desta cidade, no Livro n°. 286, fl. 155, sob no°.
39.831/34.858.-

OBJETO - 100% do imoével objeto desta matricula.-

VALOR - Adquirido por R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais), juntamente
com o imoével constante da M-49.236 e avaliado para efeitos fiscais em
R$160.000,00 (cento e sessenta mil reais), conforme guia municipal n°
610/2023.-

CONDICOES - Ndo constam. Foi emitida a DOI.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o n°. 127.237, em 07/06/2023.-

Sapucaia do Sul, 20 de junho de 2023.- A O

Registrador/e ou Substituto: AN [ ANNA o

EMOLUMENTOS - R$835,80. Selo de] Fiscalizacdo 0314.00.2200003.14008 - Icj
R-4/49.235 em 29/04/2024.- |
TJITULO - Compra e venda com alienacdo fiduciaria em garantia - Programa
Minha Casa Minha Vida - PMCMV -

TRANSMITENTE - VINICIUS LOSS, brasileiro, divorciado, ndo convivente em unido
estavel, administrador, com CNH niumero 00577831562, expedida pelo DETRAN/RS,
em 07/07/2020 e com CPF/MF numero 975.050.720-72, residente e domiciliado na

CONTINUA NA FICHA N"I 2 I

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LD6GT-F3HXY-ZA9LT-LJPDH

Rua Laurentino Juliano, 24, Bairro Paraiso - Fone: (51) 3474-2808 - CEP: 93.220-220 - Sapucaia do Sul-RS



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Folhas 3 de 5
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SAPUCAIA DO SUL
Samara Rampinelli Machado - Registradora Interina

Valide aqui

este documento &
TR

CNM: 101691.2.0049235-87

Sapucaia do Sul, 29 de abril de 2024 2 49.235

A SERVICOS DE REGISTROS PUBLICOS
E ‘?’5 REGISTRO DE IMOVEIS /4
r‘-.',”,’ L SR COMARCA DE SAPUCATA DO SUL - RS f ~ FICHA - |-MATRICULA -
~N E e LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
o 3 i
M l

Avenida Lucio Bittencourt niumero 347, Bairro Centro, nesta cidade.-
ADQUIRENTES - VALCI MENDES MEIRELES, soldador, com RG numero
41589769015, expedido pela SSP/RS, em 28/06/2023 e com CPF/MF nudmero
415.897.690-15 e sua esposa ANGELA MARIA DIAS MAZZUCHELO MEIRELES,
cozinheira, com RG numero 9078642585, expedido pela SSP/RS, em 03/02/2021 e
com CPF/MF numero 962.892.360-91, ambos brasileiros, casados pelo regime de
comunhao "parcial" de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados
na Rua Gaspar de Lemos numero 279, ca 2, Bairro Vargas, nesta cidade.-

FORMA DO TITULO - Contrato particular com forca de escritura publica de venda e
compra de imoével, muituo e alienagdo fiduciaria em garantia no SFH - sistema
financeiro da habitagdao - carta de crédito individual - CCFGTS - programa minha
casa, minha vida, firmado em 19/04/2024, arquivado e digitalizado neste oficio.-
OBJETO - 100% do imovel constante desta matricula.-

VALOR - Adquirido por R$238.000,00 (duzentos e trinta e oito mil reais), e
avaliado para efeitos fiscais em R$238.000,00 (duzentos e trinta e oito mil reais),
conforme guia municipal n® 746/2024.-

FORMA DE PAGAMENTO - De acordo com o contrato.-

OBSERVACAO - Conforme declaracdo o imdvel objeto desta se trata da primeira
aquisigdo imobiliaria, sendo adquirido no ambito do sistema financeiro de habitagdo,
com redugéo de 50% dos emolumentos, conforme artigo 290 da lei 6.015/73.-
CONDICOES - As demais condigdoes constam do contrato. Foi emitida a DOI.-
PROTOCOLOS - Titulos apontados sob os nUumeros 132.842 e 132.843, em

25/04/2024.-
Sapucaia do Sul, 29 de abril de 2024.- /( | )

Registrador e/ou Substituto: MM [ fan, -

EMOLUMENTOS - (12 AQUISICAO) ! - R$590,00. Selo de Fiscalizacdo
0314.00.2200003.53610 - cfa

R-5/49.235 em 29/04/2024.-

TITULO - Alienacao fiduciaria em garantia - propriedade fiduciaria -
DEVEDORES/FIDUCIANTES - VALCI MENDES MEIRELES e sua esposa ANGELA
MARIA DIAS MAZZUCHELO MEIRELES, ja qualificados.-

CREDORA/FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia-DF e com CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, representada por seu/sua
procurador(a), nominado (a) e qualificado (a) no contrato.-

FORMA DO TITULO - Contrato particular com forga de escritura publica, firmado em
19/04/2024, arquivado e digitalizado neste oficio.-

VALOR DA DIVIDA - R$190.000,00 (cento e noventa mil reais), com origem nos
- | recursos do FGTS.-

PRAZO DE AMORTIZAQT\O — De duzentos e cinquenta e cinco (255) meses.-
TAXA DE JUROS - Nominal(a.a) 7,6600%, efetiva(a.a) 7,9347%, nominal e
efetiva(a.m) 0,6383%.-

OBJETO DA GARANTIA - O imodvel constante desta matricula.-

VALOR DA GARANTIA - Avaliada para efeitos da Lei 9.514/97, em R$238.000,00

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LD6GT-F3HXY-ZA9LT-LJPDH

CONTINUA NO VERSO
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(duzentos e trinta e oito mil reais).-

PRAZO DE CARENCIA - Para dar inicio a intimagdo € de quinze (15) dias.-
CONDICOES - As demais condigdes constam do contrato.-

PROTOCOLOS - Titulos apontados sob os niUmeros 132.842 e 132.843, em

25/04/2024.-
Sapucaia do Sul, 29 de abril de 2024.-
Registrador e/ou Substituto: L/V\/\ -

EMOLUMENTOS (12 AQUISICAO / PMCMV/| - DE CONTO DE 50°/o) - R$478,00. Selo |

de Fiscalizacdo 0314.00. 2200003 53611 - cfa
TAV-6/7/49.235 em 097027202

TRANSICAO DE ESCRITURAQAO (ELETRONICA) - Procede-se a esta averbagéo,
em razdo do disposto no artigo 464-A da CNNR/RS, para noticiar a transicao do
sistema atual de ficha fisica para a escrituragdo exclusivamente em meio eletrénico a
partir da proxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagdo passam a ser
digitais/eletrdnicos, ficando ENCERRADA essa escrituragdo fisica.

Sapucaia do Sul, 9 de feverelr? m

Escrevente Autorizado: o=

Emolumentos: Isento (Selo de Flscallzagao. 0314.00.2500003.28419 = Isento)

Processamento eletrénico de dados: Isento (Selo de Fiscalizagao:
0314.00.2500003.28419 = Isento) AGNR - cfa
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Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LD6GT-F3HXY-ZA9LT-LJPDH
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REGISTRO DE IMOVEIS DE SAPUCAIA DO SUL - 12 ZONA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 101691.2.0049235-87

Ficha Matricula
Sapucaia do Sul, 09 de fevereiro de 2026 3 49.235

AV-7/49.235 em 09/02/2026.- |

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Nos termos do requerimento,
datado de 14/10/2025, instruido com provas habeis, arquivados e digitalizados neste
oficio, fica consolidada a propriedade plena do imdvel objeto desta matricula,
avaliado para efeitos fiscais em R%$242.835,86 (duzentos e quarenta e dois mil,
oitocentos e trinta e cinco reais e oitenta e seis centavos), conforme guia municipal
n® 2192/2025, em nome da credora/fiduciaria do R-5 desta matricula, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF e com CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04. Foi emitida a DOI.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 143.691, em 05/02/2026.-

Sapucaia do Sul, 9 de fevereiro de 2026.-

Averbacdo nato digital assinado pelo escrevente autorizado SILVIO JOSE
KLEINKAUFF:53892810044 em 09/02/2026 as 09:44:32. O hash SHA256 do
documento é
E330FO0DA722173197122BE646E8353DB1D3384AB34167332E95C07A2502E01DO0.
Emolumentos: R$582,00 (Selo de Fiscalizacao: 0314.00.2500003.28420 = R$80,80)
- Processamento eletronico de dados: R$7,30 (Selo de Fiscalizagao:
0314.00.2500003.28420 = R$2,20) - cfa

49,235
- Matricula -

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LD6GT-F3HXY-ZA9LT-LJPDH

ADA MAIS CONST A. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
apucaia do Sul-RS, 9 de fevereiro de 2026

A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ [ go.tjrs.jus.br selodigital/ consulta
Chave de autenticidade para consulta

101691 53 2026 00002512 B1

rine Stillner - Escrevente Autorizada

cal: R$74,20

'tiddo Matricula 49.235 - 5 paginas: R$40,80 (0314.00.2500003.28469 = R$5,50)
sca em livros e arquivos: R$14,00 (0314.00.2500003.28469 = R$4,40)
cessamento eletronico de dados: R$7,30 (0314.00.2500003.28469 = R$2,20)
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