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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imdveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

CNM: 099259.2.0086669-66

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA MATRICULA ................. 86:669
CAXIAS DO SUL-RS ELS. 04

Livro N.° 2 - Registro Geral

OELVALE

| 4
Data: 12 de setembro de 2012. - Qj
Imével: AREA IDEAL DE 39,700m?, que correspontdera ao FUTURO APARTAMENT
NUMERO 401, 'Bloco A', que se localizara no quarto pavimento, situado nos lado
sul/leste, com a area privativa de 56,895m?, area de uso comum de 6,530m?, area total d
63,425m? area equivalente de construgdo de 57,425m? area ideal no terreno d
39,700m?2, percentual no terreno de 0,0103%; a este apartamento corresponde uma vag
de estacionamento coberta nimero A401, cuja area estd incluida na area privativa d
apartamento, no empreendimento residencial em alvenaria, dividido em 03 blocos - Bloc

A, Bloco B e Bloco C, cada bloco com 05 (cinco) pavimentos, o qual se denominarg
'RESIDENCIAL PARQUE POENTE, a ser localizado na Estrada Municipal do Imigrante,

namero 3006, cujo empreendimento sera edificado no terreno urbano, constituido pel
lote administrativo nimero 01, da quadra numero 5.390, com testada para a Estrad
Municipal do Imigrante, distando 194,49m, da esquina formada pela citada via com

atual rua sem denominacgéo oficial codificada sob o n°52.07.09, lado par, no quarteira
formado pelas citadas vias, mais limite com areas nao cadastradas, possui area d
3.844,54m? (trés mil, oitocentos e quarenta e quatro metros e cinquenta e quat
decimetros quadrados), com as seguintes medidas e confronta¢des: ao norte, por 90,00
com o lote niamero 05, de ltamar Boeira Vieira; ao sul, por duas linhas, a primeira d
90,37m, com o lote nimero 03, do Municipio de Caxias do Sul; €, a segunda por ur
semicirculo de 20,00m, com o lote nimero 03, do Municipio de Caxias do Sul; ao lestg
por 44,25m, com parte do lote nimero 02, de Laurindo Grifante; ao oeste, por 8,00n
com o lote nimero 03, do Municipio de Caxias do Sul; e, ao noroeste, por 43,41m, com

Estrada Municipal do Imigrante.

Proprietaria:. EDIF ENGENHARIA E ARQUITETURA LTDA, inscrita no CNPJ so
n°02.577.048/0001-92, com sede nesta cidade, neste ato representada por seu séci
administrador Odésio Augusto Baccin, CPF n°252.439.000-44.

Titulo anterior: Matricula n°60.940, do Livro n°02-RG, em 22.09.2005 desta 22 Zona.

Escrev.:?’”%m Oficial Designada - Jacqueline Balen

Prot.n°195334, L°1, em 05/09/2012
Emol.. R$ 6,20 + Processamento Eletronico: R$ 1,45 + Selos: 0133.01.1200032.

0133.01.1200032.06190 R$ 0,25 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha
R.1/86.669 em 13 de maio de 2014.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: EDIF ENGENHARIA E ARQUITETURA LTDA, ja qualificada, neste atd
representada por Joel Antonio Furlan, CPF n°258.240.900-68.

Adqguirente: CRISTINA CONCEl(}AO DUTRA, brasileira, CPF n°823.996.380-34
industriaria, divorciada, residente e domiciliada nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular de compra e venda, muatuo para construgéo com

C: 17142
189 R$ 0,25;
a, Minha Vida.
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CNM: 099259.2.0086669-66 maTRicuLA 86- 669

fianca, alienagao fiduciaria e outras obrigacdes n°855552948473 passado nesta cidade
em 20/02/2014, ficando uma via arquivada neste Registro de Iméveis (SFH), nos termos
da Lei n®11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Valor e Forma de Pagamento: R$93.700,00 a ser integralizado pelas parcelas: Recursos
proprios: R$2.050,00; Utilizagdo de saldo da conta vinculada de FGTS: R$7.450,00;
Desconto concedido pelo FGTS: R$9.983,00; Financiamento: R$74.217,00.

Valor Fiscal: R$104.000,00 em 10/05/2014.

Condicdes: As do contrato. GA/Gl n°3544/2014. CND/INSS: 147792014-88888048
emitida em 05/05/2014; CCN/SRF: 3F2D.4061.2F6B.2EE4 emitida em 31/03/2014.

Escre\;:% Oficial Desig. ou Subst®: lCt)(?M Couus~u
Prot.n°211255, L°1, em 23/04/2014 e iy C:56/63

Emol.: R$ 248,00 + Processamento Eletronico: R$ 1,70 + Selos: 0133.07.1400014.00659 R$ 8,10;
0133.01.1400023.01663 R$ 0,30 - Nos termos da Lei n°11.877/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
R.2/86.669, em 13 de maio de 2014.

Titulo: Alienacao fiduciaria.

Devedora: CRISTINA CONCEI(}AO DUTRA, ja quallflcada

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com
sede na cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Criscie Pagno, CPF
n°928.635.660-91.

Interveniente construtora e fiadora: EDIF ENGENHARIA E ARQUITERURA LTDA, ja
qualificada.

Forma do titulo: Contrato particular citado no R.1 desta matricula.

Destinacdo da Operacdo: A operagdo ora contratada destina-se a aquisicdc do terreno
objeto deste instrumento e construcado de uma das unidades habitacionais que compdem
o empreendimento RESIDENCIAL PARQUE POENTE.

Valor da divida: R$74.217,00 em 20/02/2014.

Valor da garantia fiduciaria;: R$93.700,00.

Valor da operacéo: R$84.200,00.

Valor do desconto: R$9.983,00.

Prazos, em meses: de construgdo: 18; de amortizagdo: 360.

Taxa de juros (%) ao ano: Nominal: 4,5000, Efetiva: 4,5941.

Vencimento do primeiro encargo mensal: de acordo com o disposto na clausula terceira.
Condicdes: As do contrato. EM ALIENAGAO FIDUCIARIA. O devedor no podera dispor
do imbvel, sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA, sob pena de vencimento
antecipado da divida.

Escrev% Oficial Desig. ou Subst®: 151-\;aw Couanu
Prot.n°211255, L°1, em 23/04/2014 -t C:55/63

Escrevente Autorizada

Emol.: R$ 201,50 + Processamento Eletrénico. R$ 1,70 + Selos: 0133.07.1400014.00660 R$ 8,10;
0133.01.1400023.01664 R$ 0,30 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Av.3/86669, em 27 de janeiro de 2015. - CONCLUSAO -
CERTIFICO que, na matricula matriz do empreendimento, foi promovida a constru¢ao,

concluséo, lnstltmg:ao do condommlo e lndwlduallzagao de economias (Av6 R7 e
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA
CAXIAS DO SUL -RS .
OFICIAL TITULAR - MANOEL VALENTE FIGUEIREDO NETO 0z

Livro N.° 2 - Registro Geral

seguinte unidade autonoma: APARTAMENTO NUMERO 401 - BLOCO A, localizado no
quarto pavimento, situado nos lados sul/leste, com a area privativa de 56,895m?, area
de uso comum de 6,530m?, area total de 63,425m?, area equivalente de construgéo de
57.425m?, area ideal no terreno de 39,700m?, percentual no terreno de 0,0103%; a este
apartamento corresponde uma vaga de estacionamento coberta numero A401, cuja
area esta incluida na area privativa do apartamento, no prédio residencial em alvenaria,
dividido em 03 trés blocos - A, B e C, com 05 (cinco) pavimentos cada, sito na Estrada
Municipal do Imigrante, prédio sob n°3008, nesta cidade de Caxias do Sul/RS,
denominado 'RESIDENCIAL PARQUE POENTE'. Tudo de acordo com requerimento
passado nesta cadade aos 14.01.2015 que fica arquivado neste Regnst:q de Imoveis.
Escrev.: raniaoc. Pocoe.  Oficial Designada - Jacqueline Balen: 7000 Lo

Prot.n°219958, L°1-AE, em 20/01/2015 C: 59/53
Emol: R$ 1385 + Processamento Eletronicoo R$ 180 + Selos: 0133.03.1400051.02730 R$0,55;

0133.01.1500004 00828 R$0,30 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
Av.4/86.669, em 19 de junho de 2017. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE

Certifico que, apds promover a intimagao da confitente devedora e fiduciante, CRISTINA
CONCEICAO DUTRA, devidamente cumprida pelo Registro de Titulos e Documentos
desta cidade, conforme registro n°254510, e intimag@o promovida aos 21.12.2016 no
Livra B-129, ocorreu o decurso do prazo legal sem que houvesse purgagao da mora por
parte da confitente devedora e fiduciante. Assim sendo, por for¢ca da solicitacdo da
credora e fiduciaria, bem como do disposto no paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei
n°®8.514/1997, fica consolidada a propriedade do imovel em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF, nos termos do contrato particular registrado sob R.2,
L°02-RG, em 13.05.2014. Valor: R$98.373,21. Valor Fiscal: R$127.000,00 em
30/05/2017. Gi/GA n°5581/2017. Tudo de acordo com 5] Oficio
n®17549/2017-SIALF-GIGAD/PO passado na cidade de Po[t\o Alegre/RS em 26.05.2017,
e demais documentos que o instruem, que ficam arquwad’os rqeste Registro de Imobveis.

- //"’

Escrev.: - Oficial Desig. ou Subst‘“ 4_; 1 0

LN
Prot.n°245055, L°1 AN em 14/06/2017 g esigp
Emol.. R$32570 + Processamento Eletronico: R$4,50 + Selos: 0133.07.1700002.01813 R$36,60;
0133.01.1700020.03834 R$1,40

Av.5/86.669, em 08 de maio de 2020. - LEILAO -

Averba-se que por solicitagio da proprietaria, CAIXA ECONOMECA FEDERAL - CEF,
acompanhada das Atas de Leildo realizados aos 12/07/2018 e 31/08/2018, pela leilocira oficial
Neila Rosane Ribeiro dos Santos, foi cumprida a exigéncia contida no artigo 27, da Lei 9.514/97,
tendo sido realizados os 1° e 2° leildes sem que tenha havido licitante. Tudo de acordo com
requerimento passado na cidade de Porto Alegre/RS em 03/12/2019 e demais documentos.

Oficial Titularzz.g. # ~ S Rita Neuma Gomes Figueiredo
’ Oficial Substituta
Prot.n°269949, 1.°1, em 07/05/2020

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 099259.2.0086669-66

MATRICULA ............ 86.669.......

Emolumentos: R$37,20 + Processamento  Eletrénico:  R$5,00 +  Selo(s):  0133.04.2000008.00302 R$3.30;
0133.01.2000009.01925 R$1.40

R.6/86.669, em 08 de maio de 2020.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, neste ato representada
por Wanderlei Jodo Berwig, CPF n°378.484.610-68.

Adquirente:. MAURICIO FRANCO FALCAO, brasileiro, CPF n° 013.512.380-19,
metalirgico, divorciado, residente e domiciliado nesta cidade.

Forma do Titulo: Escritura publica lavrada aos 30/04/2020, L°413-CV, fls.135/137, pelo
Tabelifio Substituto do 3° Tabelionato desta cidade.

Valor: R$69.275,00.

Valor Fiscal: R$132.000,00 em 13/03/2020.

Condigdes: As da escritura. GA/GI n°2864/2020. Emitida DOI conforme IN/SRF. CPEND/INSS ¢
SRF n°31A8.E732.F79A.EE17 emitida em 06/03/2020.

Rita Neuma Gomes Figueiredo

Oficial Titular:w Oficial Substituta
Prot.n°269854, L°1, em 30/04/2020

Emolumentos: R$651,20 + Processamento Eletronico: R$5,00 +  Selo(s):  0133.07.1900008.05184 R$36,60;
0133.01.2000009.01944 R$1.40

R.7/86.669 em 28 de abril de 2021.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: MAURICIO FRANCO FALCAO, ja qualificado.

Adquirente: VAGNER BRITTO GENEHR, brasileiro, CPF n°680.025.640-49, operador de
injetora, solteiro, maior, residente e domiciliado nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular de compra e venda de imével, mutuo e alienagdo fiduciaria
em garantia n°8.4444.2505081-6 passado nesta cidade em 23/03/2021, (SFH), nos termos da Lei
n°14.118/21 - Programa Casa Verde ¢ Amarela.

Valor e Forma de Pagamento: R$100.000,00, composto pela integralizagio dos seguintes valores:
Recursos préprios: R$18.869,90, Recursos da conta vinculada do FGTS: R$1.903,00,
Financiamento concedido pelo credor: R$79.227,10.

Valor Fiscal: R$132.000,00 em 16/04/2021.

Condigdes: As do contrato. GA/GI n°4211/2021.

g . " Ritz hleuma Gomes Figuerredo
Oficial Tltular:ﬂwﬁ ' OfiTuilSubstitlﬁa
Prot.n°279115, L°1, em 23/04/2021

Emolumentos: R$343,90 + Processamento Eletronico: R$2,60 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagio
(Programa Casa Verde ¢ Amarcla - Nos termos da Lei n°14.118/21) + Selo(s): 0133.07.2000032.04472 R$36.60;

0133.01.2100009.05798 R$1,40 - Nos termos da Lei n°14.118/21 - Programa Casa Verde ¢ Amarela.

R.8/86.669, em 28 de abril de 2021.

Titulo: Alienagédo fiduciaria.

Devedor: VAGNER BRITTO GENEHR, ja qualificado.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia/DF, neste ato representada por Giovana Scain Ravizzoni, CPF n°002.199.710-13.
Forma do titulo: Contrato particular citado no R.7 desta matricula.

CONTINUA A FOLHAS

continua na folha seguinte
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SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA MATRICULA - oo
CAXIAS DO SUL -RS FLS. _ 86.669
OFICIAL TITULAR - MANOEL VALENTE FIGUEIREDO NETO 777 03

Livro N.° 2 - Registro Geral

Valor da divida: R$79.227,10 em 23/03/2021.

Valor do imdvel para fins de venda em publico leildo: R$161.500,00.

Valor da garantia fiduciaria: R$161.500,00.

Prazo em meses de amortizacéo: 360.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 5.0000; e, Efetiva: 5.1162.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 12/04/2021.

Condigdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. O devedor nido podera dispor do
imovel sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. sob
pena de vencimento antecipado da divida.

Rita Neumna Gomes Figueiredo
: £ = - . Dficial Substituta
Oficial Titular: ﬁa\é))\iw _,170
Prot.n°279115, L°1, em 23/04/2021
Emolumentos: R$237,20 + Processamento Eletrénico: R$2,60 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagdo
(Programa Casa Verde e Amarela - Nos termos da Lei n°14.118/21) + Seclo(s): 0133.07.2000032.04473 R$36,60;

0133.01.2100009.05802 R$1,40 - Nos termos da Lein®14.118/21 - Programa Casa Verde ¢ Amarela.

Av.9/86.669, em 23 de outubro de 2023. - PENHORA -

Averba-se a presente penhora, sobre os direitos e acdes do executado, conforme mandado extraido
dos autos do processo n°5008381-51.2022.8.21.0010/RS - Execugdo de Titulo Extrajudicial,
expedido em 21/09/2023, pelo Exmo. Sr. Dr. Clovis Moacyr Mattana Ramos, Juiz de Direito da 3°
Vara Civel desta Comarca, sendo a parte Exequente: RESIDENCIAL PARQUE POENTE, CNPJ
n°21.107.352/0001-10; e, a parte Executada: VAGNER BRITTO GENEHR, CPF
n°680.025.640-49. Valor: R$3.367,73 em 21/09/2023.

Oficial Titular:
Prot.n°308637, L°1, em 21/09/2023
Emolumentos: R$100,00 + Processamento Eletronico: R$6H0  +  Selo(s):  0133.06.2300009.01161 R$24.,50;
0133.01.2300016.01985 R$1,80

Av.10/86.669, em 16 de junho de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Averba-se que, apds promover a intimagdo do confitente devedor e fiduciante, VAGNER
BRITTO GENEHR, CPF n°680.025.640-49, devidamente cumprida pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, conforme registro n°302700, L° B-Eletrdnico, ¢ intimagdo promovida
aos 18/03/2025, ndo recebida, tendo em vista o intimado encontrar-se em local ignorado, incerto
ou inacessivel, dita intimagfio foi cumprida mediante E-mail enviado em 20/03/2025 e Edital
publicado no Diario do Registro de Imoveis Eletronico, aos dias 15, 16 e 17 de Abriel de 2025,
em virtude do cumprimento negativo certificado, ocorreu o decurso do prazo legal sem que
houvesse purgacdo da mora por parte do confitente devedor e fiduciante. Assim sendo, por forga
da solicitagdo da credora e fiduciaria, bem como do disposto no pardgrafo 7°, do Artigo 26, da Lei
n°9.514/1997, fica conselidada a propriedade do imével em favor da CAIXA ECONOMICA

CONTINUA NO VERSO

continua no verso->
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MATRICULA ______ " "~ __.

cidade

0133.01

FEDERAL - CEF, nos termos do contrato particular registrado sob R.8, L°02-RG, em
28/04/2021. Valor: R$170.000,00. Valor Fiscal: R$170.000,00 em 06/06/2025. GI/GA
n°7153/2025. Tudo de acordo com requerimento de consolidagfio de propriedade emitido na

Prot.n°331660, L°1, em 16/06/2025
Emolumentos: R$455,40 + Processamento Eletronico: R$6,90 + Selo(s): 0133.08.2400004.05097 R$76.40;

.2400007.42497 R$2,10

de Bauru/SP em data de 16/06/2025 e demais documentos que o instruem.

Oficial Titular:

MANOEL Assinado de forma
VALENTE digital por MANOEL

VALENTE

FIGUEIREDO FiGueireDo
NETO:01715427386

NETO:01715 pados: 2025.06.17
427386 11:57:58 -03'00'

CONTINUA A FOLHAS

ELVALS

0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 17 DE JUNHO DE 2025.

certiddo 006 pag.

busca em Arquivos..R$ 13,20+selo: 0133.03.2500001.28184 (R$4,20)
proces. eletronico R$ 6,90+selo: 0133.01.2400007.42781 (R$2,10)

Total --————-

A consultta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS

..R$ 44,80+selo: 0133.04.2400002.45723 (R$5,20) Chave de Autenticidade para consulta:

hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta

099259 53 2025 00071527 69

----- > R$ 76,40

Nota de Entrega: D2025 06 00554
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