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241.193 Uberlé‘méia - MG, 09 de junho de 2021

I MOV E L: Umn imdvel situado nesta cidade, no Bairro Shopping Park, na
Avenida Nicomedes Alves dos Santos, n® 6.611, constituido pelo apartamento
n® 1208, localizado no 12° pavimento tipo, Torre 02 do empreendimento
denominado Univerdi Residence, com a Aarea privativa coberta de 44,13m?,
4rea privativa descoberta de 3,93m2?, &rea de garagem descoberta de
12,00m?, correspondendo & vaga 231, area comum de 30,5395m?, area total de
83,5995m2 e fracgao ideal de 0,003284780 do terreno constituido pelo lote
n°® 01A da gquadra n® 10, que possuil a adrea de 11.404,7Im?2.

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Professor Maric Werneck, 621, 1° andar, Bairro
Estoril, CNPJ 08.343.49%2/0001-20, NIRE 3130002320-7.

Registro anterior: Matricula 222.597, Livro 2, desta Serventia.

Emocl.: RS$23,64, TFJ.: RS7,44, ISSON.: R$0,44, Total: R$31,52 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N°® dc Selo: EQN84395. Cédigo de Seguranga: 4666-7203-6433-6936.

AV-1-241.193- Protoccolo n® 608.419, em 13 de maio de 2021, reapresentado
em 27/05/2021- CONVENCAO DE CONDOMINIO- Averba-se para constar que foi

registrada sob o n° 18.554, livroc 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a
Convencdo de Condominieo de Univerdi Residence. Emol.: RS$9,40, TFJ.:
R$2,96, ISSQN.: RS$0,18, Total: RS12,54 - 0Qtd/Cod: 1/4135~0. Nuamero do
Selo: EQNB4335,. Codlgo de Seguranqa 4666 72032-6433-6936. Em 09/06/2021.
Dou fé: ~ A ‘ ,7 (

AV=2-241.193- [Proctocolo n® 608.419, em 13 de maio de 2021, reapresentado
em 27/05/2021- IMOVEL EM CONSTRUCAC- Este imdével encontra-se em fase de
construgic, pendente de regularizagdo registral guanto & sua conclusio.

Alvarad de construgdo valido até 11 de maio de 2024. Incorporagaoc
registrada em 08/06/2021, sob o R-5 da matricula n® 222.597, Livro 2 -
Registro Geral, desta Serventia. Consta do processe de incorporagdo

registrado nesta Serventia, a existéncia de certiddes positivas e certidido
positiva com efeito de negativa em nome da incorporadora, menciconada na AV-
6, da matricula n® 222.597. A incorporacdc foi submetida ao Patriménic de
Afetacido, conforme AV-7-222.597, previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4.591/64. Foi declarado pela proprietdria e incorporadora que imével
desta matricula enguadra-se no Programa Casa Verde e Amarela. Esta
matricula podera ser encerrada caso a construcdo nde seja concluida ou nas
demais hipéteses previstas em lei. Emol.: R$9,40, TFJ.: R$2,96, ISSQN.:
R%0,18, Total: RS12,54 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero do Selc: EQNB4395.
Codigo de Segurancga: 4666-7203-6433-6936. Em 09/06/2021.

. - - -
Dou fé: /\7.,.,\_.___“ AU Joe
R-3-241.193% Protocolec n° 676.878, em 02 de maic de 2023, reapresentado em

30/05/2023~ DEVEDORA/CONSTRUTORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com
sede em Belo Horizonte-MG, na Avenida Professor Marioc Werneck, 621, 1°
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andar, Bairro Estoril, CNPJ 08.343.492/0001-20, NIRE 31300023907, neste
ato, representada pelos procuradores Edmil Adib Antonio, CPF 020.918.508-
29, e Ana Tereza Fischer Teixeira de Souza Villela de Andrade, CPF
042.487.176-97, conforme procuragdc lavrada pelo Cartério do 9° Oficio de
Notas de Belo Horizonte-MG, em 26/11/202%, no 1livro n°® 2478 as fls.
052/053. CREDORA: CAIXA ECCNOMICA FEDERAL, instituigdc financeira, sob a
forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, no Seteor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por
Edson Ricardo de Lima, CPF 219.979.148-32. Nos termos do Contrato por
instrumento particular de Abertura de Crédito e MUTUC PARA CONSTRUCAO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avencgas, com
recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo- FGTS, n® 8.7877.1665019-~
7, datado de S&o Paulo-SP, 31/03/2023, a devedora dé& a credora em primeira
e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imével desta matricula,
avaliado para fins do art. 1.484 do Cédigo Civil em R$21.985.930,00
{estandc incluidos neste valor, os demais imdveis constantes do contrato
ora registrado}, para garantia da divida ora confessada e demais
obrigacdes assumidas, nas seguintes condig¢des: CONFISSA0 DE DIivipba E
CONDICOES DO FINANCIAMENTO: A Caixa concede a devedora uma abertura de
crédite no wvalor de RS$14.277.495,06, tendo como objetive financiar a
construgdo do empreendimento Univerdi Residence, que seré composto de 320
unidades residenciais. Este contrato destina-se a construgdo de 104
unidades autdnomas, distribuidas na torre 02, denominado pela credora
Mécdulo IITI. PRAZO PARA CONSTRUGACO E LEGALIZACAC DO EMPREENDIMENTO: A
devedora/construtora & responsé&vel pela conclusi3o das obras, objeto do
instrumento ora registrado, no prazo de 36 (trinta e seis) meses, definido
no cronograma fisico-financeiro aprovado e arquivado em poder da Caixa,
contados a partir: a) da data de assinatura do presente contrato, gquando
ndc houver condig¢des suspensivas; ou, b) da data do primeirc desembolso
financeiro, guande houver condig¢des suspensivas; ¢) da data do segundo
desembolso guande se tratar de operagdo com aquisicgido de terreno pela PF,
visto que neste caso a 1® parcela equivale ac valor de terreno liberado na
data de contratacdo e ndoc deve constar na contagem do prazo de construgdo.
PRAZO DE AMORTIZAGAC: 24 (vinte e quatro) meses, contados do primeiro dia
do més subsequente a liberacdo da 0ltima parcela prevista no cronograma
fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra. O prazo de
amortizacgao, acima mencionado, acrescido do prazo de
construgdo/legalizacdc de 36 meses & limitade a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos & Vista (TCCAV), conforme tabela de
tarifas wvigente, fixada pela Caixa, a titulc de cobertura de custos
operacionais, para todas as contratacgdes com os adguirentes das unidades
do empreendimento. DURANTE A FASE DA CONSTRUCAO E LEGALIZACAO: Durante o
prazo de construgdo e legalizagdoc do empreendimento, serdo devidos: a)
sobre o saldo devedor apurado, juros & taxa nominal de 8,0000% ac ano e
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taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescides de atualizagdc monetaria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneragdo basica aplicada as
contas vinculadas do FGTS wvigentes na data de aniversario do presente
contrato; b) Tarifa de Cobertura de Custes para Acompanhamento Mensal da
Operacgac (TCCMO), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela
Caixa, a titulo de ressarcimento de despesas/custos com as
vistorias/medigdo de obra e acompanhamento do processo; <) taxza de
vistoria extraordinaria, no casc de descumprimento do cronograma fisico-
financeirc e de desembolso; d) Tarifa de Cobertura de Custos para
Reavaliacd3o de Empreendimento Contratade (TCCREC}, em conformidade com a
tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, gquando for sclicitada a reavaliagio
do walcr das unidades do empreendimentc pela devedora; e) Tarifa de
Cobertura de Custos para Reformulacédo de Cronograma {TCCRC}), em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, gquando for
solicitada a reformulagdo/reprogramagdoc do cronograma do empreendimento
pela devedora; e, f) Imposto sobre Operag¢des de Crédito, Cambio e Seguro
ou relativas a Titulos e valores Meobiliarios {I0FY), noe coeficiente
previsto em legislacgdo especifica, incidente sobre o valor da parcela de
financiamento desembolsada em se tratandc de empreendimento misto. DURANTE
A FASE DE AMORTIZACAO: Findo o prazo de construgdc/legalizagdo de 36 meses
e durante o prazo de amortizagdoc de 24 meses, a devedora pagara a Caixa,
mensalmente, no mesmo dia correspondente ao aniversario da assinatura
deste contrato, a parcela de amortizacdo (A), calculada pela divisdo do
valor de financiamento pelc prazo de amortizagdo contratado e a parcela de
juros (J) nominal calculados a taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa
efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no
periode, com base nos indices de remuneragdo basica aplicada as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversirio deste contrato. SISTEMA
DE AMORTIZACAC: Sistema de Amortizacdo Constante (SAC). As partes se
obrigam pelas demais c¢lausulas e condigdes constantes do contrato, as
quais ficam fazendo parte integrante do presente registro. Emclumentos
cotados no R-136 da matricula 222.597, desta Serventia, conforme artigo
237-A, da Lei 6.015/73. Isento de emclumentos - Qtd/Cod: 1/4540-1-38.
Numero dc Selce: GTB09016. Cddige de Seguranga: 6012-7511-7345-8104. Em
02/06/2023. Dou fé: ™w.. < ——

AV-4-241.193- Protocolo ne® 695.359, em 13 de novempro de 2023,
reapresentado em 24/11/2023- CANCELAMENTO- Em virtude de autorizagado dada
pela credora Caixa Econdmica Federal, no item 1.5 do contrato adiante
registrade sob os n®°s 5 e 6, procede-se ao cancelamento do R-3-241.1093,.
Emcl.: RS$96,37, TFJ.: R$29,99, ISSON.: R$1,82, Total: R$128,18 - Qtd/Ced:
1/4140-0. Nimero do Selo: HGZ56436. Codigo de Seguranca: 5266-4652-4635-

£ . L9 .
1023. Em 29/11/2023. Dou fe./7 - ” L; 4 .
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R-5-241.193- Protocole n® 695.359, em 13 de novembro de 2023,
reapresentade em 24/11/2023- Transmitente: MRV Engenharia e Participacgdes
S/A, com sede em Belo Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck,
621, 1° Andar, Bairro Estoril, CNPJ 08.343.4%92/0001-20, NIRE
31.300.023.907, neste ato, representada por sua procuradora Nathalia
Rodrigues Ferreira, CPF 090.960.376-69, ou FElen Damiana Silva, CPF
014.782.426-55, ou Tiago Faleiros da Silva, CPF 096.239.416-50, ou Aline
de Andrade Pereira, CPF 059.554.076-77, conforme procuracgdo lavrada pelo ‘
Cartéric do 9° Oficio de Notas de Belo Horizonte-MG, em data de

14/06/2022, no livro n® 2521 as fls. 59 a 65. ADQUIRENTE: EZEQUIEL REIS
GONGCALVES DO PRADQO, brasileiro, solteiro, declarou ndo conviver em unido
estavel, nascido em 01/09/2002, administrador, CI MG-22.243.825-PC/MG, CPF

117.473.886-37, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Onix, 208,
ap. 301, Dona Zulmira. Contrato por instrumento particular de COMPRA E
VENDA de Terrenoc e Miatuo para Construgdc de Unidade Habitacional,
Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e outras Obriga¢des - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PBPMCMV - Recursos do FGTS, n® 8.7877.1830064-9,
datado de 24/10/2023. VALOR DESTINADO A AQUISICAC DO IMOVEL: RS$243.400,00.
VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$8.241, 66. VALOR DOS RECURSOS
PROPRIOS: R$54.282,13. VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTC CONCEDIDO PELO FGTS:
R$568,00. AVALIACAO FISCAL: RS$243.400,00. ITBI no valor de R$2.039,75,
recolhido junto &ao Banco Itau, em data de 10/11/2023. Fol apresentada
certidd3oc positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos
tributos federais e & Divida Ativa da Unido emitida pela Receita
Federal /PGFN, em data de 07/08/2023, em nome da transmitente. Anexos ao

Contrato: Anexo I - Contrate de Financiamento Imebilidrio - Proposta,
Opgdo de Seguro e demais condigdes para vigéncia do seguro, datado de
24/10/2023, e Anexoe I1II - Direitos e Deveres do seu Contrato. Emol.:

R$1.335,68, TFJ.: R$740,04, ISSQON.: R$25,20, Total: R$2.100,92 - Qtd/Cod:
1/4543~5. Nomero do Selo: HGZ56436. Cdbdigo de Seguranga: 5266-4652-4639-

1023. Em 29/11/2023. Dou fé: chas_l " ‘L_: 47 -

R-6-241.193- Protocolo n° 695.359, em 13 cde novembro de 2023,
reapresentade em 24/11/2023- Pelo contrate referide no R-5-241.1%3, o
devedor fiduciante Ezequiel Reis Gongalves do Prado, Jj& gualificado,
constituiu a propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL~-CEF, instituicg8o financeira sob a forma de empresa publica, com
sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por
Marcelo Vitor Fontes, CPF 966.589.836~15, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, transferindoc a posse indireta
do imével desta matricula a credora fiduciaria, apresentando a divida o
seguinte quadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA: RS$188.549,87. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: R$245.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACAQ: Price. PRAZO TOTAL, EM
MESES: construcdo/legalizacdo- 10/08/2026 - amortizag¢do- 420. TAXA ANUAL

Continua na ficha 03
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DE JURCS: nominal- 6,00% - efetiva- 6,1677%. TAXA MENSAL DE JURQOS: nominal-
0,4988%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acorde com o© 1item 5 do contrato.
ENCARGOS NO BERIODO DE CONSTRUCAQ: De acordo com © item 5.1.2 deo contrato.
ENCARGO TOTAL NO FPERIODC DE AMORTIZACAO: R$1.133,54. VENCIMENTO DO
PRIMEIRC ENCARGO MENSAL: 20/11/2023. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De
acorde com o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAC DA
INTIMAGCAOC: 30 (trinta) dias corridos, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencide e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICCO LEILAO: R$245.000,00, atualizado monetariamente na forma
do item 23 do contrato ora registrado. Comparece no presente instrumento
como incorporadora, construtora/fiadora e principal pagadora de todas as
obrigagdes assumidas pelo devedor, MRV Engenharia e Participagdes S/A, Jja

gualificada, renunciandoc expressamente acs beneficios previstos nos
artigos €27, 835, 838 e 8329 do Cdéddigo Civil. As partes se obrigam pelas
demails clausulas e condi¢gdes constantes do contrato, as guais ficam
fazendo parte integrante do presente registro. Emol.: R$1.258,66, TFJ.:

R$584, 90, ISSQN.: RS$23,75, Total: R$1.867,31 = Qtd/Cod: 1/4542-7. Numero
do Selo: HGZ56436. Coédigo de Seguranga: 5266-4652-4639-1023. Em

29/11/2023. Dou fé: - 1 - L_. 4 -

AV-7-241.193- Proteccollo n° 733.204, em 08 de novembrc de 2024,
reapresentado em 25/11/2024- CONSTRUGAQ E HABITE-SE- Averba-se, a
requerimento datado de 08/11/2024, nos termos da certiddoc expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local, em data de 23/10/2024,
e conforme HABITE-SE Parcial n® 6975/2024, de 24/09/2024, para constar o
lancamento do prédio situado na Avenida Nicomedes Alves dos Santes, n®
6.611, também para a Rua Mario Jacob Yunes, n® 58 e Avenida Doutor Munir
Tannus Abdalla, n°® 115, com a area da unidade de 62,50m? (residencial) e
com o wvalor wvenal da construcd3o de R$24.669,33. Imével cadastrade na
Prefeitura Municipal local sock o n® 00-03-0103-14-03-0C003-0312. Emol.:
R$204,62, TEFJ.: R$78,85, ISSQON.: R$3,86, Total: R$287,33 - Qtd/Cod: 1/4148-
3. NWuamero do Sele: II002982. Cédige de Seguranga: 9381-5440-8495-6636. Em
29/11/2024. Dou £fé&: Segeen . -

AV-83-241.,193~ Protocolo n® 733.204, em 08 de novembro de 2024,
reapresentado em 25/11/2024- CND/INSS- Foi apresentada para ser arquivada
a CND/INSS n® 51.213.23345/70-001, referente a area residencial
multifamiliar de obra nova de 27.697,04m?. Emol.: R$12,58, TrJ.: R$3,95,
ISSQN.: RSO0, 24, Total: RS16,77 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero do Selo:
11002982. Cdédigo de Seguranga: 9381-5440-8495-6636. Em 29/11/2024.

Dou fé: R f__/_/c,—/

AV-9-241.193- Protocolo n° 774.073, em 26 de dezembro de 2025 -
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Floriantpelis, 26/12/2025, fica consolidada a

pagamenta, ficande a fiducidria com o &nus decorren
n® ©9.514/97. VALCHR DA CONSOLIDAGAC: RS251.188,

de 12/12/2025. Foram apresentadas: certidsc do d
purga da mora, datada de 03/11/2025: e, certid
emitida pela Secretaria Municipal de Finangas

Feage.: RS0,00, Total.: R$4.829,1% - Qtd/fCod: 1/4
JRL0O1763. Codigo de Seguranga: 23293-4283-0423-5858.

Pou 16 Afaant AN Ao

-

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados de Bauru e

constante desta matricala, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DE, no Setor Bancarioe S5Sul, gquadra 4, lotes
3/4, CHPJ 00.360.305/0001-04, wisto qgue ndoc houve a purgagido da mora pelo
devedor fiduciante Ezeguiel Reis Gongalves do Prade, guande intimado a
satisfazer as prestagdes vencldas e as gue vencessem ateée a data do

R5251.188,10. TITBI no wvalor de RS5.023,76, recolhido junto & CEF, em data

05/01/20286, e Protocolo ITEI1: 0.103.871/25-02. Emol.: R52.855,77,
Recompe.: R$214,85, TFJ.: R$1.701,35, TISsSOW.: R$57,12, FDMP, Fegaj e

propriedade do imbvel

te do artige 27, da Lei
09. AVALIACAC FISCAL:

ecurse do prazo sem a
do negativa de débito
local, em data de

243-2. Himero do Selo:
Em 14/01/2026.
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 241193. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 14 de janeiro de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$0,56 Valor final: R$41,64

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

1° Oficio de Registro de Imdveis
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