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CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrdnico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei
n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagao Normativa da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certidao de inteiro teor, é reproducao
AUTENTICA da matricula n® 47.901, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19,
da Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certidao por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, é suficiente para fins de comprovacgéo de propriedade, direitos, 6nus
reais e restricdes sobre o imovel.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.
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Matricula Ficha

Registro de Imoéveis da Segunda Circunscrigcao
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 47.901 oo1

REGISTRO GERAL

ATt

DATA: 03 DE JANEIRO DE 2014,

IMOVEL: Unidade a ser construida recebera o n° 102 do “RESIDENCIAL JARDIM
MARAMBAIA", bloco n® 04, terd 46.588m?* e respectiva fragdo ideal de 0.004383 e fracdo de uso
comum_0,0000816, totalizando 0,.004465, instituido sobre a Area Remembrada com a superficie de
12.689,00m?, resultando do remembramento dos lotes n° 01 a 21 da quadra n® 24 do loteamento
“Jardim Marambaia™, situado na expansiio da zona urbana do 3° distrito deste municipio de Itaborai/RJ,
medindo e confrontando: 86,00m de frente para a Rodovia RJ 104; 118,00m mais 9,00m aos fundos com
a Rua “A™; 83,30m mais 14,00m do lado direito com a Avenida Projetada; e 184.90m pelo lado
esquerdo com a Rua *J”. Cadastrado na PMI sob o n°® 056168-001. PROPRIETARIA: PASSOS
CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., com sede em Belo Horizonte/MG, 4 Avenida
Alvares Cabral, 1.366, 8° andar, inscrito no CNPJ-MF sob o n® 26.240.903/0001-33, com seu Estatuto
Social consolidado em 19/03/1990, devidamente arquivado na JUCEMG, NIRE 3120327201-9.
FORMA DE AQUISICAQ: Lotes adquiridos da Construtora Tenda S/A, nos termos de Escritura
publica de Compra e Venda lavrada em 06/05/2009, folhas 088, livro n® 5.917, no 24° Oficio de Notas
do Rio de Janeiro/RJ. REGISTROS: n°s 01 e 02 e Averbagdes n° 02 e 03 (remembramento).
matriculas n° 44.244, folha 006, livro 2-DX, 44.540, folha 053, livro 2-DZ; 44.245, 44.246, folhas 07 e
08, livro 2-DX; 44.541 a 44.545, folhas 054 a 058, livro 2-DZ; 44.247 e 44.248, folhas 09 e 10, livro 2-
DX: 44.546 a 44.553, folhas 059 a 066, livro 2-DZ; 44.249 ¢ 44.250, folhas 011 e 012, livro 2-DX, em
09/06/2009 e 16/03/2010, respectivamente. Incorporaglio Registrada sob o n® 02, matricula n® 45.154,
Ficha 001, em 19/11/2010 e Averbagdes n’s 07 e 08 (cancelamento de hipoteca), matricula n® 45.154,
Ficha 002, em 31/10/2013, deste RI. Eu, , Arianna Cunha de Figueiredo da Rosa - Escrevente -
Cad. 94/15588, digitei. E eu, ,9{: . Aldaléia Machado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad.
94/8206, conferi e subscrevo.

Av.01 - Mat.47.901, Data: 03 de janeiro de 2014. PATRIMONIO DE AFETACAOQ. Certifico e dou fé

que, a incorporaciio antes mencionada, esta submetida ao regi afetaclio para garantia das
obrigagdes dela decorrentes, conforme Instrumento Particular de Patriménio de Afetagiio, averbada sob
o n® 04, matricula n® 45.154, Ficha 001, em 13/09/2012, deste RI. Eu, Arianna Cunha de

Figueiredo da Rosa - Escrevente - Cad. 94/15588, averbei. E eu, L= N Aldaléia Machado
Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, conferi ¢ subscrevo. W®R.1 G ;
wweeres o B

R.02 - Mat.47.901 (Prol.66.418 de 06/12/2013). Data: 03 de janeiro de 2014. COMPRA E VENDA.
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgiio
de Unidade Habitacional com Fianga, Alienagdo Fiducidria em Garantia € Outras Obrigagdes - Apoio a
Produgiio de Habitagdes e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS (n®
855552858711), com forga de Escritura Publica, datado e assinado pelas partes contratantes em 04 de
novembro de 2013, em 04 (quatro) vias de igual teor, 0o imével objeto desta matricula foi vendido para
VALTECI _FR REU, brasileiro, solteiro, nascido em 08/07/1986, técnico de
enfermagem, portador da carteira de identidade 206641433, expedida por DETRAN/RJ em 02/01/2013 e
do CPF 115.306.577-09, residente ¢ domiciliado em Rua 6, 684, CSA 02, QD M, Venda das Pedr, em
Itaborai/RJ, pelo valor de R$85.000,00 - R$3.392.86 do terreno ¢ R$81.607.14 da construgfio. sendo:
R$2.49 de recursos proprios: R$25.000.00 do desconto concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo - FGTS e R$59.997.51 mediante financiamento concedido pela CEF, O Imposto de Transmissfio
“inter vivos” devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$2.125,00, (valor tributado:
R$85.000,00), em 18/11/2013, conforme DAM n°® 220307/2013, que fica aqui arquivado, juntamente
com uma via do referido contrato e demais documentos necesséarios. Emolumentos pagos pelo recibo n®
12.842 - sendo: Prenotacéio: R$21.03 = R$15,49 (Tab.05.4 - Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n® 03); R$3,09 -
FETJ; R$0,77 - FUNDPERJ; R$0,77 - FUNPERJ}; R$0,62 - FUNARPEN; R$0,30 - PMCMV) ¢
Registro: R$628.36 = R$405.41 (Tab.05.1 - Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n°® 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73);
R$26,34 PMI/DOI/Distribuigfio (Tab.01 - Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n® 05); R$7,58 (Tab.01 - Tab.16 —
Lei n® 6.370/12 n° 04): R$87.87 (FETJ); R$21,97 (FUNDPERJ); R$21,97 (FUNPERJ); R$17,58
(FUNARPEN); R$8,10 (PMCMYV); R$10,86 (Acoterj e Matua/Outros) e R$20,68 (Tab.04) - Base de

Calculo: R$85.000,00. Consulta: Passos Construgdes e Empreendimentos Ltda. - BIB n®
0155413121706316 de 17/12/2013, Eu, Arianna Cunha de Figueiredo da Rosa - Escrevente -
Cad. 94/15588, registrei. E eu, ., Aldaléia Machado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad.

94/8206, conferi e subscrevo. gy

Continua no verso.
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Matricula n®47.901, Ficha 001, de 03/01/2014.

R.03 - Mat.47.901 (Prot.66.418 de 06/12/2013). Data: 03 de janeiro de 2014. ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado no registro de n® 02, o imé6vel objeto
desta matricula foi por Valteci Freitas de Abreu, antes qualificado, dado em garantia a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢fio financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ sob n.® 00.360.305/0001-04. Valor da Operagio: R$84.997.,51. Valor do Desconto:
R$25.000,00. Valor da Divida: R$59.997,51. Valor da Avaliagdo e Venda em Publico Leildo:
R$85.000,00. Valor da Garantia: R$85.000.00, que sera pago no prazo de 360 meses, as amortizagdes
serdo feitas por meio de pagamento de encargos mensais e sucessivos, a partir do més subseqiiente a
contratagfio, com vencimento no mesmo dia de assinatura do contrato antes mencionado, a taxa anual de
juros: nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5941% e com as demais clausulas e condi¢des constantes do
mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 12.842 - R$573.95, sendo: R$405,41 (Tab.05.1 - Tab.20.1 -
Lei 6.370/12 n° 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$8,78 DOI (Tab.01 - Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n® 05);
R$82.83 (FETJ); R$20,70 (FUNDPERJ); R$20,70 (FUNPERIJ); R$16,56 (FUNARPEN); R$8,11
(PMCMV) e R$10,86 (Acoterj e Mutua/Outros) - Base de calculo: R$85.000,00. Eu, ¢ Arianna
Cunha de Figueiredo da Rosa - Escrevente - Cad. 94/15588, registrei. E eu, gﬁl . Aldaléia
Machado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, conferi e subscrevo. B

Ly

‘ex-officio™ o cancelamento do Patrimdnio de Afetacio mencionado nal\dyerbagio de n® 01.
L7y, Viviane Pinto Coutinho - Escrevente - Cad. 94/16024, averbei. E eu, . Denise da
Silva Peyeira Romdao - Substituta - Cad. 94/4620, conferi e subscrevo.

Av.05 - Mat.47.901. (Prot.68.770 de 16/04/2015). Data: 27 de julho de 2015. CONSTRUC ;.:\O -
Certifico e dou fé que., conforme requerimento apresentado pelo interessado, instruido de Certiddo
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai em 08/04/2015; habite-se n® 0332/2014 (Processo SF-
0162/2011), de 28/11/2014. averba-se nesta matricula um _prédio de uso residencial com Area
Privativa de 46,29m? de 1" categoria, Area Comum de 6.0039m?, Totalizando: 52.2939m?,
cadastrado na PMI sob o n® 186753-001 e li averbado desde 07/04/2015, com inscriciio predial n®
54.312. Apresentando o valor venal de R3$33.048,84. Ditos' documentos ficam aqui arquivados.
‘moluphentos pagos pelo recibo n® 16.322 - R$142.48, sendo: R$95.79 (Tab. 20.3 - Lei 6.370/12 n° 01);
$19.15 (FETJ); R$4.,78 (FUNDPERJ): R$4.,78 (FUNPERJ); R$3,83 (FUNARPEN); R$1.,91
Acoterj e Mutua/Outros). Desconto concedido conforme art. 42, II, Lei
., Viviane Pinto Coutinho - Escrevente - Cad. 94/16024, averbei. E eu,

, Denise da Si Pereira Romdo - Substituta - Cad. 94/4620, conferi e subscrevo.
lizag8o Eletrénica

18051 XKG ﬂ s
A%.06 - Mat.47.901. Data: 27 de julho de 2015. Averba-se “ex-officio”, que foi regipty

na ricula n® 45.154, Ficha 003, em 27/07/2015, a INSTITUICAO DO

b n° 68.946.
v Denise da

Av.07 - Mat.47.901. (Prot.80.674 de 05/06/2024). Data: 27 de junho de 2024. Certifico ¢ dou fé que,
Conforme Contrato por Instrumento Particutar de Venda ¢ Compra de Imével, Mituo e Alienagio
Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo - Carta de Crédito Individual -
CCFGTS - Programa Minha Casa Minha Vida (n® 8.4444.3408214-8), com forga de Escritura Publica,
datado e assinado pelas partes contratantes em 14 de maio de 2024, em 02 (duas) vias de igual teor,
averba-se nesta matricula que fica cancelada e sem mais efeito algum a Alienacfio Fiducidria referida
no registro de n® 03. Emolumentos pagos pelo recibo n® 30.322 - sendo: Averbacdo: R$950.75, sendo:
R$663,06 (Tab. 20.4 - n° 01); R$132,61 (FETJ); R$33,15 (FUNDPERJ); R$33,15 (FU'NP"ERJ);
R$39,78 (FUNARPEN); R$13.26 (PMCMV): R$33,15 (ISS) e R$2,59 (Selo). Base de caicx:llo:
R$113.116,72. Eu, @, Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, registrei e conferi. E
eu, , Aldaleia chado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo.
W' Selo de Fiscalizagio Eletrénico

EEKF 47193 DHH

R.08 - Mat.47.901. (Prot.80.674 de 05/06/2024). Data: 27 de junho de 2024. COMPRA E_VENDA.
Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na averbagdo de n°® 07, o imdvel objeto desta

Esta matricula continua a Ficha 002,
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N.°47'901

092064.2.0047901-27
CARTORIO SEGUNDA CIRCUNSCRIGAO DO RGI Matricula Ficha
\\ 1° OFICIO Leonam Costa do Fouxa 47.901 002
ITABORAI | R} REGlS}‘:B‘EERAL
14
Continuacio d © 47.901
matricula foi por Valteci Freitas de Abreu, residente ¢ domiciliado em Avenida Prefeito Gilberto
Antunes, 763, B4, Apto 102, Apolo Il em Itaborai/RJ, vendido para THIAGO CAVALCANTI

MOREIRA, brasileiro, solteiro, niio possuir unido estdvel, nascido em 23/05/1995, representante
comercial, filho de Josineide Cristine Cavalcanti Moreira e Irinaldo Santos Moreira, e-mail:
thiago8889santos@gmail.com, portador da carteira de identidade n°® 240345504, expedida por
DETRAN/R] em 26/11/2013 e do CPF/MF n° 167.505.187-96, residente ¢ domiciliado 4 Rua

Cascatinha, lote 11, quadra G, Almerinda em Sdo Gongalo/RJ, pelo valor de R$119.000,00, sendo:
10S; idi ido lo F /MInido e

R$7.291.00 ; idio ¢ o
R$95.200.00 mediante financiamento concedido pela CEF. O Imposto de Transmissio “inter vivos™

devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$2.975,00 (valor tributado: R$119.000,00), em
31/05/2024, conforme DAM n° 005553/2024, que fica aqui arquivado, juntamente com uma via de
referido contrato ¢ demais documentos necessarios. Emolumentos pagos pelo recibo n® 30.207 (Lei
6.370/12 e Artigo 290, Lei 6.015/73) - sendo: Prenotacio: R$44.22 = R$29,14 (Tab.20.4 - n° 03);
R$5,82 (FETJ); R$1.45 (FUNDPERJ); R$1,45 (FUNPERJ); R$1.,74 (FUNARPEN); RS$0,58
(PMCMV); R$1,45 (ISS) e R$2,59 (Selo); e Registro: R$1.188.19, sendo: R$1.034,05 (Tab.20.1 - n°
01); R$20,95 PMI (Tab.20.4 - n° 10); R$35,22 DOI/ONR/Distribui¢do (Tab.20.4 - n® 10.b); R$21,80
(PMCMYV); R$54,51 (ISS); R$19,07 (Tab.04) e R$2,59 (Selo). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 -
Obs.7" e 8%). Base de Célculo: R$119.000,00. Consultas: R$58.78 = Valteci Freitas de Abreu - BIB n®
01554.24.06.06.22.684 e de Escritura n® 01554.24.06.06.59.683 ¢ CNIB Resultado: Negati Q - Codigo
HASH: c¢3f0.cb51.c5¢4.75a5.fe60.5574.ca64.bd42.63f0.82¢8 de 06/06/2024. Eu, N , Erika
Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, registrei e conferi. E eu, g 5'1_. Aldaleia Machado

Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. Seio de Fiscalizaglio Eletrénico
EEKF 47194 LZF

9 - t.47.901. (Prot.80.674 de 05/06/2024). Data: 27 de junho de 2024. ALIENACAO
FIDUCIARIA. Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na averbagio de n® 07, o imovel
objeto desta matricula foi por Thiago Cavalcanti Moreira, antes qualificado, dado em garantia a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Sector Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4, em
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para Despesas
Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e ITBI): Nio se aplica. Valor da Divida (Financiamento +
Cessio de Direitos Creditérios do FGTS Futuro): R$95.200,00. Valor da Avaliagio ¢ Venda em
Publico Leilao: R$119.000,00. Valor da Garantia Fiducidria: R$119.000,00, que sera pago no prazo de
420 meses, as amortizagdes serdo feitas por meio de pagamento de encargos mensais € sucessivos,
vencendo-se o primeiro em 14/06/2024, taxa anual de juros % a.a: Sem Desconto nominal: 8.1600 e
efetiva: 8.4722. Com Desconto nominal: 5,0000 ¢ efetiva: 5.1161. Redutor 0,5% nominal: 4.5000 e
efetiva: 4.5940. Taxas de Juros Contratada nominal: 4.5000 a.a e efetiva: 4.5940 a.a e com as demais
clausulas e condigdes constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 30.207 (Lei 6.370/12 ¢
Artigo 290, Lei 6.015/73) - Registro: R$852.02 sendo: R$764,30 (Tab.20.1 - n° 01); R$11,74 DOI1
(Tab.20.4 - n° 10.b); R$15,52 (PMCMYV): R$38,80 (ISS); R$19,07 (Tab.04) ¢ 2.59 (Selo). Isento
dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.7* ¢ 8%). Base de calculo: R$95.200,00. Eu, @. Erika Azevedo
Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, registrei e conferi. E eu, , Aldaleia Machado Ferreira de

Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. Selo de Fiscalizagho Eletronico
EEKF 47195 NQR

Av.10- Mat.47.901. (Prot.82.086 de 27/05/2025). Data: 12 de agosto de 2025. Certifico ¢ dou f& que
cunfm_-me Oficio n” 592396/2025 - Caixa Econdmica Federal-CEF, datado de 23 de maio de 2025:
exped_ldo eletronicamente pela Caixa Econdémica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em
atendimento ao que foi requerido, foi procedida a seguinte diligéncia pelo Registro de Titulos e
_Dncumcnms de Itaborai/RJ (2° Oficio): 1) No dia 11/06/2025 as 09h43min, cheguei no enderego do
1m(’1_\-'c], sendo recebido pelo Sr. Thiago Cavalcanti Moreira, o qual identificou-se, aceitou uma via do
ol‘u_no de notifica¢do, tomando ciéncia de todo o contendo e exarou ciente”., Emolumentos pagos pelo
recibo n® 32.628 - sendo: Prenotagiio: R$49.01 = R$32,29 (Tab.20.4 - n® 03); R$6.45 (FETJ): R%$1.61
(FUNDPERJ); R$1.,61 (FUNPERJ); R%$1,93 (FUNARPEN); R%$0,64 (PMCMV); R$1.61 (ISS) e
R$1.61 (ISS) e R$2.87 (Selo); e Averbagfio: R$733.62, sendo: R$§511,02 (Tab. 20.4 - n® 01): R$102.20
(FETJ); R$25,55 (FUNDPERYJ); R$25,55 (FUNPERJ); R$30,66 (FUNARPEN): R$10.22 (PMCMV):

Continua no verso.
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Matricula n® 47.901, Ficha 002, de 03/01/2014.
A
(
R$25.55 (ISS) e R$2.87 (Selo). Base de calculo: R$95.200,00. Eu, H‘-v , Tatiana Aparecida de Sousa
da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, averbei. E eu, ) Erika Azevedo Monteiro -

Escrevente - Cad. 94/201 19, conferi. Selo de Fiscalizago Eletronica
EEYY 86530 UHE

Av.11 - Mat.47.901. (Prot.82.642 de 02/10/2025). Data: 15 de uuluhro\idc 2025. CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n® 09 e requerimento datado de
01/10/2025, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal — CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgagdo do débito por parte do fiduciante, verificou-se a consolidagio da propriedade
em nome da fiduciaria CAIXA EQQHQMI(:A FEDERAL - CEF, antes qualificada, pelo valor de
R$121.159,54. O imposto de transmissdo “inter vivos™ devido ao Municipio de Itaborai foi pago no
valor de R$3.028,99 (Valor Tributado: R$121.159,54), em 25/09/2025, conforme GUIA n°
01834/2025, que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo n® 33.677 - sendo: Prenotacdo:
R$49.01 = R$32,29 (Tab.20.4 - n°® 03); R$6.45 (FETJ); R$1,61 (FUNDPERJ); R$1.61 (FUNPERJ);
R$1.93 (FUNARPEN); R$0,64 (PMCMYV); R$1,61 (ISS) e R$2.87 (Selo); e Averbacfio: R$893.86,

sendo: R$623,09 (Tab. 20.4 - n® 01); R$124.61 (FETJ)); R$31,15 (FUNDPERJ); R$31,15
(FUNPERJ): R$37.38 (FUNARPEN): R$12,46 (PMCMV); R$31,15 (ISS) ¢ R$2,87 (Selo). Base de
cdlculo: R$121.159,54. Eu, __ "L, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad.
94/11062, averbei e conferi. Saio de Fiscalizagho Eletrénico
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2XHG3-857Q2-EKGGK-VHD2P




