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f i c i o —— MATRICULA FICHA
SAO GONGALD 13.390 01

IMOVEL: Constituido pelo APARTAMENTO N° 401, do BLOCO 02. do Condominic
Residencial Multifamiliar “CONQUISTA MARIA PAULA”, situado na Rua Dalva Raposo,
n° 260, Tribobé, em zona urbana, no 1° Distrito deste Municipio, correspondendo & fragio ideal
de 0,001915 terreno onde assenta o edificio, designado como Lote 01, o qual tem as seguintes
medidas e confrontagdes: 189,63m de frente, em 21 alinhamentos, o 1° com 7.61m, o 2° com
9.62m, 0 3° com 9.38m, o 4° com &,51m, 0 5° com 5,02m, o 6° com 10,73m, o 7° com 11,60m, o
8% com 7,96m, o 9° com 7,80m, o 10° com 17,06m, o 11° com 19,70m, o 12° com 13,35m, o 13°
com 6,12m, o 14° com 7.28m, o 15° com 4,96m, o 16° com 7.71m, o 17° com 8,70m, o 18° com
7.70m, o 19° com 6,74m, o 20° com 5,13m ¢ o 21° com 6,95m, todos confrontando com a Rua
Dalva Raposo; nos fundos em vela latina; do lado direito, com 232,62m em 14 alinhamentos, o 1°
com 8.05m, o 2° com 14,65m, o 3° com 12,08m, o 4° com 8,36m, 0 5° com 13,83m, o 6° com
£,49m, 0 7° com 7,79m, o 8° com 2,39m, o0 9° com 7,60m, o 10° com 4.38m, 0 11° com 49,92m, o
12% com 44,11m, o 13° com 14,14m e o 14° com 36,83m, do 1° ao 10° alinhamenios,
confrontando com o Lote 03; do 117 ao 14° alinhamentos, confrontando com a Fazenda do Barreto
ou Fazenda Maria Paula ou sucessores com testada para Rua Samuel Palmas; do lado esquerdo,
com 271,11m, em 18 alinhamentos, o 1° com 27,41m, o 2° com 18,58m, o 3° com 26,57m, o 4°
com 20,89%m, o 5° com 18,16m., o 6° com 15,20m, 0 7° com 21.27m, o 8° com 12,34m, o 9° com
11,03m, o 10° com 10.99m, o 11° com 13,83m, o 12° com 11,84m, o 13° com 5.87m, o 14° com
10,97m, o 15° com 9,01m, o 16° com 12,65m, o 17° com 3,87m e o 18° com 20,63m; do 1° ao 2°
alinhamentos, confrontando com o Lote (2 e do 3° ao 18° alinhamentos, confrontando com o
Condominio Athenas, onde se encontra edificado o prédio n® 260, Perfazendo uma drea total de
27.619,52m?. INSCRICED MUNICIPAL N* 46.675-000. PROPRIE l':'i.Rlﬂ{'-?} RIO LARGO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPI/MF sob o n°
28.466.015/0001-69, com sede na Rua dos Otoni, 77, bairro Santa Efigénia, em Belo
Horizonte/MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricu 450 desta 4" Circunscrigio de Sfo
Gongalo/RJ. S0 Gongalo, 29 de outubro de 2021, E . Francisco Percira Rufino Junior,

Sl.lbﬁtitl,ltﬂ aSS.i_ﬂ{l "—"--‘—'—‘--'—'-—'l--'l.--"'.-'l..i..4_.4‘._1‘_i_.*_t_*_*_i-"_ll_. B R B R b e @@ ____0__B__m

presenre averhas;ﬁn nos termos do art, 661, par:igrafo 2%, du} Cﬁdjgﬂ de Nnrmas da CGJ/RJ, para
constar que o imdvel objeto desta mah‘icula, de ubra projetada e pendente de regularizagiio
registral, no que tange & sua conclusdo. SdoGongalp, 29 de outubro de 2021, Eu, , Elenimara
Ohiveira dos Santos, escrevente, digitei. E Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

ASSIN0. SELO ELETRONICO N* EDUC 87619 GNH. EMOLUMEN['OS: R$110,10 + R$22,02 (20%-FET.1) + RE5,50 (3%-FUNDPERT}
+ B$5,50 (5%-FUNPERT) + R$4 .40 (4%-FUNARPEN) + RE220 (2%-P MG M.C) + R$2,24 (155) + RE32,64 (PRENOTACAD) = RS 184 80,* -

Av. 02 — PATRIMONIO DE AI*ETA&EU - Prot. 29.850 de 01.10.2021 — Por requerimento
datado de 04.06.2020, a RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji
qualificada, autorizou esta averbagfio, para constar que a incorporagiio imobilidria do R.07, da
matricula 12.450 desta 4* Circunscrigio de Sdo Gongalo, que tem por objeto 0 empreendimento
denominado “CONQUISTA MARIA PAULA™, foi submetido ao REGIME DE TACAO

. Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e
Juruﬂr bubstltutﬂ assmo SELG ELE'I'Rﬂ.N[Lu N ggur_- ngxﬁn. EMOL

—, Francisco Pereira Rufino
5 RE110,10 + BS22.02 (20%-FET.DH +

isto no artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64. Sio 629 de outubro de 2021. Eu,
§
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1 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, loies %4 em Brasilia - DF, em

Av. 03 — PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 29 850 de 01.10.2021 — Procede-se &
presente averbagiio, nos termos do art. 196 da Lei n® 6.015/73, para constar que o imovel objeto
desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢fio financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

garantia do pagamm:m da divida confessada no valor de R$5.3300930,51, conforme o R.122 da
matricula n° 12.450, desta 4° Circunscrigio de Sdo Gongalo/RI. onl.‘.al{:n, 29 de outubro de
2021. Eu/lZ] Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. Eeus rancisco Pereira Rufino

Junior, Subs'ntuto ASSIN0, SELO ELETRONICO N* EDUC §7621 GIP . EMGLUMENT chS: RE110,10 + RE2202 (20%6-F.ET.J)
+R%5.50 {5%-FUNDI'FR1] + R83,50 (F2%-FUNPERT) + 284,40 (1%-FUNARFEN) + R$2,20 (2%-PM.CR.C) + RS2,24 (155) = RE151,96,+=*

Av. 04 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 29.850 de 01.10.2021 - Por
requerimento datado em 18 de agosto de 2021, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
autoriza a baixa e cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto do Av. 03 desia
matricula, contraida por RIO LARGO EMPREENDIMENTOS [hr[GB]]_.IﬁRIOE LTDA, ja
qualificada, o que ora se faz para todos os efeitos legais. Sa
Eu @, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu

Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 87622 FLE. EMOLUMENTOS: 110,10 + RE22,02 (20%-F ET.0
+ RE5,50 (5%-FUNDPERT) + RE5,50 (3%-FUNFERT) + R$4,40 (4%-FUNARFEN) + RE2.20 (2% PRI MOy +RE2,24 (158) = R$151,56,%--2-

E. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 29.850 de 01.10.2021 - Por Instrumento Particular de 18 de
agosto de 2021, com forga de escritura publica, na forma da Lei n® 4 380/64, artigo 61, contrato
n® 8.7877.1219425-1, ora arquivado, PAULA CRISTINA PECANHA ESPINDOLA,
brasileira, nascida em 22.05.1990, solteira, maior, vendedora, portadora da carteira de identidade
n® 25.621.286-1_ expedida pela SECC/RI, em 22.04.2013, inscrita no CPF sob o n® 140,111.067-
39, residente e domiciliada na Rua Coronel Soares, n® 260, Centro, em Sfo Gongalo/RJ, adquirin
de RIQ LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, o imovel
objeto desta matricula, pelo pregco de R$133.000,00, pagos da seguinte forma: R$23.268.31.
através de recursos proprios; RE22.585,00, através de desconto concedido pelo FGTS e
R$87.146,69, através de financiamento garantido por alienacdo fiducidria, concedido pela
CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢fo financeira sob forma de empresa piblica
unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPI/MF sob o n® 00.360.305/0001-
04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 34, em Brasilia - DF. O imposto de
transmissio (ITBI) foi pago no Banco Itad, agéncia 0587-6, em 20.09.2021, no valor de
R$2 697 94 guia n® 4596/2021, que ora_se arquiva, tendo sido avaliado por R$133.000,00.
e outubro de 2021. Eu, ., Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente,
Francisco Pereira Rufine Junior, Substituto, assino, SELO ELETRONICO N° EDUIC
b(m OS: R$1.740,56 + R3348,19 (20%-F E.T.J) + R$87.04 (3%-FUNDPERJ) + RS87.04 (5%-FUNPERJ) + R$69.63
{ﬂ!G-FUNA_RPEm 33,77 (PP M.C.MM.C) + REIS5 51 f]ﬂ“;} + RE242,24 (IMS1 Rliil"lq}ﬁ.ﬂj + RE0,00 (PRENOTACAL) = RS2 644 38 "%
R. 06 - ﬂL]LNAﬂAG FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.05, PAULA
CRISTINA PECANHA ESPINDOLA, ja qualificada, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o
imével objeto desta matricula, a credora fiduciaria CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4,

dlthEl E [

Conlinug na proxima Jind
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lotes %, em Brasilia - DF, destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$87.146.69
para pagamento no prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais ¢ consecutivos de
R$471,48, incluidos acessérios e encargos constantes do titulo, 4 taxa anual de juros nominal de
4.7500% e efetiva de 4,8547%, calculados segundo o Sistema de Amortizagiio — PRICE, sendo a
época do recalculo dos encargos de acordo com o item 63 e o primeiro encargo mensal em
18.09.2021. — Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei n°® 9.514/97, o prazo
de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio
pago, para expedigiio da intimagdo, e que em virtude da garantia fiduciaria, o devedor fiduciante

‘transfere a propriedade do imével para a credora fiduciaria, permanecendo ele, devedor fiduciante,

com a posse direta do imovel em nome da credora fiducidna, e esta, com a posse indireta, até a
solugio final da divida. Valor da garantia fiducidnia e venda em pablico leildio: R$133.000,00.
Demais clausulas e condigbes no instrumento ora registradd hGongalo, 29 de outubro de 2021.
Eu.d:»-};l_, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E'efr|, Francisco Pereira Rufino Junior,

Substituto, assing. SELO ELETRONICO N* EDUC 87624 SHO. EMOLUMENTOS) 1251 68E 89 4 RE337,77 (20%-F E.T.T) + R584 44
(53%-FLUINDPERT) + REE4 44 (5% FUNFERT) + R¥67 55 (- FUNMARPEN) + REJ.'!,TT (2%-F MO M.C)+RE34 45 (IS5 =R$2. 331 3] = _»

Av. 07 — CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 29.870 de 08.10.2021 — Por Instrumento
Particular de Convengiio de Condominio, datado em 26 de julho de 2021, de acordo com a Lei n®
4.591/64 e consoante o disposto nos artigos 1.331 a 1.358 da Lei n® 10.406/02. o
“CONDOMINIO CONQUISTA MARIA PAULA”, teve registrada em 18.02.2022, sua
Convenciio de Condominio sob o nid ordem 200 do Livro 03-Ayxiliar, desta 4
Circunscri¢iio de Sfo Gongalo/RJ. Sio (Gongaloy 18 de fevereiro de 2022, Eu, . Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E gy, s"—_-,‘Francism Pereira Rufino Junior, Substituto,

ASSIND. SELO ELETRONICO N* EEBE 98066 VW, EMOBUMENTOS: R$20,12 + RS4,02 (20%-F.ET.T) + RE1,00 ($%-FUNDPERT) +
R$1,00 ($%-FUNPERT) + R$0,80 (4%-FUMARPEN) + R$0,40 (2%-P.M.CLC) + RE0,41 (1S8) + RE000 (PRENDTACAD) = RE27,75 v—v—»» |

| Av. 08 — AVERBACAO DE DEMOLICAO - Prot. 30.554 de 09.05.2022 — Por requerimento

datado de 06.05.2022 e certidio comprobatdria de baixa por demoligio n® 121/22, expedida em
05.05.2022, pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMSG, averba-se a demolicio do prédio N°
260, da Rua Dalva Raposo, Tribobd, o qual jgve cancelada a sua inscrigio predial n® 46.675-000.
S#o Gong @- agosto de 2022. Eu, . Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente,

digitei. E ed;. .—y*— Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, conferi. seLo ELETRONICO
N° EEGR 51258 KHR. EMOLUMENTOS: R$121,57 + R$24,31 (20%-F E.T.J) + R$6,07 (S%-FUNDPERT) + R$6,07 (5%-FUNPERJ) + R$4,86
(4%%-FUNARPEN) + RE2.43 (2%-P M.C.M.C) + RE2 48 (158) + RS0,00 (IJ.[BTRI]:!EJ]QM)} + R30,00 (PREMOTACAC) = REIGT. 7O bt s _b,

Av. 09 - CONSTRUCAO - Prot. 30.621 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022 ¢
certidiio comprobatoria de averbagio n® 146/22, expedida em 16 de julho de 2021 pela Secretaria
Municipal de Fazenda, averba-se a CONSTRUCAO do imdvel N° 260 - APARTAMENTO 401
do BLOCO 02 da Rua Dalva Raposo, inscrito na municipalidade sob o n® 855.708-065, com drea
construida de 58,17m?®, sobre o Lote 01, Tri em Sio Gongalo/RJ. Averbado na PMSG pelo
processo n® 60752018 em 28.07.2021. 58 , 30 de agosto de 2022, Eu, Elenimara
cisco Pereira Rufino Junior, Substituto,
: REZOR,96 + RESD,TO (20%-F L T.T) + R$14,94 (5%-FUNDPERT)
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Av. 10 - HABITE-SE - Prot. 30,622 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022,
instruido da carta de habite-se n® 0043/IMR/2021, expedida em 28.07.2021, pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede-se a presente averbagfio, para constar que de acordo
com as informagdes do processo n? 72018, o imdvel objeto desta @rlcula, estd concluido e

pode ser utilizado/ocupado. Sfio Gungalo 30 de agosto de 2022, Eu, Elenimara Oliveira

dos Santos, escrevente, digitei. E eu, ~ Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino.
SELD ELETRONICO N* EEGR 50346 NSB EMOLUMENTOS: R$60,78 + 281213 (20%-F E T.J) + R33.03 ($%-FUNDPERT) + RE3,03
(5%-FUNPERT) + R52,43 (4%-FUNARPEN) + R$1,21 (2%-PRCMOC) + RE123 (55) + RE0,00 (PRENOTACAC) = REEL B »t_=_v_s_s_

Av. 11 — INTIMACAO - Prot. 32.876 de 29.05.2024 — Por oficio da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF n° 485255/2024 de 29.05.2024, averba-se em atengfio ao artigo
12 do Provimento CGJ/RI n® 02/2017, o resultado POSITIVO da intimaglo realizada no dia
24.06.2024, em face da devedora fiduciante, PAULA CRISTINA PECANHA ESPINDOLA, ja
qualificada, conforme a certidiio de notificaglo, registro n® 235900, expedida pelo Cartério de
Registro de Titulos e Documentos do 1° Oficio de 580 Gongalo/RJ, em 24.06.2024. 540 Gongalo,
12 de agosto de 2024, Eu, @5/\, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, -

Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N°
EMOLUMENTOS: R$614,09 + R$122,81 (20%-F E T_J) + R$30,70 (3% FUNDPERT) + R$30,70 (5%-FUNPERI) + R$36,84 (6%-FUNARPEN)
+RE12,28 (2%-P M.OMV) +RS12,77 (155) + RE114,45 (DMSTRIBUICAC) + R$2,59 (SELO) + R$43,37 (PRENOTAGAC) =RE1.020,60,*—*—

ﬁ;v 12 — CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prot. 33.261 de 11.09.2024 — Por
requerimento datado de 10 de setembro de 2024, procede-se 4 presente averbagdo para constar

que, realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/1997 em face dos
devedores fiduciantes, PAULA CRISTINA PECANHA ESPINDOLA, ja qualificado, sem que
houvesse purgagio da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta
matricula, pelo valor declarado de R$138.152,72, na pessoa da credora fiducidria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji qualificada, a qual, deverd promover os leildes piiblicos
disciplinados no artigo 27 da referida lei. O imposto de transmissfio (ITBI) foi pago no Banco
CEF, em 06.09.2024, no valor de R$2.810,43 pela gnia n® 5317/2024, que ora se iva, tendo
sido avaliada por R$138.152,72. 5o Go de setembro de 2024. Eu, Caio
Monteiro Freire, escrevente, digitei. E ew, ., Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial
Substituto, a55in0. SELO ELETRONICO N° EEUL TLIS6 DNS. Fot. b s b s n s 5 o s 5 ¢ 5 o & 3 % & % 8 _» &

Av. 13 - BAIXA DA ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 33.261 de 11.09.2024 - Pelo mesmo
requerimento constante na Av.12, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji qualificada,
autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R.06 desta
matricula, contraida por PAULA CRISTINA PECANHA ESPINDOLA, ji quali%ﬂ, O que

ora se faz para todos os efeitos legais. Sfo (fongald, 20 de setembro de 2024, Eu, -, Caio
Monteiro Freire, escrevente, digitei. E en, =] . Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial
Suhslim“}’ EESJ'.I]D, SELQ ELETRONICO N° EEUTL TLIST RYL o m__m__ w__ ks _e__k____w__k__h__@____k__e__%__h__ a8 ___k__
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