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Cédigo (CNS) n®: 11.143-5

/ IMOVEL: Apartamento n® 201, Bloco 8, Residencial Ponto da Vinci, rua Anténio)
Rossanese n® 220.

Apartamento n® 201, localizado no 2° pavimento, Bloco 8, do empreendimento, em fase de
construgdo, denominado Residencial Ponto da Vinci, situado neste municipio, na rua
Antdnio Rossanese n°® 220, que possuira a area privativa real de 41,7925 metros
quadrados, 12,5000 metros quadrados de area de uso comum de divisao néo proporcional,
incluido nesta o direito de uso de uma vaga de garagem individual e determinada sob n°
33, padrdo - descoberta livre, area de uso comum de divisdo proporcional de 37,6848
metros quadrados, e area real total de 91,8773 metros quadrados, correspondendo-the
ainda uma fragéo ideal no terreno de 0,008089228.

CADASTRO MUNICIPAL: 387.620 (em area maior).

PROPRIETARIA: AP PONTO CONSTRUGAO E INCORPORACAO LTDA, inscrita no
CNPJ/MF n° 11.263.343/0001-65, NIRE: 3120861780-4, com sede em Belo Horizonte/MG,
na rua Fernandes Tourinho n® 370, sata 1201, Savassi.

REGISTRO ANTERIOR: R.01/201.128 de 21 de margo de 2022; e incorporagdo de
condominic registrada sob n°® 02 na matricula n° 201.128 em 01 de abril de 2022. Matricula
aberta em conformidade com disposto no artigo n® 237-A, §4°, da Lei n® 6.015/1973.
Ribeirdao Preto, 14 de outubro de 2022 - (prenotagao n° 528.953 de 28/09/2022).

Selo digital nimero:; 11143521 1KX000500470PB222.
O Escrevente: : {Pedro Augusto Ferreira).

Av.01/203.755 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.

Em 14 de outubro de 2022- (prenota¢do n® 528.953 de 28/09/2022).

Procede-se a presente averbag&o para constar que, em conformidade com o registro n® 05
da matricula n° 201.128 de 14 de outubro de 2022, o imoével objeto desta matricula
encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes n°s 3/4, para garantia da divida no valor de R$ 14.923.150,00 (quatorze milhGes,
novecentos e vinte e trés mil, cento e cinquenta reais). Origem dos recursos:
FGTS/Programa Casa Verde e Amarela. Valor proporcional: R$ 120.347,98.

Selo digital nimero: 111435331CB00050047 1WWX22J.
O Escrevente: = (Pedro Augusto Ferreira).

Av.02/203.755 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 17 de outubro de 2022- (prenotagdo n® 529.890 de 17/10/2022).

Procede-se a presente averbacgdo para constar que em conformidade com averbagéc n°
02 da matricula n® 201.128 de 01 de abril de 2022, AP PONTO CONSTRUGAO E
INCORPORAGAO LTDA, ja qualificada, na qualidade de incorporadora do
empreendimento que se denominara RESIDENCIAL PONTO DA VINCI, submeteu a
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/incorporagéo registrada sob n° 02 na matricula n° 201.128, ac REGIME DO PATRIMONIO
DE AFETAGCAQ, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n® 4.591/1964 (redacéo da Lei n°

10.931/2004), pelo qual o terreno e as acessbes dela decorrentes, bem como os demais

bens e direitos a ela vinculados, manter-se-do apartados do patrimdnio da incorporadora,

constituindo patrimbénio de afetagdo, destinado a consecugdo da incorpora¢ao

correspondente e a entrega das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.

Selo digital nimerg: 31NP000501070DM22W.
A Escrevente: ) , (Shara Raissa Branquini Forggia).

Av.03/203.755 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 04 de maio de 2023- (prenotagdo n® 538.589 de 13/04/2023).

Por instrumento particular n® 8.7877.1650967-2, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio em 27 de margo de 2023,
procede-se a presente averbacao para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.01/203.755, em virtude da quitacdo outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja quahﬁcada Vaior d¢a divida: R$ 120.347,98 (cento e vinte mil, trezentos e

quarenta e sete reais e no O centavps

Selo digital nimero: 1114
PR

O Escrevente:

R.04/203.755 - VENDA E @?ﬁ(

Em 04 de maio de 2023- (prenotacio n° 530,589 de 13/04/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, AP PONTO CONSTRUGAO E
INCORPORAGCAQ LTDA, ja gualificada, VENDEU a ANA MARIA MOREIRA, brasileira,
solteira, maior, enfermeira e nutricionista, RG n® 22.362.404-4-SSP/SP, CPF/MF n°
122.207.478-83, residente e domiciliada neste municipio, na rua Major Altamiro Lima n°
222, Orestes Lopes Camargo, o imével objeto da presente matricula, pelo valor de R$
12.942,76 (doze mil, novecentos e quarenta e dois reais e setenta e seis centavos). A
operacéo vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem
dos recursos: R$ 196.000,00, correspondendo ao somatério dos seguintes valores: R$
44.000,00 pagos com recursos préprios, e R$ 152.000,00 pagos com recursos decorrentes
do financiamento objeto do registro subsequente. 2} Aplicacio dos recursos: R$ 12.942,76
(doze mil, novecentos e quarenta e dois reais e setenta e seis centavos) a aquisicdo da
fracéo ideal do terreno, e R$ 183. 057 24 (cento e citenta e trés mil e cinquenta e sete reais
e vinte e quatro centavos), a uisigéo de futura unidade autdnoma. Valor venal
proporcional: R$ 4.889,47. Prs P construgao desta unidade habitacional: 21 meses.

@glg 0 l 43820G236.
|

, (Luiz Paulo de Sousa).

, (Luiz Paulo de Sousa).

Selo digital nimero: 111
O Escrevente:

(segue na ficha 02)
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R.05/203.755 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 04 de maio de 2023- (prenotagio n° 539.589 de 13/04/2023).
Por instrumento particular mencionado na Av.03, ANA MARIA MOREIRA, ja qualificada,
deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigacdes contratuais e legais
assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 152.000,00 (cento e cinguenta e dois
mil reais), a ser reembolsado em 262 parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo
sistema de amortizac&o PRICE, e sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de
7,1600% ao ano e 0.5950% ao més, correspondente a uma taxa efetiva de 7,3997% ao
ano e 0.5967% ao més, sendo a primeira delas, no valor de R$ 1.304,46, com vencimento
para 01/05/2023, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por for¢a da lei, a
posse do imoével fica desdobrada, tornando-se a devedora possuidora direta e a credora
fiduciaria possuidora indireta do imovel objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24,
VI, da Lei 9.514/1997 foi estipulado o valor da garantia em R$ 190.000,00 {(cento e noventa
mil reais) conforme cldusula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo
de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago, para a expedi¢io da intimagdo e para os fins previstos no §2°, do
artigo n® 26, da Lei 9.514/1997 /Ori s. FGTS/Unido. Demais clausulas e
condi¢des constantes no titulo.

Selo digital nimero: 1114 4393MA23F

O Escrevente: , (Luiz Paulo de Sousa).
2 1A ..

Av.06/203.755 - CONCLUSA E OBRA.

Em 19 de novembro de 2024- (prenotacdo n°® 574.515 de 30/10/2024).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 05 de novembro de 2024,
recepcionado eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que foi
conciuida a construgio do empreendimento denominado Residencial Ponto da Vinci, que
recebeu o n°® 220 da rua Antdnio Rossanese, conforme Av.08/201.128, e foi registrada a
instituigac do respectivo c minio, copforme R.09/201.128.

Selo digital numero: 1 31 PKOOOﬁSGEXAZtLW.

Q Escrevente: jmo,ews ; \J - __, (Jodo Marcos Braz Silveira),

. . |
Av.07/203.75% - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 19 de novembro dg 2024 - (prenotagao n® 574.515 de 30/10/2024).

Por instrumentp partitutar firmado neste municipio em 05 de novembro de 2024,

recepcionado elefropicamente, procede-se a presente averbacao para constar que a

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YJWWH-BLNW6-TKXT8-F2LU8
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/convengéo do condominio_"Residencial Ponto da Vinci” foi registrada nesta data ;
unidade de servigo, no Livro 3yde Regi%%xxiliar sob n® 15.272.
Selo digital numero: 11 1GK000786866MM24Z.
O Escrevente: C IR KOS - -, {Jodo Marcos Braz Silveira).

Pl /
R.08/203.755 } ATRIBUIGAO.
Em 19 de novembro de 2024 - (prendtatao n° 574.515 de 30/10/2024).
Por instrumento\particplar firmado neste municipio em 05 de novembro de 2024,
recepcionado eletronicdmente, procede-se o presente registro para consignar gque, em
vitude da conclusdo da obra do empreendimenio denominado Residencial Ponto da
Vinci, o apartamento objeto desta matricula, o qual foi avaliade em R$ 196.000,00, teve os
direitos de devedor fiduciante atribuidos a ANA MARIA MOREIRA e os direitos de
credora fiduciaria fora\ atribuidos 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja

qualificados.

Selo digital namero: 1(1JA£»5321BA000:1'=8%' 67UE248S.
O Escrevente: N ORI <N\ ., (Jodo Marcos Braz Silveira).

ya
Av.09/203.755\- CADASTRO E Cég)iee’lé ENDEREGANMENTO POSTAL - CEP.

Em 22 de abril ¥le 202¢/- (prenotagdo n° 601.660 de 05/01/2026).

Por requerimentoNirmado em Floriandpolis/SC em 30 de margo de 2026, e certiddo de
dados cadastrais do"fmdvel expedida pela Prefeitura Municipat de Ribeirdo Preto, SP, em
15 de abril de 2026, procede-se a presente averbagdo para consignar gue o imével objeto
desta matricula encontra-se langado sob o nimero de contribuinte 409.116 e com codigo

de enderecamento postal — 4061-306.
Selo Digital: 1114353E17 fﬂ 0010 26C.
A Escrevente: ¥ {Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

NS
Av.10/203.755 - CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Em 22 de abril de 2026 - (prenofagao n°® 601.660 de 05/01/20286).
Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagdo da fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienagdo
fiduciaria registrado sob n°® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbac¢do para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 196.805,70 (cento e noventa e
seis mil, oitocentos e cinco pgaide setenta centavos). Valor venal: R$ 44.595,93.
Selo Digital: 11143533 000192369526W.
A Escrevente: {Thayna Vitoria Oliveira da Silva)

Valide-este-documento-clicando-no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/YJWWH-BLNW6-TKXT8-F2LU8
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FICHA

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE RIBEIRAQO PRETO - SP

CERTIDAC w
Prenotaggo n° 601.680 - IND1515102C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugéo de todo o confetldo da Matricula n® 203.755 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o Gltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 22/04/2026 - 15:48

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T000001023693260. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps://selodigital.tisp.jus.br
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